Uchwata Nr XXXIX/281/09
Rady Gminy Przywidz
osoby petnicej funkcje organow gminy
z dnia 12 listopada 2009 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowaniaspeamnego fragmentu aifsu Pomlewo
obejmujcego dziatki nr 59, 60, 61/4 w Gminie Przywidz

Na podstawie art.20 w zy#ku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, artat? 29 i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzamym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: zZpo zm.),
rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni@03 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenri@gol. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2 pkiak,40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samuriz gminnym (j.t. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1585h&n. zm.)

Rada Gminy Przywidz

uchwala co nasg¢puje:

Rozdziat |

Ustalenia ogoélne

81.

1. Stwierdza si zgodnd¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania pizasiego dla fragmentu
obrebu Pomlewo obejmagego dziatki nr 59, 60, 61/4 w Gminie Przywidz, gtaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego grRiraywidz uchwalonego uchwgat
Rady Gminy Przywidz nr XVI111/140/2004 z dnia 03.2Q04 roku.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggnieatu obgbu Pomlewo
obejmujcego dziatki nr 59, 60, 61/4 w Gminie Przywidz.

3. Plan obejmuje obszar gdznej powierzchni ok. 1,4 ha.

4. Integralry czéciag uchwaly jest rysunek planu, opracowany w skalt D00, stanovecy zahcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

5. Plan zostaje uchwalony w granicach gleaych na rysunku planu.

82.

Celem ustal® zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw daljgma dziatalnéci inwestycyjnej w
zakresie zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikegyobszaru olgiego planem.

83.

1. Ustala si nastpujace przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rangrzajcymi:

1) U - tereny zabudowy ustugowej. Rodzaj ustugi wyszolregny w karcie terenu. Dopuszcze si
lokalizacg funkcji mieszkaniowej wyicznie dla widciciela dzialki prowadaego dziatalnét
ustugovy.

2) KDD - tereny drég publicznych (dojazdowych).

84.

1. Nasgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami obowgizujacymi:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczagce tereny o rinym przeznaczeniu lub ¥dych zasadach



zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe okijace przeznaczenie terendw.

85.

1. llekra¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

planie — naley przez to rozumigplan, o ktbrym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

rysunku planu — naley przez to rozumie cze$¢ graficzry stanowgcag zahcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczgymi;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy— rozumie si przez to ling, poza ktég wyklucza
si¢ lokalizacf zewretrznejsciany budynku (nie dotyczy istnigjych budynkow). Zewgtrznejsciany
budynku nie stanowi ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie Wejowe do budynku, wykusze,
balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

dziatce budowlanej — naley przez to rozumie nieruchomé¢ gruntows lub dziatle gruntu, ktérej
wielkos¢, cechy geometryczne, degt do drogi oraz wyposenie w uradzenia infrastruktury
technicznej spetniajwymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikag z odebnych przepisow i
aktéw prawa miejscowego;

wysokasci zabudowy — naley przez to rozumie wysoka¢ budynku mierzom od poziomu terenu
przy najniej potazonym wefciu do budynku lub jego ezci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do goérnej ptaszczyzny stromdbnajwyzej potazonej kravedzi stropodachu nad najwsz
kondygnaci uzytkows, facznie z grubécia izolacji cieplnej i warstwy g ostaniajcej, albo do
najwyzej potaonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, ydakr
roslinnoscia urzadzom lub naturalg, a take wod;

procencie zabudowy— naley przez to rozumie maksymalg dopuszczalp wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki;

10) m.p. — naley przez to rozumiemiejsce postojowe;

11) zalecenie- wskazanie wykonania pewnych czygeip nie kedacych nakazem.

12) ustugi turystyczne - ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie orazyatkie inne ustugiwiadczone

turystom lub odwiedzagym;

86.

1. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren planu polmony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chmegn Krajobrazu.
Wszelkie dziatania podejmowane na tym obszarze mowiby zgodne z obowrzujacymi
przepisami.

2) Teren planu potmony jest w granicach obszaru ochronnego GZWP 116zelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny kgodne z obowizujacymi przepisami.

3) Na terenie planu nie zostaty wykonane badania gémdoe, ktore potwierdzatyby konieczio
wskazania terenow zagmnych osuwaniem mas ziemnychaden té z terenow lgacych w
granicach opracowania nie jestetyj w rejestrze obszar6w zagmmych ruchami masowymi
ziemi.



4) Ustala st zasad, ze ucizliwe oddziatywanie dziatalnei gospodarczej nie nme przekracza
granic terenu, do ktérego wel@ciel ma tytut prawny.

5) Projektowane zytkowanie i zagospodarowanie terenu niezenstanowd zrodta zanieczyszche
dla s$rodowiska wodno-gruntowego. Nale zastosowa takie rozwjzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdZialzagraeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw mz débr kultury wspéiczesne;j:
1) W obrbie terenu nie wysgpuja obiekty ani tereny o warfoiach kulturowych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si stosowanie sidingu winylowego,
2) zakazuje s budowania ogrodzebetonowych prefabrykowanych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Wprowadza s zakaz lokalizacji wolnostegych masztéw i wie telefonii komérkowej oraz tego
typu konstrukcji na budynkach.

87.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wod - z wiejskiej sieci wodoggowej, na warunkach oldlenych przez
zarzdcg sieci. Nowoprojektowane sieci zalecg &vkalizowa w liniach rozgraniczagych
drég.

2) Zaopatrzenie w energé elektryczng — z sieci energetycznej poprzezczde kablowe na
warunkach zarglcy sieci.

3) Zaopatrzenie w energe cieplna — z zastosowanientrédet ciepta nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych, nieugtliwych dla srodowiska, wykorzystucych takie paliwa jak: gaz, olej
opatowy, drewno, itp.

4) Zaopatrzenie w gaz— z sieci gazoggowej zgodnie z warunkami gestora sieci lub poprzez
dystrybucg gazu butlowego.

5) Odprowadzeniesciekéw — docelowo sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasalizacji zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sdprowadzenigciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z bezwarunkowym oba@ukiem podfczenia do sieci kanalizacyjnej po jej
zrealizowaniu. Po wybudowaniu zbiorczej kanalizasginitarnej wszystkie obiekty nale
obowigzkowo podiczye do sieci, a zbiorniki bezwzgldnie zlikwidowa. Nie dopuszcza si
funkcjonowania réwnoczaie kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodptywmk. Naley
dazy¢ do, wyprzedzajcej w stosunku do wprowadzania nowego zainwestayamializacji
systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Dopuszczia wyznaczenie terenéw pod
przepompownigciekdw w miejscachdeislonych na etapie koncepcji skanalizowania.

6) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych- z dachéw obiektéw budowlanych —
lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do grumtterenéw parkingoéw, drég utwardzonych,
placéw manewrowych - przed odprowadzeniem do odikarwinny by podczyszczane w
stopniu zapewniggym spetnienie wymagaokreslonych w obowgzujacych przepisach.

7) Nalezy stosowd rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjneargwtujce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy nedde;.

8) Nalezy zabezpieczy odptyw wod opadowych w sposob chraoy teren przed erogjwodm
oraz zaleganiem wod opadowych.



9) Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych -w oparciu o istnigjcg si&
telekomunikacyja na warunkach okéonych przez lokalnych operatoréw sieci.

10) Gospodarowanie odpadami statymi- na terenie kalej dziatki naley wydzieli¢c miejsce na
pojemniki stigce do czasowego gromadzenia odpadkow stalych. Zalecsegregagj Po
segregacji obowrzuje wywoz na skfadowisko odpadéw zasrgainictwem specjalistycznych
jednostek. Gospodarka odpadami musi byodna z ustaavo odpadach.

11) W granicach paséw drogowych dopuszczalskalizacg sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okrédonych przez zawgce drogi i sieci.

12) Dopuszcza si zmiare lokalizacji istniejcych sieci i urgdzei infrastruktury technicznej (w
spos6b nie ograniczgly podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonimkami
rozgraniczajcymi) w uzgodnieniu z wigicielami i zaradzapcymi tymi sieciami i
urzadzeniami.

13) W obrbie terenéw budowlanych i drog najezapewné zaopatrzenie wodne dla celéw
gasniczych oraz drég dojazdowych dla samochodéwapaiczych.

88.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kommikacii:

1) Na obszarze objym granicami planu system komunikacji drogowe] tayodroga publiczna
oznaczona symbolem KDD (poszerzenie drogi dojazgjowe

2) W liniach rozgraniczagych drog dopuszczagsi

a) lokalizacy urzdzen zwigzanych z gospodagkdrogows i obstug ruchu drogowego, na
warunkach okrdonych w obowizujacych przepisach,

b) lokalizacg sieci i uradze infrastruktury technicznej
c) sciezki rowerowe
3) Ustala st wskaniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwyes na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych:
a) min. 1 mp / 1 mieszkanie,
b) min. 1 mp / 1 pokéj hotelowy (pensjonatowy),

c) min. 1 mp / 50,0 m2 pow.zytkowej ustug innych ri hotelowe (pensjonatowe) lecz nie
mniej niz 1 mp / 1 obiekt i nie mniej #il mp / 5 zatrudnionych

Rozdziat Il

Ustalenia szczeg6towe
8§9.

Ustalenia szczeg6towe dla obszaru planu przedstsigiiea poszczego6lnych kartach terenu:



1. Karta terenu nrl-U

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy ustugowej -ustugi biurowe, turystyki i kultury, ustug

handlu i gastronomii oraz hotelarskie.
Dopuszcza silokalizacg 1 mieszkania na potrzeby zwane z prowadzan
dziatalndcia.

3.Powierzchnia ok. 1,3 ha
. . 1. Wysokas¢ zabudowy max. 12,0
4. Zasady ksztalt(_)wanla zabudowy i 2. Procent zabudowy dziatkimax. 30%
zagospodarowania terenu 3. Procent powierzchni biologicznie czynnajin.50%
4. Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy 20,0 m od kydav jezdni drogi
wojewoddzkiej.

b) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od drogi ddgavej KDD
(ul. Wiejska).

c) nieprzekraczalna linia zabudowy 7,5 m od napowietrdinii Sn, w

przypadku jej skablowania linia zabudowy nie obgauije.
5. Formy zabudowywolnostojca,
6. Liczba kondygnacji:do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda
uzytkowe. Dopuszcza spodpiwniczenie budynku.
7. Geometria dachudachy symetryczne dwuspadowe, w tym o kugycych
sie kalenicach, o 4cie nachylenia 40-45 Gtéwna kalenica dachu réwnoleg
do frontu dziatki.
8. Pokrycie dachudachéwka ceramiczna lub bitumiczna w kolorze ctgha
lub grafitowym
9. Poziom posadzki partermax. 0,5 m nad poziomem terenu mierzoneg
strony gtéwnego wégia do budynku
10.Zakazuje si budowania od strony ulicy ogrodze betonowych
prefabrykowanych.
11.Kolorystyka elewacji:nalezy stosowd kolory naturalne, jasne, pastelo
lub w kolorze cegly. Dopuszcza sleskowanie i licowanie cegt
12.Pozostate zapisy jak w § 6 ust. 2 uchwaty

5. Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomeci

1. Wielkos¢ nowoprojektowanej dziatki: nie ustala si

2. Szerokd¢ frontu dziatki: nie dotyczy,

3. Kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegodatyczy
4. Obszary wymagage przeprowadzéa scalé i podzialéw nieruchomiei:
nie dotyczy.

6. Zasady dotyce systemow komunikaciji

1Doskpnaos¢ drogowa: z drogi dojazdowej 02-KDD.
2. W przypadku realizacji na danym terenie max. dwidevestycji dopuszcz
si¢ jeden zjazd z drogi wojewodzkiej wspolny dla obpeglswzigé.
3. Parkingi - warunki jak w § 8 ust. 1 uchwaty.

7 Warunki wynikagce z ochronygrodowiska i
przyrody

1. Teren potaony jest w granicach strefy Gléwnego Zbiornika W
Podziemnych numer 116. Na terenach tych obmowi wymagania w
zakresie ochronysrodowiska stawiane obszarom ochronnym GZ
(GZWP nr 116), naley stosowé rozwigzania techniczne i organizacyj
gwarantujce  zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem — wa
wodonane;.

Teren potaony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chrorgol

Krajobrazu. Realizacja zamierzenia nie zZmospowodowé& pogorszenia

waloréw krajobrazowych terenu chronionego. Wszelkiziatania

podejmowane na tym obszarze powinny tagodne z obowkujacymi

przepisami

Zaleca s} stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i praegzalnych

do utwardzenia wjazdéw i miejsc postojowych

. W przypadku lokalizacji inwestycji w bezfrednim gsiedztwie
podmokigci /oznaczonej na rysunku planu/, ngle obowazkowo
sporadzi¢ analiz geotechniczgm warunkéw posadowienia budynkow
budowli.

5. Pozostate warunki jak w § 6 ust.1 uchwaty.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspétczesnej

1. W obgbie terenu nie wysgpuja obiekty ani tereny o warfoiach
kulturowych.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych  ddiyczy.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania . N . .
. . . ; . Dopuszcza silokalizacg sieci infrastruktury techniczne;j.

terendw oraz ograniczenia w ichytkowaniu

11. Stawka procentowa 30%
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1. Karta terenu numef2-KDD

2. Klasa drogi

Tereny drég publicznych (dojazdowych) poszerzenie istniggej drogi

3. Parametry i wyposganie

1. Szerok& w liniach rozgraniczagych: 5,0 m.
2. Przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu.
3. Wyposaenie: chodniki, dopuszczasiciezke rowerowy.

4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe

kultury wspéiczesnej

zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doitie dotyczy

go,

5. Warunki wynikagce z ochronyrodowiska i
przyrody

1. Teren potaony jest w granicach strefy Gléwnego Zbiornika Wad
Podziemnych numer 116. Na terenach tych obzwyd wymagania w
zakresie ochronyrodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP (GZWP
nr 116), nalgy stosowd rozwigzania techniczne i organizacyjne
gwarantugce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warsbgdgnagne;.

2. Teren potaony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chrorgone
Krajobrazu. Realizacja zamierzenia nie zmospowodowé& pogorszenia
walorow  krajobrazowych terenu chronionego. Wszelkidziatania
podejmowane na tym obszarze powinny¢ tggodne z obowgizujacymi
przepisami

3. Pozostate warunki jak w § 6 ust.1 uchwaly.

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publiczn

ych Mhta architektura: nie ustalasi

2. Nosniki reklamowe: nie dopuszczasi

3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokajiz
4. Urzgdzenia techniczne: dopuszcza si

5. Zielen: dopuszcza si

6. Zaleca s} zlokalizowaniesciezki rowerowe).

7.Sposoby  zagospodarowania terenéw
obiektéw  podlegacych  ochronie n
podstawie odibnych przepiséw

lubW przypadku lokalizacji inwestycji w bezfrednim gsiedztwie podmokii
a/oznaczonej na rysunku planu/, rleobowhzkowo sporzdzi¢é analiz
geotechniczg warunkéw posadowienia budynkdéw i budowli.

8. Stawka procentowa

0%

Rozdziat Il

Przepisy kaicowe

§10.

Tracg moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennaiyvierdzone Uchwatami Rady Gminy Przywidz

numer:
1. XX/204/05 z dnia 10 lutego 2005 roku,

§11.

1. Zobowigzuje s¢ Wéjta Gminy Przywidz do:

1) przedstawienia Pomorskiemu

Ydowi Wojewddzkiemu w Gdesku niniejszej uchwaty wraz z

dokumentagj planistyczig w celu oceny jej zgodroi z prawem,

2) publikacji uchwaty na stronie internetowej gminyaprumieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na
okres 14 dni na tablicy ogtosz&rzedu Gminy Przywidz,

3) umaliwienia zainteresowanym osobom wdl do dokumentow przedstawdeych plan i
wydawania z tych dokumentow na wniosek zainteresgala, potrzebnych im wyrysow i wypiséw
na zasadach oldlenych w art. 30 ust. 2 wymienionej na wit ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata wchodzi wzycie z uptywem 30

§12.

dni od ogtoszenia jej w Dziennikizedowym Wojewodztwa

Pomorskiego z wyikiem § 10 pkt. 1, 2 i 3, ktéry wchodzi #ycie z dniem podicia uchwaty.



