Uchwata Nr XXXIX/282/09
Rady Gminy Przywidz
osoby petnicej funkcg organéw gminy
z dnia 12 listopada 2009 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowanissppzamnego fragmentu miejsco$eo Piekto
Dolne (obreb ewidencyjny Piekto Gorne, Gmina Przywidz)

Na podstawie art.20 w zg#iku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, artat 29 i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzagmym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: zZpo zm.),
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni@03 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenri@gol. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2 pkiak,40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samuriz gminnym (j.t. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1585h&n. zm.)

Rada Gminy Przywidz

uchwala co nasgpuje:

Rozdziat |

Ustalenia og6ine

81.

1. Stwierdza si zgodnd¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania pzmstego fragmentu
miejscowdci Pieklo Dolne (olgb ewidencyjny Pieklo Gérne, Gmina Przywidz), z lesteami Studium
uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego grRirgywidz uchwalonego uchwveat
Rady Gminy Przywidz nr XVI111/140/2004 z dnia 03.2Q04 roku.

2. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoneatu miejscowizi Piekto Dolne.

Plan obejmuje obszar acznej powierzchni ok. 16,0 ha.

4. Integralry czeéciag uchwaly jest rysunek planu, opracowany w skalt D00, stanoveicy zahcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

5. Plan zostaje uchwalony w granicach gleaych na rysunku planu.

w

82.

Celem ustal® zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw daljgma dziatalnéci inwestycyjnej w
zakresie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustuganeez obstugi komunikacyjnej obszaru gibpgo planem.

83.
1. Ustala si nastpujace przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rangrzajcymi:

1) U - tereny zabudowy ustugowej. Rodzaj ustugi wyszélegny w kartach terenu. Dopuszczg si
lokalizack funkcji mieszkaniowej wyicznie dla wiaciciela dziatki prowadacego dziatalngé ustugow

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepigmwvej. Nie dopuszczacsiokalizacji ustug
Z grupy przedswzie¢ mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko.

3) ZK —tereny zieleni krajobrazowe;.
4) ZL -lasy

5) KDW - tereny drég wewgtrznych.



84.

1. Nastpujagce oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami obovazujgcymi:

1)
2)

3)
4)

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole cyfrowo-literowe okétajace przeznaczenie terendw.

85.

1. llekra¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

planie — naley przez to rozumigplan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

rysunku planu — naley przez to rozumi& cze$¢ graficzry stanowgca zahcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczgymi;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy— rozumie si przez to ling, poza ktég wyklucza
sie lokalizacg zewretrznejsciany budynku (nie dotyczy istniglych budynkow). Zewgtrznejsciany
budynku nie stanowi ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejowe do budynku, wykusze,
balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

proponowanych liniach podziatu wewrtrznego — naley przez to rozumie propozycg podziatu
terenu na dziatki, z ktgrnie musi by zgodny projekt podziatu nieruchodm z zastrzeeniem
zachowania minimalnych gabarytow dziatki;

dzialce budowlanej — naley przez to rozumie nieruchomé¢ gruntows lub dzialle gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dogt do drogi oraz wyposenie w uradzenia infrastruktury
technicznej spetniajwymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikag z odebnych przepisow i
aktéw prawa miejscowego;

wysokasci zabudowy — naley przez to rozumie wysoka¢ budynku mierzosm od poziomu terenu
przy najniej potazonym wefciu do budynku lub jego ezci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do gérnej ptaszczyzny stropudb najwyzej potazonej kravedzi stropodachu nad najusz
kondygnacj uzytkows, tacznie z grubécig izolacji cieplnej i warstwy g ostaniajcej, albo do
najwyzej potazonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, ydakr
roslinnoscia urzadzom lub naturalg, a take wod;

10) procencie zabudowy— naley przez to rozumie maksymaln dopuszczalp wielkos¢ powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki;

11) modernizacja — naley przez to rozumie dziatania majce na celu poprawjakacsci obiektow i

urzadzeh oraz ich unowoczaianie, bez zmiany kubatury;

12) uslugi turystyczne- ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie orazysatkie inne ustugiwiadczone

turystom lub odwiedzagym;

13) m.p. — nalery przez to rozumiémiejsce postojowe,

14) zalecenie- wskazanie wykonania pewnych czygeip nie kedacych nakazem.



86.

1. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Teren planu polmny jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chrmoegm Krajobrazu.
Wszelkie dziatania podejmowane na tym obszarze gnusZ zgodne z obowizujacymi
przepisami.

Teren planu potmny jest w granicach obszaru ochronnego GZWP 116zelKie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny bgodne z obowizujacymi przepisami.

Na terenie olfym opracowaniem planu istniefereny o spadku povgj 15% (oznaczone na
rysunku planu), na ktérych w momencie uruchomigmi@ceséw inwestycyjnych nie powsté
zagraenie ruchami masowymi ziemi. Na obszarach tychegreealizagj nowej zabudowy,
istnieje obowazek wykonania badapodiaza gruntowego z okéeeniem wplywu inwestycji na
srodowisko gruntowo — wodne, otoczenia oraz warunk@vezpieczenia przed osuwanie® Si
mas ziemi (zakaz makroniwelacji, podiggania terenu, podcinania skarp w celu ochrony
istniejacej rzerby terenu).

Na terenie planu wygbuja lokalne podmokiéci oraz niewielkie zbiorniki wodne wraz z
istniejacymi terenami zieleni i cennymi zbiorowiskamélionosci itp. ktére naley zachowa.

Ustala s¢ zasad, ze uchzliwe oddziatywanie dziatalnei gospodarczej nie e przekracza
granic terenu, do ktérego weld@ciel ma tytut prawny.

Projektowane zytkowanie i zagospodarowanie terenu niezenstanowd zrodta zanieczyszcshe
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nale zastosowa takie rozwjzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdZialeagraeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw mz débr kultury wspoétczesnej:

1)

w granicach planu wygpuja obiekty wskazane do ochrony ze wglil na warté¢ historyczn.
Dla obiektow tych, oznaczonych na rysunku planwvabzujg nastpujace zasady:

a) obowigzuje ochrona konserwatorska obiektéw zabytkowydbhi otoczenia, w zakresie
historycznych: bryly, ksztattu dachu, formy architmicznej, dyspozycjécian, materiatu
budowlanego, kolorystyki, detalu architektonicznegtym stolarki okiennej i drzwiowej,

b) dopuszcza si zmiany zwizane z przystosowaniem obiektéw do wspoiczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych,

c) rozbiérka jest dopuszczona wgEnie w przypadku ztego stanu technicznego obiektu
zagraajacego zdrowiu i mieniu ludzi, stwierdzonego na paudsé ekspertyzy o stanie
technicznym tego obiektu wykonanej przez gsoprawnion. Rozbiérka wymaga
uzgodnienia z wkciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow. Przed rozhidalezy
wykona inwentaryzagj obiektu (dokumentagjpomiarows i fotograficzna). Wskazana
jest budowa analogicznego obiektu w miejscu rozedga w oparciu 0 wykongn
dokumentagj pomiarowy i fotograficzny,

d) dziatania inwestycyjne na obiektach o waciach historyczno-kulturowych w offsie
elementéw podlegagych ochronie (wymienionych w ppkt a)) wymagajizgodnienia z
wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw w oparciuaz&niejcz opinie.

e) obowizuje zakaz umieszczania reklam na budynkach o waatth historycznych, za
wyjatkiem szylddw zwizanych 2z prowadzan dzialalndgcia gospodarcgz nie
przekraczajce powierzchni 0,4

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si stosowanie sidingu winylowego,

2) zakazuje s budowania ogrodzebetonowych prefabrykowanych,

3) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, hzdw i szardci; dopuszcza sipokrycie dachow strzegh



4) ustala s zakaz sytuowania gnikow reklamowych o powierzchni reklamowej przelkaagcej
2,0m2. Na budynkach chronionych dopuszczasgyldy o powierzchni max. 0,4m2, ktérych
lokalizacja na elewacji podpa@kowana jest jej kompozycji. Wprowadza gakaz reklam na
budynkach chronionych i ogrodzeniach.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Wprowadza s zakaz lokalizacji wolnostggych masztéw i wie telefonii komérkowej oraz
tego typu konstrukcji na budynkach,

2) Obowizuje zagospodarowanie terendw bez barier architeddoych dla o0s6b
niepetnosprawnych.

3) Dopuszcza silokalizacg obiektdw matej architektury i ugdzei technicznych.

87.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

Zaopatrzenie w woa - z wiejskiej sieci wodoggowej, na warunkach oldlenych przez
zarzdce sieci. Nowoprojektowane sieci zaleca lsikalizowa w liniach rozgraniczagych drog.

Zaopatrzenie w energe elektryczna — z sieci energetycznej na warunkach gaey sieci.

Zaopatrzenie w energe¢ cieplng — z zastosowaniemzrédet ciepta nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych, nieugiliwych dla srodowiska, wykorzystuicych takie paliwa jak: gaz, olej
opatowy, drewno, itp.

Zaopatrzenie w gaz— poprzez dystrybugjgazu butlowego lub stegazocagowa, na warunkach
zarzdcy gazodcigu.

Odprowadzenie sciekéw — docelowo sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasalizacji zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sidprowadzeniesciekbw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni (jeedyna terenach oznaczonych na
rysunku planu numerami 04-MN/U, 05-MN/U i 06-U) zezwarunkowym obowikiem
podhczenia do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaro wybudowaniu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej wszystkie obiekty naleobowihzkowo podiczy¢ do sieci, a zbiorniki bezwzglnie
zlikwidowa¢. Nie dopuszcza i funkcjonowania rownoczeie kanalizacji sanitarnej i
zbiornikbw bezodptywowych. Natg dazy¢ do, wyprzedzajcej w stosunku do wprowadzania
nowego zainwestowania, realizacji systemu zbiordzajalizacji sanitarnej. Dopuszczae si
wyznaczenie terendw pod przepompow§tikow w miejscach dislonych na etapie koncepcji
skanalizowania.

6) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych — lokalne

7

8)

odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, z t@wemarkingéw, drég utwardzonych, placéw
manewrowych - przed odprowadzeniem do odbiornikanwi by podczyszczane w stopniu
zapewniagcym spetnienie wymagaeokreslonych w obowizujgcych przepisach.

Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych -w oparciu o istnigjca siet
telekomunikacyja na warunkach okéonych przez lokalnych operatoréw sieci.

Gospodarowanie odpadami statymi— na terenie kalej dziatki naley wydzielic miejsce na
pojemniki shigce do czasowego gromadzenia odpadkéw statych. Zadecsegregag, Po

segregacji obowzuje wywoz na sktadowisko odpaddéw zasmalnictwem specjalistycznych
jednostek. Gospodarka odpadami musi byodna z ustaavo odpadach.



9) W granicach paséw drogowych dopuszcza lekalizacg sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okrédonych przez zawgce drogi i sieci.

10) Dopuszcza si zmiare lokalizacji istniejcych sieci i urzgdze infrastruktury technicznej (w
spos6b nie ograniczgy podstawowego przeznaczenia terendéw wydzielonyichiami
rozgraniczajcymi) w uzgodnieniu z wiicielami i zargdzapcymi tymi sieciami i
urzadzeniami.

11) W obrbie terenéw budowlanych i drog naje zapewnt zaopatrzenie wodne dla celéw
gasniczych oraz dojazdu dla samochodéwgmiczych.

12) Wzdtuz wszystkich linii elektroenergetycznyaéhedniego nagicia wystpuje oddziatywanie pdél
elektroenergetycznych. Wzdtulinii elektroenergetycznych oboyduje strefa ogranicie w
pasach o szerokoiach min. po 7,5m na kea strore od linii redniego nagtia. Ewentualg
mozliwos¢ zabudowy w tej strefie oraz sposéb zagospodar@awagch paséw naby
kazdorazowo uzgoddi z zaradcg sieci. W przypadku skablowania linii, strefa tae ni
obowigzuje.

§8.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kommikacii:

1) Na obszarze obfym granicami planu system komunikacji drogowej tzgodrogi wewrtrzne —
oznaczone symbolem KDW.

2) W liniach rozgraniczagych drog dopuszczagsi
a) lokalizacg budynkéw i uradzen zwigzanych z gospodagkdrogows i obstug ruchu
drogowego, na warunkach oklenych w obowizujacych przepisach,
b) lokalizacg sieci i uradze infrastruktury technicznej
c) $ciezki rowerowe
3) Ustala st wskaniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inyes na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych:
a) min. 1 mp /1 mieszkanie,
b) min. 1 mp / 1 pokéj hotelowy (pensjonatowy),

c) min. 1 mp / 50,0 m2 pow.zytkowe] ustug innych i hotelowe (pensjonatowe) lecz nie
mniej niz 1 mp / 1 obiekt i nie mniej #il mp / 5 zatrudnionych

Rozdziat Il

Ustalenia szczegdtowe

§9.

Ustalenia szczeg6towe dla obszaru planu przedstsigiiea poszczego6lnych kartach terenu:



1. Karta terenu n01- MN/U

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

nieucigzliwe typu: biura, gastronomia, handel itp.)

usigowej (ustugi

3. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Wysokai¢ zabudowymax. 9,0m.
Procent zabudowy dziatkinax. 25%.
Procent powierzchni biologicznie czynnajin. 45%.
Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii n@gczagcych drogi
gminnej i drogi wewntrznej oraz 5m od terenéw podmoktych i oczek wodin
oznaczonych na rysunku planu.
5. Formy zabudowywolnostojca.
6. Liczba kondygnaciji: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do
kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszezytkowe.
gospodarczych, magazynowych i garaych — 1 kondygnacja nadziemna.
7. Geometria dachu:dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych

PonNPE

da

symetryczne dwuspadowe adie nachylenia 25-45

8. Pokrycie dachudachéwka ceramiczna lub inny materiat dachéwkopagiow
kolorze grafitowym, ceglastym lubdaowym.

9. Poziom posadzki parteru: max. 0,5 m nad poziomemnte mierzonego 0
strony gtéwnego wégia do budynku

10.Zakazuje si budowania ogrodzebetonowych prefabrykowanych.
11.Kolorystyka elewacji:nalezy stosowa kolory jasne, pastelowe lub w kolor
cegly. Dopuszcza sideskowanie i licowanie cegtZakaz stosowania jaskrawy
koloréw.

Dla budynkow

symetryczne dwuspadowe, w tym o kigjscych st kalenicach, o 4cie nachylenie
35-45. Dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i gakgch - dachy

yc

chy
3

ze
ch

4. Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomeci

1. Wielkos¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 2000°m

2. Szerokdc¢ frontu dziatki: nie ustala si

3. Kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegoustala si

4. Obszary wymagafe przeprowadzenia scalé podziatow nieruchomimi: nie
ustala s}

5. Zasady dotyegce systemow komunikacji

1Doskpnas¢ drogowa: z drogi gminnej zlokalizowanej poza temrplanu.
2. Parkingi - warunki jak w § 8 ust. 1 uchwaly.

6.Warunki wynikagce z ochronygrodowiska
i przyrody

1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu wrodowisku jak dla terendw przeznaczonych
zabudow mieszkaniow jednorodzing z ustugami.

2.
numer 116. Na terenach tych obegmija wymagania w zakresie ochro
srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP (GZWP118), naley
stosowd rozwigzania techniczne i organizacyjne gwaragiaj zabezpieczen
przed zanieczyszczeniem warstwy wodore).

Krajobrazu. Realizacja zamierzenia niezm@powodowa pogorszenia walord
krajobrazowych terenu chronionego. Wszelkie dziatgmodejmowane na tyi
obszarze mugzby¢ zgodne z obowizujgcymi przepisami ogbnymi
. Zaleca s} lokalizowa: zieleh w formie grup drzew lub krzewéw, dopuszcza
nasadzenia pojedynczych drzew.
Zaleca s} stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i prgegralnych d
utwardzenia wjazdoéw i miejsc postojowych,
Ze wzgkdu na lokalne podmokiai i zbiorniki wodne, przed przygiieniem do
proceséw inwestycyjnych nalg wykona badania geotechniczne gruntu,
. Pozostate warunki jak w § 6 ust.1 uchwaty.

5.

6.

Teren potaony jest w granicach strefy Gtéwnego Zbiornika Waldziemnych

. Teren potgony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chrorgon

pod

ny

D

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowec

zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspétczesnej

7
19w obebie terenu wysipuja obiekty wskazane do ochrony ze welyl na warté¢
historyczra. Obowhzuja zapisy jak w § 6 ust.2 uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Warunki jak w § 6 ust.4 uchwaly.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1 1.Dopuszcza gilokalizacg sieci infrastruktury technicznej.
2. Dopuszcza sirozbudow istniegcej zabudowy na warunkach zawartych
niniejszej karcie terenu.

10. Stawka procentowa

30%




1. Karta terenu nf02-MN/U, 04-MN/U

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej
nieuciazliwe typu: biura, gastronomia, handel itp.)

jednorodzinnej i usigowej (ustugi

. . 1. Wysokaé¢ zabudowymax. 10,0m.
3. Zasady ksztaltc_)wanla zabudowy i 2. Procent zabudowy dziatkinax. 25%.
zagospodarowania terenu 3. Procent powierzchni biologicznie czynnejin. 45%.

4. Linie zabudowy:

5. nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii n@agczajcych drogi
wewretrznej i jak na rysunku planu

6. Formy zabudowywolnostojca.

7. Liczba kondygnacji: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 3
kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszeytkowe. Nie dopuszcza i
podpiwniczenia budynku na terenie 02-MN/U. Dla hukiyw gospodarczych,
magazynowych i garawych — 1 kondygnacja nadziemna.

8. Geometria dachu:dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy
symetryczne dwuspadowe, w tym o kiajpcych sé kalenicach, o dcie
nachylenia 35-45 Dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i
garaowych - dachy symetryczne dwuspadowe gmié nachylenia 25-45
Gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego i uskegm réwnolegta 4z
prostopadta do frontu dzialki.

9. Pokrycie dachudachéwka ceramiczna lub inny materiat dachéwkopagion
kolorze grafitowym, ceglastym lubdmowym.

10. Poziom posadzki parteru: max. 0,8 m nad poziomemnte mierzonego od
strony gtéwnego wégia do budynku

11. Zakazuje si budowania ogrodzebetonowych prefabrykowanych.

12. Kolorystyka elewacji:nalezy stosowa kolory jasne, pastelowe lub w kolorze
cegly. Dopuszcza si deskowanie i licowanie cegt Zakaz stosowania
jaskrawych kolorow.

. . o . 1. Wielkos¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 1000°m
4: Zasady i V\(arunk| scalania i podziahu 2. Szerokdc¢ frontu dziatki: nie ustala si
nieruchomeci 3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegpustala si
4. Obszary wymagage przeprowadzenia scalé podziatéw nieruchomii: nie
ustala s}
5. Zasady dotyece systemOw komunikacji  1Dosgpnos¢ drogowa: z drogi wewgirznej KDW
3. Parkingi - warunki jak w § 8 ust. 1 uchwaty.
6.Warunki wynikagce z ochronyrodowiska 1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu wrodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod

i przyrody

. Teren potaony jest w granicach strefy Gléwnego Zbiornika Woldziemnych

. Teren potgony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chrorgon

4.
5.

6.

zabudow mieszkaniow jednorodzing z ustugami.

numer 116. Na terenach tych obemija wymagania w zakresie ochro
srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP (GZWP118), naley
stosowé rozwigzania techniczne i organizacyjne gwaraauaj zabezpieczen
przed zanieczyszczeniem warstwy wodore).

Krajobrazu. Realizacja zamierzenia niez@spowodowé pogorszenia walord
krajobrazowych terenu chronionego. Wszelkie dziatgyodejmowane na ty!
obszarze muazby¢ zgodne z obowizujacymi przepisami ogbnymi

Zaleca sj lokalizowa zielea w formie grup drzew lub krzewow.

Zaleca s} stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i prgegealnych d
utwardzenia wjazdoéw i miejsc postojowych

Pozostate warunki jak w 8 6 ust.1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspétczesnej

1.

W obebie terenu nie wysgpuja obiekty ani tereny o wargoiach kulturowych.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Warunki jak w § 6 ust.6 uchwaty.

ny

@
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

‘1

Dopuszcza gilokalizacg sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Stawka procentowa

30%




1. Karta terenu nf03-MN/U, 05-MN/U

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

nieuciazliwe typu: biura, gastronomia, handel itp.)

usigowej (ustugi

. . 1. Wysokad¢ zabudowymax. 10,0m.
3. Zasady ksztalt(_)wanla zabudowy i 2. Procent zabudowy dziatkinax. 25%.
zagospodarowania terenu 3. Procent powierzchni biologicznie czynnejin. 45%.

4. Linie zabudowy:
nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii n@gczajcych drogi
wewretrznej, 20,0m od kragdzi drogi wojewddzkiej zlokalizowanej poza
obszarem planu i jak na rysunku planu

5. Formy zabudowywolnostojca.

6. Liczba kondygnacji: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do
kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszeytkowe. Nie dopuszcza ¢
podpiwniczenia budynku na terenie 03-MN/U. Dla bukijw gospodarczyc
magazynowych i gatawych — 1 kondygnacja nadziemna.

7. Geometria dachu:dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - da
symetryczne dwuspadowe, w tym o kiajcych sé kalenicach, o dcie
nachylenia 35-45 Dla budynkéw gospodarczych, magazynowych
garaowych - dachy symetryczne dwuspadoweyoid nachylenia 25-45

8. Pokrycie dachudachéwka ceramiczna lub inny materiat dachéwkopagion
kolorze grafitowym, ceglastym lubdmowym.

9. Poziom posadzki parteru: max. 1,0 m nad poziomemnte mierzonego o
strony gtéwnego wégia do budynku

10. Zakazuje si budowania ogrodZebetonowych prefabrykowanych.

11. Kolorystyka elewacji:nalezy stosowa kolory jasne, pastelowe lub w kolor
cegly. Dopuszcza si deskowanie i licowanie cegt Zakaz stosowani
jaskrawych kolorow.

. . o . 1. Wielkos¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 3000°m
4: Zasady i warunk| scalania i podziahu 2. Szerokd¢ frontu dziatki: nie ustala gi
hieruchomeci 3. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegbustala si
4. Obszary wymagage przeprowadzenia scalé podziatow nieruchomii: nie
ustala s}
5. Zasady dotyece systemOw komunikacji 1. Dosepnas¢ drogowa: z drogi wewgtrznej KDW
2. Parkingi - warunki jak w § 8 ust. 1 uchwaty.
6.Warunki wynikagce z ochronyrodowiska 1. Nalezy przyja¢ poziom hatasu wrodowisku jak dla terenéw przeznaczony

i przyrody

pod zabudow mieszkaniow jednorodzing z ustugami.

chy

2. Teren potaony jest w granicach strefy Gtéwnego Zbiornika WRablziemnych
numer 116. Na terenach tych obemija wymagania w zakresie ochrony
srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP (GZWPL18), naley
stosowaé rozwigzania techniczne i organizacyjne gwaraguajzabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodore).

3. Teren potgony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chrorgone
Krajobrazu. Realizacja zamierzenia nie z@ospowodow& pogorszenia
waloréw krajobrazowych terenu chronionego. Wszetkimtania podejmowane
na tym obszarze mugby¢ zgodne z obowzujacymi przepisami odbnymi

4. Zaleca sj lokalizowa zielea w formie grup drzew lub krzewow.

5. Zaleca s} stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i prgepzalnych do
utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych

6. Pozostate warunki jak w § 6 ust.1 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,

zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspétczesnej

1. W obebie terenu nie wysgpuja obiekty ani tereny o wargoiach kulturowych.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Warunki jak w § 6 ust.4 uchwaly.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1 1.Dopuszcza gilokalizacg sieci infrastruktury technicznej.
2. Na terenie istnigj tereny o spadku povigj 15%, obowizuja zapisy jak
W § 6 ust.1 uchwaly.

10. Stawka procentowa

30%




1. Karta terenu nf06-U

2. Przeznaczenie

Tereny zabudowy ustugowej - ustugi biurowe, turystyczne (hote
pensjonaty), kultury, ustugi handlu i gastronomiian sportu i rekreac
(strzelectwo, jedziectwo sporty motorowe itp.).

Dopuszcza silokalizacg 1 mieszkania na potrzeby zwane z prowadzaen
dziatalngcia.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

1. Wysokas¢ zabudowy max. 12,0
Procent zabudowy dziatkimax. 10%,
Procent powierzchni biologicznie czynnejin. 60%,
Linie zabudowy
a) nieprzekraczalna linia zabudowy 6.0m od linig@aniczajcych drogi
wewretrznej, 5m od terenéw ZK oraz 100m od rzeki Wistdigak na
rysunku planu.
5. Formy zabudowywolnostojca,
6. Liczba kondygnacji:do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda
uzytkowe. Dopuszcza &i podpiwniczenie budynku. Dla budynkd
gospodarczych, magazynowych i ganaych — 1 kondygnacja nadziemna.
7. Geometria dachudachy symetryczne dwuspadowe, w tym o kegycych
sic kalenicach, o dcie nachylenia 35-45 Dla budynkéw gospodarczyc
magazynowych i garawych - dachy symetryczne dwuspadowe grik
nachylenia 25-45
8. Pokrycie dachudachéwka ceramiczna lub inny materiat dachéwkopagt
w kolorze grafitowym, ceglastym lubdaowym.
9. Poziom posadzki partermax. 0.5 m nad poziomem terenu mierzoneg
strony gtéwnego wégia do budynku
10.Zakazuje si budowania ogrodzebetonowych prefabrykowanych.
1. Kolorystyka elewacji: nalezy stosowé kolory jasne, pastelowe lub
kolorze cegly. Dopuszczagsileskowanie i licowanie cegtZakaz stosowani
jaskrawych koloréw.

2.
3.
4.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomeci

1. Wielkos¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 2000°m

2. Szerokdc¢ frontu dziatki: nie dotyczy

3. Kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegodatyczy
4. Obszary wymagage przeprowadzenia scalé podziatéw nieruchomii:
dla catej powierzchni planu — w zai®sci od rodzaju inwestycji.

5. Zasady dotyegce systemow komunikacji

1Dosepnas¢ drogowa: z drogi wewgtrznej KDW.
. Dopuszcza giwydzielenie drég wewgirznych o szerokii min 8m.

6.Warunki wynikagce z ochronygrodowiska i
przyrody

2

3. Parkingi: jak w8 8 ust. 4 uchwaty
1. Teren potaony jest w granicach strefy Gtdwnego Zbiornika W
Podziemnych numer 116. Na terenach tych obmwi wymagania w
zakresie ochronysrodowiska stawiane obszarom ochronnym GZ
(GZWP nr 116), naley stosowa rozwigzania techniczne i organizacyj
gwarantujce  zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem wa
wodongnej.

Teren potaony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chrorgon

Krajobrazu. Realizacja zamierzenia nie zZmospowodowé& pogorszenia

waloréow krajobrazowych terenu chronionego. Wszelkiziatania
podejmowane na tym obszarze mudzy¢ zgodne z obowkzujacymi
przepisami odfbnymi

Zaleca sj lokalizowa zielex w formie grup drzew lub krzewow.

Zaleca s} stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i praegzalnych
do utwardzenia wjazdéw i miejsc postojowych
Pozostate warunki jak w § 6 ust.1 uchwaly.

4.

5.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspétczesnej

1. W obebie terenu nie wysgpuja obiekty ani tereny o warfoiach
kulturowych.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych  Uifarjak w § 6 ust.6 uchwaty.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania 1. Dopuszcza silokalizacg sieci infrastruktury techniczne;j.
terendw oraz ograniczenia w ichytkowaniu 2. Przez teren przebiega linieedniego nagicia, obowizujg zapisy jak w § &
ust.1 uchwaty.
3. Na terenie istnigjtereny o spadku powgj 15%, obowizuja zapisy jak w
8§ 6 ust.1 uchwaly.
10. Stawka procentowa 15%
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1. Karta terenu n@7-ZL

2. Przeznaczenie Lasy

3. Zasady ksztaltgwanla zabudowy i Zakaz zabudowy
zagospodarowania terenu

4. Zasady i warunki scalania i podziatu Nie ustala si

nieruchomdci

5. Zasady dotyege systemow komunikacji

Dojazd na teren z terenéw przylegtych

6.Warunki wynikagce z ochronygrodowiska i
przyrody

1. Naley uwzgkdnic wymagania okrdone w ustawie ,Prawo ochron
srodowiska”.

2. Teren potaony jest w granicach strefy Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych numer 116. Na terenach tych obowy wymagania w zakresie
ochronysrodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP (GZWFPL6),
nalezy stosowa rozwigzania techniczne i organizacyjne gwarasta;]
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy nesde;.

3. Teren pot@ony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chrorgone
Krajobrazu. Realizacja zamierzenia niezaspowodowapogorszenia
walorow krajobrazowych terenu chronionego. Wszetkimtania
podejmowane na tym obszarze muby¢ zgodne z obowizujacymi
przepisami odgbnymi

4. Pozostate warunki, jak w § 7 ust. 1 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznyc

rNie dotyczy.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ichytkowaniu

Ustalenia jak w § 7 ust. 1 uchwaty

10. Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

11. Stawka procentowa

0%,




1. Karta terenu nf08-ZK

2. Przeznaczenie

Teren zieleni krajobrazowej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dopuszcza gizagospodarowanie zywane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.
sciezki, tawki, altany, itp.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomdci

Nie ustala si.

5. Zasady dotyege systemow
komunikaciji

Doskpnas¢ drogowa: z drogi wewgtrznej KDW oraz z terendw przylegtych

6.Warunki wynikagce z ochrony 1. Ustala st zachowanie i ochrenistniegcego cieku i stawu.
srodowiska i przyrody 2. Zaleca s} zachowa lub odtworzy powierzchnie biologicznie czynne na nie mniej
niz 90%.

3. Teren potaony jest w granicach strefy Gtownego Zbiornika Weatlziemnych
numer 116. Na terenach tych obewija wymagania w zakresie ochrogipdowiska
stawiane obszarom ochronnym GZWP (GZWP nr 116gzpatosowa rozwigzania
techniczne i organizacyjne gwarantg zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonéne;j.

4. Teren potaony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chrorgori€rajobrazu.
Realizacja zamierzenia nie pespowodowapogorszenia walorow krajobrazowych
terenu chronionego. Wszelkie dziatania podejmowsnt/m obszarze musbycé
zgodne z obowgzujacymi przepisami odbnymi

5. Zaleca s lokalizowa: zielen w formie grup drzew lub krzewow.

6. Pozostate warunki jak w § 6 ust. 1 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkdw, krajobrazu Nie dotyczy.

kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej

8. Zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych

Warunki jak w § 6 ust.4 uchwaly.

9. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich aytkowaniu

1.Zakaz zabudowy kubaturowej (za atigem pkt 3)
2. Dopuszcza gilokalizacg sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Stawka procentowa

0%




1. Karta terenu numéet-KDW,
3-KDW

2. Klasa drogi

Tereny drog wewretrznych (poszerzenie drogi)

3. Parametry i wyposanie

1

. Szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych: do catkowitej szerokoi drogi - 10,0 m jak n
rysunku planu.

2. Dostpnas¢ do terendw przylegtych: bez ogranigze
3. Wyposaenie: nie ustala si
4.Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw, krajobrazy,.
kulturowego oraz  débr kultur;'kIIe dotyczy
wspotczesnej
5. Warunki wynikajce z ochrony 1. Odprowadzenie wéd opadowych do gruntu lub kangliseszczowe;.
srodowiska i przyrody 2. Teren potaony jest w granicach strefy Gtéwnego Zbiornika WRamtiziemnych nume

. Teren potaony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chrorgori€rajobrazu.

116. Na terenach tych obawiija wymagania w zakresie ochrofipdowiska stawiane
obszarom ochronnym GZWP (GZWP nr 116), malstosowd rozwigzania techniczne
i organizacyjne gwarantage zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonane;.

Realizacja zamierzenia nie mspowodowapogorszenia waloréw krajobrazowych
terenu chronionego. Wszelkie dziatania podejmowentym obszarze musbyé
zgodne z obowgzujagcymi przepisami odbnymi

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust.1 uchwaty.
6. Zasady ksztaltowania przestrzefi Mata architektura: nie ustalasi
publicznych 2. Nosniki reklamowe: nie dopuszczasi
3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokajiz
4. Urzgdzenia techniczne: dopuszcza si
5. Zielen: dopuszcza si
7.Szczego6lne warunki zagospodarowania

terendbw oraz ograniczenia w i:'ﬂl'
: ie dotycz
uzytkowaniu yezy
8. Stawka procentowa 0%

b=




1. Karta terenu nume2-KDW

2. Klasa drogi

Tereny drég wewretrznych

3. Parametry i wypoganie

1.Szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych: 8,0 m jak na rysunku planu.
2.
3.

Dosepnas¢ do terendw przylegtych: bez ogranitze
Wyposaenie: nie ustala si

4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe
zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dc
kultury wspotczesnej

go,
Sitie dotyczy

5. Warunki wynikagce z ochronygrodowiska i
przyrody

1.
2.

. Teren potaony jest w granicach Przywidzkiego Obszaru Chrorgori€rajobrazu.

Odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub do kaagji deszczowe).

Teren potaony jest w granicach strefy Gldwnego Zbiornika WRmHziemnych nume
116. Na terenach tych obawilja wymagania w zakresie ochroépdowiska stawiane
obszarom ochronnym GZWP (GZWP nr 116), ipakstosowa rozwigzania techniczne
i organizacyjne gwarantage zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonane;.

Realizacja zamierzenia nie m@spowodowapogorszenia waloréw krajobrazowych
terenu chronionego. Wszelkie dziatania podejmowsmntym obszarze mugby¢
zgodne z obowgzujagcymi przepisami odbnymi

4. Pozostate warunki jak w § 6 ust.1 uchwaty.
6. Zasady  ksztaltowania przestrzefi Mata architektura: nie ustalasi
publicznych 2. Nosniki reklamowe: nie dopuszczasi
3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokajiz
4. Urzgdzenia techniczne: dopuszcza si
5. Zielen: dopuszcza si
7.Szczeg6lne  warunki  zagospodarowania
terendbw oraz ograniczenia w ich;
uzytkowaniu R“e dotyczy

8. Stawka procentowa

0%

a

)

1)

Rozdziat Ill
Przepisy kaicowe
§10.

Zobowigzuje s¢ Wéjta Gminy Przywidz do:

przedstawienia Pomorskiemu gdowi Wojewodzkiemu w Gdsku niniejszej uchwaty wraz z

dokumentagj planistyczig w celu oceny jej zgodroi z prawem,

2)

publikacji uchwaty na stronie internetowej gminyabprumieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na

okres 14 dni na tablicy ogtosz&rzedu Gminy Przywidz,

3)

umazliwienia zainteresowanym osobom wdlu do dokumentdéw przedstawgeych plan i

wydawania z tych dokumentow na wniosek zainteresgala, potrzebnych im wyrysow i wypiséw
na zasadach oldlenych w art. 30 ust. 2 wymienionej na wit ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§11.

Uchwata wchodzi wzycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dziennikizedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyikiem § 10 pkt. 1, 2 i 3, ktéry wchodzi kycie z dniem podicia uchwaty.



