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WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz
jest opracowywane w s$cistym powigzaniu ze sporzadzang réwnolegle strategiq rozwoju
spoteczno-gospodarczego. Ten tryb daje liczne korzysci, z ktérych najwiekszg stanowi
fakt, ze tak uwarunkowania, jak i kierunki ksztattowania przestrzeni odnoszone bedg do
celdéw strategicznych rozwoju gminy. Wskutek tego, na etapie inwentaryzacji i diagnozy,
zagadnienia strategiczne, uzupetniajg sie wzajemnie z zagadnieniami struktury prze-
strzennej i technicznej, stanowigcymi przedmiot studium.

Celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej, co niesie za sobg konieczno$¢ jasne-
go sformutowania spoteczno-gospodarczych celéw rozwoju, a takie sg przedmiotem zain-
teresowan strategii. Takg filozofie przyjat tez ustawodawca przy okresleniu trybu opraco-
wan planistycznych dla poziomu wojewédztwa, gdzie sporzadzenie planu zagospodarowa-
nia wojewddztwa poprzedzone jest obowigzkowg strategig rozwoju wojewodztwa.

Dzieki temu, niniejszy elaborat oparty jest na materiale inwentaryzacyjnym z zakresu
gospodarki przestrzennej, komunalnej, infrastruktury technicznej oraz wyposazenia w
ustugi publiczne i komercyjne. Rozpoznany zostat rowniez potencjat terendw inwestycyj-
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nych, potencjat waloréw przyrodniczych i kulturowych. Te dane zostaty uzupetnione o
analize proceséw zachodzacych w otoczeniu gminy oraz o analize historycznych czyn-
nikdbw rozwojowych gminy.

W pracach zwigzanych z inwentaryzacjg i diagnozg oparto sie na szerokim wachlarzu do-
kumentow zrédtowych. Naleza do nich materiaty i dokumenty Urzedu Gminy Przywidz,
plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy i inne. Zespot korzystat rowniez z
danych statystycznych, publikowanych przez Urzad Statystyczny w Gdansku.

Wszystkie materiaty zrédiowe sg przywotane w bibliografii, ktéra zatgczona jest do niniej-
Szego opracowania.
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INFORMACJE OGOLNE: PRZEDMIOT | TRYB
OPRACOWANIA

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przy-
widz opracowywane jest na podstawie Art. 9. i w oparciu o warunki Art. 10. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja
2008 r. z pbzniejszymi zmianami).

Gmina przystagpita do sporzadzenia studium poprzez podjecie Uchwaty nr VII/51/2003 z
dnia 26 czerwca 2003 Rady Gminy Przywidz.

TRYB ZAWARCIA UMOWY NA PRACE PROJEKTOWE

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz
realizowane jest przez Biuro Planowania Przestrzennego w Gdansku na podstawie umowy
nr 24/2003 z dnia 22 pazdziernika 2003 roku, z Gming Przywidz.
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ZESPOL AUTORSKI

Ze strony Biura Planowania Przestrzennego w Gdansku, opracowaniem strategii i studium
zajmuje sie zespot autorski w ponizszym sktadzie wg branz:

Lp. | Realizowane zagadnienia w catosci opracowania Imie i nazwisko

1) mgr inz. arch. Jan Mrozewski — gtéwny
URBANISTYKA — zagadnienia ksztattowania projektant
zagospodarowania i tadu przestrzennego

2) mgr inz. arch. Katarzyna tukowicz

mgr inz. arch. Mateusz Sienko

3)

4) | Zagadnienia demograficzne, spoteczno- mgr Krystyna Grabska
gospodarcze, obstuga ludnosci
Program przestrzenny

5) | Zagadnienia strategii rozwoju spoteczno- mgr inz. Jaromar tukowicz
gospodarczego
Zagadnienia polityki przestrzennej w tym
ksztattowania struktury przestrzennej

6) | Infrastruktura techniczna mgr inz. Piotr Gajewski

7) | Zagadnienia transportu i komunikaciji mgr inz. Alina Poznerowicz

8) | Srodowisko przyrodnicze mgr Gabriela Fiutowska

9) | Rolnictwo mgr inz. Jan Slusarczyk

10) | Dziedzictwo kulturowe i ochrona zabytkéw mgr inz. arch. Anna Biernat
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Problematyke studium okresla artykut 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zagadnienia uwarunkowan wyspecyfikowane sag
ustepie 21 artykutu 10.

Brzmi on nastepujaco:

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, kra-
jobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym ob-
szary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;j
2.000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego, w tym obszary wymagajagce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
13)

obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami usta-
wy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagta-
dy (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;
15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospoda-
rowania wystepujacych w gminie.
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

ZALOZENIA SPOLECZNO-GOSPODARCZE
OKRESLAJACE PRZEKSZTALCENIA STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ GMINY

ROZWOJ DEMOGRAFICZNY

Po przeanalizowaniu dostepnych danych statystycznych w zakresie dynamiki rozwoju lud-
nosci, ruchu naturalnego, migracji i ksztattowania sie struktury demograficznej wieku
mozna stwierdzi¢, ze:

e W badanym okresie (1992+2002 r.) w gminie Przywidz wystepowat systematycz-
ny wzrost liczby ludnosci wynikajacy gtéwnie z przyrostu naturalnego, jednego z
gtéwnych czynnikédw wzrostu liczby ludnosci w gminie. W 2002 roku statystyki
odnotowaty spadek liczby ludno$ci gminy.

e wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 ludnosci wynosit 5,6 (w powiecie gda-
nskim 3,8), a w sgsiednich gminach: 4,4 w Kolbudach i 4,9 w Tragbkach Wielkich,

e dynamika demograficzna (wyrazona stosunkiem liczby urodzen do zgonéw) byta
znaczaca i wynosita 2,1 — zaznacza sie jednak tendencja malejgca po stronie
urodzen,

e saldo migracji dla catego badanego okresu byto ujemne, ale tendencja odptywu
ludnosci z gminy w ostatnich latach byta wyraznie malejgca,

o W klasyfikacji struktur wiekowych 29,3 % mieszkancéw gminy jest w wieku przed-
produkcyjnym, a wiec w grupie struktur ,mtodych”, rokujacych tzw. preznosc
biologiczng teraz oraz w przysztosci (przecietna w powiecie ksztattuje sie na
nizszym poziomie i wynosi 26,5 %),

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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e odsetek oséb wieku produkcyjnego (60,9 %) jest nizszy od przecietnej w po-
wiecie (62,8 %). Udziat mtodszych rocznikow wieku produkcyjnego 18+44 lat tzw.
grupa mobilna, stanowi ok. 41,1 % ogétu ludnosci gminy, a wiec znaczng grupe
0s0Ob stanowigcych podaz miejscowych zasobow sity roboczej,

e odsetek oséb wieku poprodukcyjnego (9,8 %) jest nizszy od $redniego w po-
wiecie — 10,7 %. Wzrost liczebnosci osob w tej grupie wieku bedzie wymuszat
potrzebe rozwoju opieki spoteczne;j.

Dotychczasowy rozwdéj gminy oraz fakt, ze w strukturze wieku ludno$ci gminy wystepuje
duzy udziat rocznikbw miodszych, pozwala przyjaé, ze nie bedzie malat potencjat
demograficzny gminy i w zwigzku z tym mozna spodziewac sie tu tagodniejszego spadku
przyrostu naturalnego, ktéry byt i bedzie w najblizszych latach gtéwnym czynnikiem
wzrostu liczby mieszkancoéw terenéw wiejskich woj. Pomorskiego , w tym réwniez gminy
Przywidz.

Przyjmuje sie, ze aktywizacja terendw w zakresie rozwoju mieszkalnictwa, turystyki i rekre-
acji, a takze dogodna polityka podatkowa gminy, zwtaszcza gospodarki gruntami, moze w
znacznym stopniu ksztattowa¢ korzystny charakter ruchu migracyjnego. Mozna spo-
dziewac sie, ze moda na przenoszenie sie ludnosci z miast na pobliskie tereny wiejskie
bedzie rowniez powodowata, ze liczba os6b naptywajgca do gminy bedzie wieksza.

Nalezy tu wspomnie¢, ze procesy migracyjne warunkujg popyt na okreslone ustugi,
bowiem umiejscowienie na terenie gminy wtasnej firmy i domu powoduje takze wzrost po-
pytu m. in. na ustugi budowlane, remontowe, wodno-kanalizacyjne, a wiec i rozwoj firm
oferujacych tego rodzaju ustugi.

Przy tak zatozonych trendach rozwoju demograficznego, liczba ludnosci gminy Przywidz w
okresie perspektywy r. 2018 ksztattowa¢ sie moze na poziomie 6 000 + 6 200 oséb.
Rzeczywisty przyrost ludnosci w gminie Przywidz wyniesie ok. 750 + 950 os6b. Oznacza
to ze, w catym prognozowanym okresie wskaznik wzrostu ksztattowac¢ sie moze na po-
ziomie 14,0 % + 18,0 %. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa po-
morskiego przyjeto, ze sredni przyrost ludnosci w wojewddztwie (w latach 2000 + 2030) —
wynosi¢ bedzie 4,7 %, natomiast najwyzszy wskaznik przyrostu ludnosci — na poziomie
15,0 % + 19,0 % - bedzie wystepowat w powiatach: kartuskim, wejherowskim i gdanskim.

Prognozowana sie¢ osadnicza na terenie gminy Przywidz ksztattowac sie moze nastepu-
jaco:

e miejscowosci o liczbie ponizej 100 mieszkancéw — Kozia Gora,
e miejscowosci o liczbie 101+200 mieszkancow:

Czestocin, Huta Dolna i (Huta Gorna)', Kierzkowo (Bliziny), Mitowo, Olszanka, Sta-
ra Huta i (Czarna Huta),

1 Obreby geodezyjne (wiejskie) wraz z miejscowosciami wchodzacymi w ich sktad.
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e miejscowosci o liczbie 201+300 mieszkancow:

Jodtowno, Michalin i (Klonowo Dolne i Klonowo Gérna), Piekto Gorne i (Piekto Dol-
ne), Sucha Huta,

e mMmiejscowosci o liczbie 301+550 mieszkancéw:

Borowina, Marszewska Gora i (Marszewo, Marszewo Kolonia, Zgbrsko Gorne),
Trzepowo, Nowa Wie$ Przywidzka i (Majdany, Roztoka), Pomlewo,

e miejscowosci o liczbie 2 000 mieszkancow: Przywidz (Katarynki , Gromadzin).

ROZWOJ BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Z przeprowadzonej analizy w zakresie sytuacji mieszkaniowej na terenie gminy Przywidz
wynika, ze do adaptacji mozna przyja¢ catos$¢ istniejacych zasobdéw mieszkaniowych, za-
ktadajac, ze w miare mozliwosci i potrzeb bedg sie modernizowaty. Przez ,modernizacje”
rozumie sie poprawe stanu technicznego obiektu, mozliwo$¢ jego rozbudowy i przebudo-
wy, a takze podniesienie jego waloréw estetycznych przy uzyciu nowych, lepszych mate-
riatobw.

Potencjalne potrzeby terenowe dla budownictwa mieszkaniowego prognozowano w opar-
ciu o przyjete zatozenie, ze poprawa warunkdéw mieszkaniowych mieszkancéw gminy
bedzie nastepowac:

e poprzez rozgeszczenie w istniejacych, adaptowanych zasobach miesz-
kaniowych,

e realizacje nowej zabudowy dla aktualnych mieszkancéw gminy wraz z uwzgled-
nieniem wzrostu liczby ludnosci w gminie.

Dla okresu perspektywicznego przyjmuje sie nastepujace wskazniki charakteryzujace po-
ziom zaspokojenia potrzeb w zakresie mieszkalnictwa:

e 21+:25 m 2 powierzchni uzytkowej/osobe (obecnie 19,5 m 2)
e 3,5 osoby/mieszkanie (obecnie 4,2 osoby)

e Srednia wielko$¢ mieszkania - ok. 90 m 2 (obecnie 82,9 m ?)

W oparciu o powyzsze zatozenia poziom zaspokojenia potrzeb mieszkancéw gminy w za-
kresie mieszkalnictwa ksztattowac sie moze nastepujaco:

e istniejace zasoby mieszkaniowe - w zabudowie wielorodzinnej, jednorodzinnej i
zagrodowej:

przyjmujac poprawe warunkéw mieszkaniowych, tj. rozgeszczenie — w
istniejacych zasobach mieszkaniowych - zamieszkiwa¢ bedzie — ok. 4710
0s6b

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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e potencjalne potrzeby na realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej:

dla zaspokojenia potrzeb pozostatych ok. 540 oso6b (aktualnych mieszkancow
gminy)- potrzeba ok. 100 (mieszkan) dziatek (w tym ok. 50 dziatek ma juz po-
zwolenia na budowe),

dla zaspokojenia potrzeb przysztych mieszkahcdédw gminy, tj. ok. 750+950
0s0b, potrzeba ok. 210+270 dziatek (mieszkan).

Zatem tacznie szacunkowe zapotrzebowanie terenu na realizacje jednorodzinnej zabudo-
wy mieszkaniowej ksztattowac sie bedzie na poziomie ok. 40,0+50,0 ha, bez uwzgled-
nienia terenu obstugi komunikacyjnej.

Do obliczenia przyjeto srednio 1200 m?/1 dziatke w zwartej zabudowie jednorodzinne;.

SYSTEM OBStUGI LUDNOSCI

W nawigzaniu do planu wojewddztwa oraz na podstawie dokonanej szczegoétowej analizy
stanu istniejgcego, mozliwosci gminy i potrzeby poprawy jakosci zycia w zakresie infra-
struktury spotecznej przyjeto, ze kierunkowy system obstugi ludnosci rozwija¢ sie moze
nastepujaco:

e osrodkiem gminnym jest i nadal bedzie wie$ Przywidz — centrum administracyj-
no-ustugowe oraz osrodek obstugi turystyki i rekreacji, ktéry zapewnia¢ bedzie
mieszkancom wsi i catej gminy, wtasciwg ich obstuge.

Pozadane jest tu, dalsze ksztattowanie centrum w obrebie wyznaczonych tere-
néw rozwojowych miejscowosci gminnej, gdzie koncentrowac sie beda réznorod-
ne ustugi, ze szczegélnym uwzglednieniem inwestycji nastawionych na komplek-
sowg obs’rqu turystyki i rekreacji; w zakresie bazy hotelowej, gastronomicznej,
handlowej i mformacyjnej o odpowiednim standardzie, a takze mteresumca oferte
dotyczacq atrakcyjnych imprez kulturalnych, rozrywkowych, turystycznych i spor-
towych.

Wydaje sie, ze istotne znaczenie dla przysztosci gminy jak i samej miejscowosci
Przywidz bedzie miato umiejetne pogodzenie zadan, kidére z jednej strony
wynikajg z koniecznosci ochrony srodowiska, utrzymania i dalszego rozwoju
atrakcyjnosci terenu pod wzgledem rekreacyjnym i turystycznym z jednoczesnym
pogodzeniem szans gospodarczych jakie wynikajg z potozenia wsi Przywidz na
trasie drogi wojewodzkiej nr 221,

e osrodek obstugi rekreacyjno-turystycznej w Nowej Wsi Przywidzkiej - ukszta-
ttowany na, istniejacym juz zainwestowaniu i zgrupowaniu ustug podstawowych
(w tym placowki o$wiatowej), na potencjale srodowiska naturalnego (lasy, jeziora
W jego otoczeniu) oraz wspierany inicjatywg spoteczng mieszkancoéw wsi i
samorzadu gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Mozliwe i pozadane jest uzupetnienie ilosci ustug ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem funkcji rekreacyjnej w obrebie terendw rozwojowych wsi oraz w powigza-
niu z istniejgca i projektowang zabudowag mieszkaniowg z uwzglednieniem pod-
stawowych potrzeb jej obecnych oraz przysztych mieszkancow.

osrodki ustug elementarnych — to pozostate wsie obrebowe na terenie gminy.

Pozadane jest tam uzupetnianie ilosci i rodzaju ustug w zalezno$ci od potrzeb ich
mieszkancéw, ze szczegb6lnym uwzglednieniem mozliwosci realizacji tych in-
westycji, ktére moga przyczyni¢ sie do aktywizacji miejscowosci i catej gminy w
tym réwniez ustug towarzyszacych projektowanej na terenie gminy funkcji tury-
stycznej i rekreacyjnej.

W kazdej wsi obrebowej istnieje mozliwos¢ realizacji ustug na terenach rozwojo-

wych wsi oraz w powigzaniu z istniejacg i projektowang zabudowag miesz-
kaniowa.

Teren wsi Pomlewo - mozliwos¢ rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego zwi-
azanego z naptywem mieszkancow z Aglomeraciji.

Kierunkowy system obstugi ludnosci na tle sieci osadniczej przedstawiono
graficznie na schemacie organizacji funkcjonalno-przestrzenne,;.

Na podstawie przeprowadzonej analizy w poszczegdlnych grupach urzadzen ustugowych
sygnalizuje sie ewentualne potrzeby realizacji nowych inwestycji:

rozbudowa istniejgcego osrodka administracyjno-ustugowego z miejscami parkin-
gowymi - w Przywidzu. Dla okreslenia powierzchni potrzebnej dla obiektéw ad-
ministracyjnych mozna przyjac¢ jako orientacyjny wskaznik 17+27 m 2 pow. uzyt-
kowej /1 stanowisko pracy.

projektowana nowa szkota podstawowa w Przywidzu — pow. dziatki 1,6+1,75 ha,

utworzenie placéwki pobytu dziennego dla oséb niepetnosprawnych — mozliwos¢
adaptacji istniejgcego obiektu na ten cel, lub rezerwa terenu - orientacyjna pow.
dziatki 0,15 + 0,20 ha,

rozbudowa istniejagcego OSP w Jodtownie — pow. dziatki 0,20 ha,

budowa nowych swietlic we wsiach: Sucha Huta, Mitowo, Stara Huta. Orientacyj-
na pow. dziatki 0,1 + 0,15 ha,

tereny sportowe o pow. 0,5+1,0 ha we wsiach: Kierzkowo, Sucha Huta, Klonowo
Dolne, Marszewska Goéra, Pomlewo, Borowina.

ROZWOJ TURYSTYKI | REKREACJI

Gtéwnym czynnikiem decydujacym o atrakcyjnosci turystycznej regionu sg zazwyczaj jego
walory przyrodniczo — krajobrazowe.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Gmina Przywidz jest pod tym wzgledem szczegdlnie uprzywilejowana poniewaz:

e jej naturalnymi walorami i zasobami srodowiska sg: krajobraz, lasy, jeziora (Przy-
widzkie, Gtebokie (Gteboczko), Lakie, Poteczynskie); rzeki (Wietcisa, Reknica),
gleby, klimat, zwierzeta i roslinnos¢,

e jej materialnymi zasobami dziedzictwa kulturowego sg liczne obiekty i zespoty
zabytkowe wpisane i planowane do wpisania do rejestru zabytkow (osady i
cmentarzyska kurhanowe), a takze malowniczo$¢ osad wiejskich wraz z ich kra-
jobrazowym otoczeniem,

e jej ,duchowym” dziedzictwem kultury sga: zwyczaje i obyczaje charakterystyczne
dla danego srodowiska.

Zagospodarowanie i wykorzystanie potencjalnych waloréw turystyczno-rekreacyjnych
gminy, opartych o zasoby srodowiska naturalnego z jednoczesnym wykorzystaniem za-
sobow dziedzictwa kulturowego, moze stawac sie istotnym elementem rozwoju gospodar-
czego i promocji gminy. Dalszy, harmonijny rozwoj turystyki i rekreacji nalezy pobudzaé,
kreujac réznorodne formy zagospodarowania rekreacyjnego — turystycznego ze szczegol-
nym uwzglednieniem tych, ktére oferowac¢ beda mozliwo$¢é wypoczynku réwniez po sezo-
nie letnim.

Istniejg tu znaczne potencjalne mozliwosci:
e przeksztatcania istniejacych siedlisk rolniczych na funkcje letniskowe i rekreacyjne,

e rozwoju kwater prywatnych, w ramach istniejacej i projektowanej zabudowy miesz-
kaniowej,

e rozwoju nowych letnisk indywidualnych,

e tworzenia catorocznej bazy rekreacyjnej o podwyzszonym standardzie (np. budow-
nictwo pensjonatowe) lokalizowanej takze w rejonach, ktére predestynowane sg do
rozwijania tam sportéw zimowych — np. narciarstwo biegowe, zjazdowe (alpejskie).

Narciarstwo biegowe mozna spopularyzowaé bez wiekszych probleméw. Do jego
wprowadzenia wystarczy wyznaczy¢ i standardowo przygotowac trasy, a do obstugi
moze postuzy¢ standardowa infrastruktura turystyczna. Trudniejszym zagad-
nieniem, bo wymagajgcym wielkich naktadéw na specjalistyczne urzadzenia, jest
narciarstwo alpejskie — w tym przypadku na terenie Gminy Przywidz istniejg dobre
warunki wynikajace z uksztattowania terenu, natomiast warunki klimatyczne mogag
spowodowac nierentownos¢ tego typu przedsiewziec.

e promowania dalszego rozwoju agroturystyki dazac do tworzenia wtasciwej bazy:
- noclegowej o zréznicowanym standardzie (np. mozliwos$¢ wynajecia catego
domu, pokoi, goscinnych w gospodarstwie, noclegéw w stodole, schronisk dla
mtodziezy itp.),

zywieniowej opartej o produkcje zdrowej zywnosci (np. positki w domach pry-
watnych, wyspecjalizowanych obiektach gastronomicznych, sie¢ sklepow),
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ustugowej — tj. catego systemu ustug jak np. poczta, banki, biblioteka, wy-
pozyczalnie sprzetu (np. rowery), mozliwos¢ korzystania z ro6znorodnej oferty
urzadzen sportowych, przywodnych i rekreacyjnych, nauki jazdy konnej,
przejazdzek konnych, bryczka, powozem, wedkowanie itp.,

informacyjnej — tj. punktu informacyjnego w gminie oraz wtasciwej reklamy w
postaci np. zunifikowanych tablic informacyjnych ustawionych przy gtéwnych
ciagach komunikacyjnych, informatoréw, folderéw, broszur, lokalnego
biuletynu.

Z bazg noclegowa wigze sie potrzeba organizowania réznorodnych urzadzen towarzy-
szacych jak np. proponowane:

e zespoty plazowo — kapieliskowe (kgpieliska strzezone) z zapleczem szeroko
pojetych ustug przyplazowych, ktére m. in. moga obejmowac: tereny urzadzen spor-
towych i zabaw dla dzieci, wypozyczalnie sprzetu plazowego i turystycznego, obiek-
ty i punkty handlowe, gastronomiczne i sanitarne,

e wzbogacenie istniejacej oferty urzadzen sportowych o dodatkowe obiekty — np.
boiska wielofunkcyjne, korty tenisowe, mini golf, sciezki zdrowia, itp.,

e zagospodarowanie terendéw o odpowiednich spadkach na sporty zimowe (narciar-
stwo zjazdowe w Katarynkach), a takze wykorzystanie atrakcyjnych sciezek space-
rowych lub szlakow turystycznych, czy tras rowerowych do uprawiania biegéw nar-
ciarskich (Narciarstwo biegowe i harciarstwo alpejskig - strona[15),

e W oparciu o tradycje miejsca — wykorzystanie potencjalnych mozliwosci odtworzenia
historycznych funkcji produkcyjnych w celu podniesienia atrakcyjnosci turystycznej

gminy,

e opracowany w gminie projekt lokalnych tras rowerowych oferuje turystom, a takze
mieszkancom gminy atrakcyjng forme rekreacji i poznawania waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych gminy, a takze licznych na terenie gminy, zespotéw o cennych war-
tosciach kulturowych oraz unikalnych stanowisk archeologicznych (kurhany); trasy
rowerowe zostang wyposazone w tablice informacyjne, edukacyjne i miejsca wy-
poczynku; promocja i reklama tras rowerowych wymagac¢ bedzie wydania infor-
matora, np. w formie folderu, broszury lub przewodnika; w miejscowosciach, przez
ktore przebiega¢ beda trasy rowerowe, winny znajdowac sie co najmniej ustugi han-
dlu i gastronomii,

e urozmaicona konfiguracja terenu stwarza dodatkowe, naturalne warunki (tzn. utrud-
nienia i przeszkody) do przygotowania i rozpropagowania ,crossowych” tras
rowerowych,

e zorganizowanie, w atrakcyjnych rejonach gminy, punktéw wypozyczania koni — do
nauki jazdy konnej, przejazdzek itp. obstugiwanych przez istniejgca i nowe stadniny
koni;

e projektowane (wytyczone i oznakowane) $ciezki przejazdzek konnych,
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e promocja polowan i organizacja roznorodnych imprez — np. pieczenie dzika, (na
terenie gminy wystepuje wiele gatunkow zwierzat: jelenie, sarny, dziki, lisy, pizmaki,
ktérych populacja stale wzrasta pomimo regularnych odstrzatdw kot towieckich
,arom” i ,Sokot”).

Dla nowo projektowanych obiektéw turystyki i rekreacji proponuje sie nastepujace wybra-
ne? wskazniki wykorzystania terenu:

osrodki wypoczynkowe (w zabudowie trwatej — uzytkowane catorocznie lub w
przedtuzonym sezonie)

min. 100 m? pow. terenu / 1 miejsce rekreacyjne
optymalna wielkos¢ obiektu 50+100 miejsc rekreacyjnych,

osrodki wypoczynkowe z rodzajem zabudowy nietrwatej np. domki campin-
gowe z terenami rekreacyjnymi

ok. 200 m 2 pow. terenu / 1 miejsce rekreacyjne

optymalna wielkos$¢ obiektu ok. 100 miejsc rekreacyjnych,
pensjonaty (minimum 7 pokoi do wynajecia)

min 100 m 2 pow. terenu / 1 miejsce rekreacyjne

optymalna wielkos¢ obiektu 30+60 miejsc rekreacyjnych,

motel, zajazd
min. 100 m? =125 m?pow. terenu / 1 miejsce rekreacyjne
optymalna wielko$¢ obiektu 50+100 miejsc rekreacyjnych,

letniska indywidualne — dla tej formy rekreacji proponuje sie przyjmowac jako
minimum 1200 m? pow. terenu / 1 dziatke

maksymalna wielko$¢ zespotu do 25 dziatek,

camping (teren trwale ogrodzony, strzezony, posiadajacy obstuge recepcyjna,
wyposazony w urzgdzenia umozliwiajace turystyczny pobyt, nocowanie i przy-
gotowanie positkow)

min. 100 m? pow. terenu / 1 miejsce rekreacyjne
wielkos¢ obiektu do 200 miejsc rekreacyjnych,

tereny biwakowe (teren niestrzezony, oznakowany i ogrodzony prowizorycznie
wyposazony w najprostsze urzadzenia sanitarne i punkt poboru wody pitnej)

min. 200 m? pow. terenu / 1 miejsce rekreacyjne,

agroturyzm — atrakcyjna forma wypoczynku, organizowana w obrebie wtasnego
gospodarstwa, oferujaca najczesciej roznorodng baze noclegowa.

2 - Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z 2001 r. Nr 55 poz. 578 tekst jednolity) z p6zniejszymi
zmianami;
- w oparciu o Prace Zbiorowg Instytutu Turystyki pt. ,Wskazniki i normy, uzytkowania turystycznego obszaréw, miejscowosci, obiek-
tow i szlakéw” Warszawa 1978 r.
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Rozwdj turystyki i rekreacji na terenie gminy Przywidz - przedstawiony zostat graficznie na
,Schemacie infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej”.

BUDOWA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY
DOSTOSOWANEJ DO POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJOWYCH GMINY

ROLA STUDIUM W OKRESLENIU STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
studium winno sta¢ sie podstawowym dokumentem strategicznym, okreslajagcym polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego,.

Polityka przestrzenna z jednej strony musi uwzgledniaé potrzeby i uwarunkowania szeroko
rozumianego (wychodzacego poza aspekty przestrzenne) rozwoju gminy, czyli by¢ po-
chodng ustalonych dla gminy celéw rozwoju. Z drugiej zas strony musi sama identyfikowaé
i okresla¢ potencjat oraz ograniczenia tkwigce w przestrzeni (uwarunkowania przestrzen-
ne) majace wptyw na ten rozwd;.

Studium, formutujac polityke przestrzenng gminy ustala ksztatt tadu przestrzennego, okre-
Slajac podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego oraz ich wzajemne rela-
cje w skali gminy (czyli w skali makro lub inaczej, w uktadzie globalnym wzgledem sys-
temu, jakim jest gmina).

SZANSE ROZWOJOWE A POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

Uwarunkowania wykazaty, ze przed gming rysujq sie dwa kierunki rozwoju, ktére moga sie
sta¢ szansg rozwojowa;:

e rozwdj turystyki, rekreacji i zwigzanych z nimi ustug,

e rozw0j osadnictwa podmiejskiego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Tradycyjna dla tego terenu gataz gospodarki, rolnictwo, zachowa swoje znaczenie pod wa-
runkiem daleko idacych przeksztatcen:

e rozwoju gospodarstw wielkotowarowych na terenach o zwartych kompleksach
dobrych gleb, pod warunkiem dostosowania standardéw produkcji spozywczej do
norm europejskich (w szczegdlnosci dotyczy to istniejacych gospodarstw wiel-
koobszarowych — dawnych PGR-éw, wczesniej bedacych majagtkami ziemskimi),

e rozwoju alternatywnych form rolnictwa: agroturystyki (nawigzujacej do turystycz-
nych szans rozwojowych gminy i taczacej turystyke z rolnictwem) oraz rolnictwa
ekologicznego (jedynej formy podniesienia rentownosci produkcji rolnej prowa-
dzonej na matych gospodarstwach rolnych),

e dla terendw rolnych moze sie okaza¢ uzasadnionym opracowanie planu
urzadzeniowo — rolnego z uwzglednieniem wymogdw ochrony i ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego.

Szanse rozwojowe, tak turystyczne jak i osiedlehncze, oparte sg na:
1) potozeniu Gminy Przywidz wzgledem Tréjmiasta
2) atrakcyjnosci przyrodniczej i krajobrazowej, gminy.

Powstaje tu wewnetrzny konflikt. Nie kontrolowany rozwdj osadnictwa i ustug zwigzanych
z turystyka doprowadzi do degradacji przestrzeni, co spowoduje spadek atrakcyjnosci i w
dalszej konsekwencji, moze by¢ przyczyng regresu gospodarczego.

Dbatos¢ o walory przyrodnicze i krajobrazowe jako istotny
sktadnik potencjatu gminy

Walory krajobrazowe Gminy wymagajg bezwzglednej ochrony. Wynikajg one z bogatego,
typowego dla krajobrazu polodowcowego uksztattowania terenu, charakteryzujgcego sie
znacznymi roznicami wysokosci, wystepowaniem gtebokich dolin rzek (Wietcisy i Reknicy),
w ktorych sytuujg sie rynnowe jeziora (Przywidzkie, Gtebokie, Zgbrsko) i uzupetnionego
duzymi kompleksami lesnymi.

Uksztattowanie terenu tworzy liczne bariery tak w zakresie dostepno$ci komunikacyjne;,
jak i rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Wiekszos$¢ z tych barier nalezy
potraktowaé, jako zjawisko korzystne, gdyz stanowig one naturalng ochrone waloréw
Srodowiska naturalnego i krajobrazu przed rosngca antropopresja.

Zatozeniem dla polityki przestrzennej gminy, opartej na ochronie wartosci przyrodniczo-
krajobrazowych, bedzie minimalizowanie ingerencji w najbardziej cenne obszary, a za-
gospodarowanie tych, ktére sg najlepiej dostepne, ktérych uzbrojenie jest najmniej kosz-
towne.
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Przeksztatcenia ukltadu szlakow komunikacyjnych

W Swietle powyzszego zatozenia, nalezy przede wszystkim wykorzystac istniejacy niere-
gularny uktad komunlkacyjny poprawiajac jego jakosé technlcznaJ parametry. Rozbudowa
uktadu o nowe potaczenia i modyfikacja istniejgcych powazan winna odbywac SIQ jedynie
w uzasadnionych przypadkach, zwigzanych miedzy innymi z planowanym rozwojem prze-
strzennym.

Zmiany w dyslokacji funkcji administracji publicznej i ustug
publicznych

Waznym elementem dla rozwoju gminy jest identyfikacja z miejscem zamieszkania i po-
czucie tozsamosci mieszkancow. Wigze sie to zaréwno z swiadomoscig historyczna, jak i
poczuciem wspolnoty spotecznosci lokalne;.

Konieczne jest wiec, aby na terenie gminy istniat osrodek koncentrujacy zycie swoich
mieszkancow, gdzie jest mozliwe zaspakajanie, jak najbogatszego wachlarza potrzeb zy-
ciowych, tych nizszych i tych wyzszych, co moze by¢ pretekstem do spotkan i budowa-
niem wiezi spotecznych. Te czynniki sg podstawg budowania wspdinej tozsamosci
spotecznosci lokalnej, a to gwarantuje sp6jnosc i integralno$¢ spoteczenstwa danego tere-
nu.

Tozsamos¢ stanowi istotny wyznacznik spéjnosci wspdlnoty samorzadowej w swietle prze-
widywanego w studium osadnictwa podmiejskiego aglomeracji gdanskiej. Osiedlajgca sie
ludnos¢, nie bedzie rodzinnie, zawodowo, obyczajowo, czy sentymentalnie zwigzana z
Gming. Musi istnie¢ wiec powdd i magnes obecnosci w siedzibie gminy, we wsi gminne;j
Przywidz.

To przemawia za koncentrowaniem instytucji i ustug w Przywidzu. Koncentracja winna
mie¢ charakter przestrzenny i organizacyjny. Pozwala to na skupienie srodkéw na najlep-
szych rozwigzaniach, bardziej efektywne nimi gospodarowanie i uzyskaniem tzw. efektu
skali (wiecej ludzi w jednym miejscu to wiecej srodkow, pomystdw, inicjatyw).

Moze rodzi¢ to konflikty (znane sg spory wokot likwidaciji szkét wiejskich), ale w sytuacii,
gdy prowadzony jest dialog spoteczny, mieszkancy poszczegdinych wsi bedg mogli oce-
ni¢, jakie korzysci uzyskaja, a jakie straty poniosa, z budowy duzej szkoty podstawowej,
ktéra moze zatrudni¢ liczniejsza, a wiec réwniez bardziej zréznicowang kadre nauczyciel-
skq itp. Czy istnieje mozliwos¢, by w kazdej matej szkole wiejskiej zatrudniono nauczycieli
jezykdw obcych (obcych nie obcego), nauczyciela informatyki itd.?

llekro¢ beda sie pojawiaty nowe potrzeby i bedzie powstawata nowa instytucja publiczna o
zasiegu ogo6lnogminnym, nalezy zdecydowanie optowaé¢ za lokalizacjg w Przywidzu i nie
tworzy¢ iluzji ,sprawiedliwosci”, ze Przywidz juz ma tyle instytucji i teraz nalezy sie cos in-
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nej wsi. Lokalizacja placowki w Przywidzu, stuzy wszystkim mieszkancom, lokalizacja w
wybranej innej wsi przede wszystkim tej wsi.

Aby ztagodzi¢ to poczucie centralizmu, nalezy tworzy¢ polityke rGwnowazenia rozwoju, na
poziomie sotectw (czy obrebow). Jednak takie dziatania winny sie wigza¢ ze wspieraniem
na tym poziomie innego typu ustug, przede wszystkim ustug adresowanych do tej lokalne;j
spotecznosci. Moga to by¢ Swietlice wiejskie, czytelnie, kluby prasy, kafejki internetowe
(telechatki), remizy Ochotniczych Strazy Pozarnych. Ale powinny to by¢ ustugi poziomu lo-
kalnego.

W kazdym przypadku natomiast godne wsparcia sg prywatne lub spoteczne inicjatywy or-
ganizujace zycie wspolnoty na najnizszym lokalnym poziomie: samopomocowe, gospodar-
cze, oswiatowe, kulturalne, artystyczne, porzadkowe. Zalgzki takich inicjatyw juz sie
pojawiajg: w Trzepowku, interesujgca otwarta ekspozycja rzezby. Takie formy spoteczne-
go zaangazowania doskonale uzupetnig i zrbwnowazg tendencje centralizujgca ustugi pu-
bliczne w Przywidzu.

Inng formg uzupetnienia obstugi ludnosci sg parafie, ktére kiedy$ bardziej niz dzieje sie to
wspotczesnie byty osrodkami zycia spotecznosci lokalnej. Dzisiejsza, ograniczona rola
wspolnoty parafialnej, nie jest skutkiem okresu powojennego, ale majacej juz diuzszg
historie (co najmniej 200-letnig) zawtaszczania przez panstwo wszelkich form aktywnosci
spotecznej. Wspdlnoty parafialne moga z powodzeniem uzupetnié¢ oferte roznych form ak-
tywnosci spotecznej, tak jak czynity to w przesztosci, kiedy byty osrodkami, nie tylko prak-
tyk i formacji religijnej, ale czesto bardzo Sciste z nimi powigzanego zycia kulturalnego, ar-
tystycznego (dziatalnos¢ chérow i zespotdow Spiewaczych, majacych zresztg na Kaszubach
dtuga tradycje, wazng z punktu widzenia utrzymania tozsamosci narodowej w okresie za-
borow), dziatalnosci samopomocowej i charytatywnej, oSwiatowej i czytelniczej.

Zachowujgc powyzsze warunki nalezy dba¢ o ksztattujaca sie hierarchie waznosci osrod-
kéw:

I. Gtéwny: Przywidz
[I. drugorzedne:
1. Pomlewo,
2. Borowina-Trzepowo
3. Jodtowno,
4. Nowa Wies Przywidzka,

5. Sucha Huta,
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6. Marszewska Gora
[ll.trzeciorzedne — pozostate wsie obrebowe
IV.lokalne — pozostate miejscowosci.

Zgodnie z tg hierarchig nalezy stara¢ sie lokalizowac¢ ustugi publiczne, odpowiadajace po-
ziomowi i funkcji osrodka, jaki petni on w strukturze gminy.

WYODREBNIENIE TERENOW WEDLUG PROPONOWANYCH
FORM ZAGOSPODAROWANIA

Tereny rozwoju gospodarki rolnej

Dzisiaj jakos$¢ obszaréw rolnych, zyzno$¢ i uksztattowanie terenu, nie przektada sie na
wzrost gestosci zaludnienia, czy na rozwoj sieci osadniczej. Przeciwnie, przewiduje sie w
najblizszych latach odptyw ludnosci z terenéw o tym charakterze gospodarki.

Roéwniez w Przywidzu, pomimo dobrych warunkéw glebowych, znaczenie rolnictwa bedzie
spadato, a liczba os6b, dla ktérych uprawa roli bedzie stanowita podstawowe zrédto utrzy-
mania bedzie spadata.

Jednak w zwigzku z bliskoscig Gdanska i Trojmiasta restrukturyzacja rolnictwa nie spowo-
duje wyludnienie sie terenu, ale otworzy drzwi dla ekspansji zabudowy mieszkaniowej,
zwigzanej z osadnictwem podmiejskim lub zabudowy letniskowej, wynikajgcej z atrakcyj-
nosci tych terenéw dla turystyki i wypoczynku.

W tej sytuacji nalezy okresli¢ zakres dopuszczalno$ci penetracji zabudowy na tereny
obecnie uzytkowane rolniczo. Studium czyni to poprzez ustalenia pozytywne, wskazujac
tereny rozwojowe.

Poza wyliczonymi konkretnymi przypadkami (okresla je nastepny rozdziat pt.: Kierunki i
wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytgczo-
ne spod zabudowy), zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, letniskowa, rekreacyjna i prze-
mystowa bedzie mogta by¢ lokalizowana na terenach okreslonych jako rozwojowe, ewen-
tualnie w uzasadnionych przypadkach w bezposrednim sgsiedztwie tych terenéw lub tere-
néw juz zainwestowanych.

Utrzymanie istniejgcego zagospodarowania rolniczego ma znaczenie nie tylko gospodar-
cze (jak juz zauwazyliSmy malejgce), ale roéwniez, i to w coraz wiekszym stopniu,
znaczenie ekologiczne i kulturowe.
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Ograniczenie penetracji zainwestowania na tereny wiejskie chroni cenne wartosci krajo-
brazowe, o ktérych byta mowa na poczatku tego rozdziatu. Role ochronng mozna opisaé¢ w
nastepujacy sposob:

tereny rolne stanowig bufor pomiedzy obszarami rozwojowymi, a nieprzekszta-
tconymi obszarami laséw i jezior — w ten sposéb tworzy sie pierwsza bariera
ochrony warto$ci przyrodniczych, zachowanie naturalnie uksztattowanego krajo-
brazu polodowcowego, z jego wtasciwg szatg roslinna,

tereny rolne same w sobie sg przyktadem zachowanego krajobrazu kulturowego,
niezabudowane przestrzenie tworzg warunki ochrony cennych osi widokowych,
ciagow widokowych, przedpoli ekspozycji panoram wiejskich,

sama struktura osadnicza, rozmieszczenie wsi, ich wzajemne powigzanie, stano-
wi cenng czes¢ dziedzictwa kulturowego (o czym studium wzmiankuje w podroz-
dziale Wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w tomie |
obejmujacym Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego),

zachowanie terenéw rolnych pozwala, przynajmniej w przypadku mniejszych
miejscowosci, zachowac uktady ruralistyczne, oraz ich cechy kompozycyjne, w
tym wyjatkowe przyktady wpisania zabudowy wiejskiej w krajobraz,

pozostawienie odpowiedniej ilosci terenéw upraw rolnych chroni Gmine przed
przegeszczeniem ludnoscia, a co za tym idzie degradacjg waloréw czynigcych
Przywidz obszarem atrakcyjnym i zapewniajgcym odpowiedni komfort zycia,

zachowanie ograniczonej gestosci zaludnienia zabezpiecza gmine przed nie-
korzystnymi skutkami oddziatywania osadnictwa na srodowisko, zwigzanej z in-
tensywnoscig ruchu ulicznego, produkcjg odpadéw statych i ptynnych, hatasem.

Dobrym sposobem na utrzymanie tego cennego z potencjatu, wobec coraz nizszej rentow-
nosci produkcji rolnej i tendencji zamiany funkcji rolnej na mieszkaniowa, czy letniskowg
jest zastosowanie mieszanej polityki aktywizacji obszaréw wiejskich:

modernizacja rolnictwa, tam gdzie warunki sg korzystne i gdzie juz istniejg lub
istnieje mozliwos$¢ tworzenia duzych, wielkotowarowych gospodarstw rolnych,

przejscie na rolnictwo ekologiczne, na tych obszarach, gdzie sg w miare dobre
gleby, ale uksztattowanie terenu, lub rozdrobnienie wtasnosci, beda stanowity ba-
riere dla komasacji gruntéw,

agroturystyka, jako forma pozarolniczej aktywnosci ludnosci wiejskiej, ale pozwa-
lajaca uchroni¢ wszystkie cechy uktadu przestrzennego obszaréw wiejskich.
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TERENY WSKAZANE DO ROZWOJU ROLNICTWA
WIELKOTOWAROWEGO

Sa to tereny rolne cechujace sie:
e W miare ptaskim i niesfaldowanym uksztattowaniem terenu,
e dobrymi warunkami glebowymi,
e brakiem rozdrobnienia wtasnosciowego i znaczng komasacjg gruntow,
e wystepowaniem duzych komplekséw gruntowych o podobnych cechach, nie roz-
dzielonych barierami topograficznymi,

W wiekszosci przypadkdéw sg to te tereny, na kitdrych sg zlokalizowane duze gospodar-
stwa rolne: Trzepowo, Bliziny, Borowina, Roztoka, Kierzkowo.

TERENY WSKAZANE DO ROZWOJU ROLNICTWA EKOLOGICZNEGO

Sa to tereny rolne cechujace sie:
e niewielkim skazeniem $rodowiska,

e oddalone od zrédet zanieczyszczen przemystowych, komunikacyjnych, bytowych
oraz zwigzanych z wielkotowarowymi formami rolnictwa (nawozy sztuczne, srod-
ki ochrony ro$lin, odpady state i ciekte pochodzace z uprzemystowionej produkcji
zwierzecej),

e 0 dobrych warunkach glebowych, ale niekoniecznie korzystnym uksztattowaniu
terenu.

Tereny takie rozrzucone sg na catym obszarze Gminy, a w szczegdlnosci sg to:
Gromadzin, Piekto Gérne, Klonowo Gérne i Dolne, Michalin, Huta Dolna i Gérna, Koronki,
Zabrsko Gérne, Marszewska Goéra, Marszewo, Stara Huta, Czarna Huta, Kozia Gora,
Szklana Goéra, Olszanka, Czestocin, Majdany, Kierzkowo, Sucha Huta, i inne.

TERENY WSKAZANE DO ROZWOJU AGROTURYSTYKI

Sa to te tereny rolne, ktére wystepujg na obszarach:
e najsilniej sfatdowanych,
e 0 gorszych warunkach glebowych (cho¢ niekoniecznie),
e W bezposrednim sasiedztwie laséw lub jezior.

Tereny takie rozrzucone sg na catym obszarze Gminy, cho¢ szczegdlnie interesujacymi
miejscowosciami sg: Przywidz, Gromadzin, Piekto Gérne i Dolne, Klonowo Gérne i Dolne,
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Michalin, Huta Dolna i Gérna, Koronki, Zgbrsko Gorne, Marszewska Géra, Marszewska
Kolonia, Marszewo, Jodtowno, Kozia Goéra, Szklana Goéra, Olszanka, Czestocin, Nowa
Wies$ Przywidzka, Majdany i inne.

Gospodarstwa agroturystyczne udostepniajace miejsca noclegowe, dysponujgce stad-
ninami, moga stanowi¢ bazy wypadowe do eksploracji turystycznej laséw i obszardéw poje-
zierza.

Gospodarstwa o charakterze wielkotowarowym wykluczajg wprowadzanie tam form rolnic-
twa ekologicznego i agroturystyki. Natomiast gospodarstwa agroturystyczne, moga z po-
wodzeniem spetnia¢ warunki konieczne dla prowadzenia rolnictwa ekologicznego.

Powyzsze dziatania pozwolityby zachowa¢ cenng strukture przestrzenng sieci osadniczej z
jej historycznymi walorami, zapewni¢ mozliwos¢ utrzymania sie i w dalszej perspektywie
poprawy bytu materialnego ludno$ci, przy jednoczesnym utrzymaniu cech ochronnych
tego sposobu zagospodarowania.

Tereny lesne i wskazane do funkcji zwigzanych z gospodarka
lesna

O ile tereny rolne stanowig cenny sktadnik pejzazu gminy, o tyle obszary lesne, wystepu-
jace w $cistym powigzaniu z polodowcowymi jeziorami, stanowig kwintesencje wartosci
krajobrazowych Gminy. Tutaj polityka Gminy bedzie jednoznaczna: na obszarach tych
zainwestowanie winno by¢ ograniczane do minimum. Nalezy wprawdzie uwzglednic¢
sytuacje zwigzane z modernizacjg ukfadow komunikacyjnych lub budowa infrastruktury,
ale tutaj studium nie przewiduje znacznych przeobrazen, tak wiec beda to sytuacje wyijat-
kowe. Jedynie lokalizacja urzadzen turystycznych, rekreacyjnych i sportowych bedzie
mozliwa, ale pod warunkiem starannego przygotowania planistycznego.

WYKORZYSTANIE TURYSTYCZNE LASOW

Tereny lesne wraz z jeziorami, zlokalizowane w centralnej i pétnocnej czesci Gminy Przy-
widz, sg potencjatem, na ktérym bedzie budowana polityka turystyczna gminy. Nalezy
wiec stosowac rozwigzania, ktére beda je chroni¢ przed zainwestowaniem obiektami,
ktérych lokalizacja nie znajduje tam zadnego uzasadnienia, ale réwniez przed chaotyczng
i nie skanalizowang penetracja.

Tereny lesne tej czesci Pojezierza Kaszubskiego mogq stanowi¢ obszar organizacji na-
stepujacych form turystyki i rekreacji:

1) turystyka piesza,
2) turystyka rowerowa, kolarstwo crossowe
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3) narciarstwo (bez wiekszych probleméw mozna spopularyzowac¢ narciarstwo
biegowe, do jego obstugi moze postuzy¢ standardowa infrastruktura turystycz-
na; trudniejszym zagadnieniem, bo wymagajacym wielkich naktadéw na specjali-
styczne urzadzenia, jest narciarstwo alpejskie — w tym przypadku na terenie
Gminy Przywidz istniejg dobre warunki wynikajace z uksztattowania terenu, na-
tomiast warunki klimatyczne moga spowodowac nierentownos¢ tego typu przed-

siewziec),
4) turystyka konna i inne dziedziny jezdziectwa (cross jezdziecki),
5) sporty wodne (takie, ktére sg mozliwe na tych akwenach),
6) myslistwo,
7) wedkarstwo,
8) sporty nowoczesne: paralotniarstwo, lotniarstwo i popularne dzisiaj sporty ekstre-

malne (triatlon, ,ironman” itp.).

Najtrudniejszym, ale wymagajacym rozwigzania problemem bedzie wprowadzenie tych
form wypoczynku i rekreacji, ktore wymagajg specjalistycznych urzadzen (sporty zimowe,
kolarstwo gérskie) i pogodzenie ich koniecznoscig bezwzglednej ochrony waloréw przy-
rodniczo — krajobrazowych. Aby przeciwdziata¢ szkodliwemu wptywowi tego typu ustug na
wartosci przyrodnicze, nalezy zapewni¢ utrzymanie wiasciwych, okreslonych przepisami,
standardow, ktére mozna zagwarantowac¢ w drodze sporzadzania miejscowych planow za-
gospodarowania przestrzennego, okreslajgcych jednoznacznie przeznaczenie i sposob
korzystania z zasobdw srodowiska naturalnego.

LASY JAKO BAZA SUROWCOWA

Lasy, w ramach prowadzonej planowo gospodarki lesnej, tworzg mozliwosci rozwojowe
tych gatezi gospodarki, ktére sg zwigzane z pozyskiwaniem surowcéw lesnych. Las jako
baza surowcowa sprzyja¢ bedzie powstawaniu przedsiebiorstw zwigzanych z pozyskiwa-
niem drewna, obrotem tym towarem oraz przetworstwem drewna.

ZALESIENIA

Zalesienia sg bardzo bezpieczng forma przeksztatcania przestrzeni, ktéra pozwala z jed-
nej strony zagospodarowac tereny rolne, nieprzydatne do nowoczesnych form rolnictwa, z
drugiej poprawi¢ warunki ekologiczne terendw wiejskich. Nowe tereny lesne spetniajg na-
stepujace funkcje:

e powstrzymujg i spowalniajg odptyw wod opadowych, poprawiajgc stosunki wodne
i chronigc przed powodziami,

e zahamowujq procesy erozji,

e ograniczajg penetracje ludzka wgtab istniejgcych terendw lesnych,
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e poprawiajg i wzbogacajg walory krajobrazu.

Do zalesien powinny by¢ przeznaczane obszary uzytkowane rolniczo o nastepujacych ce-
chach:

e majg stabe predyspozycje do utrzymania w dalszym ciagu produkcji rolnej
stabe gleby,
niekorzystne, z punktu widzenia upraw rolnych, uksztattowanie terenu,
niekorzystne stosunki wodne,

e nieatrakcyjne krajobrazowo,

e z brakiem dojazdu i bez mozliwosci uzbrojenia, co uniemozliwia wprowadzenie
tam funkcji turystycznej.

Tereny o innych propozycjach zagospodarowania wynikajacych
z warunkéw naturalnych

TERENY LOKALIZACJI ZtOZ SUROWCOW NATURALNYCH

Rozwdj tej formy gospodarowania terenem moze spowodowac nieodwracalne szkody dla
waloréw srodowiska naturalnego, a tym samym spowodowac utrate atrakcyjnosci w innych
gateziach gospodarczych. Dlatego nalezy dokona¢ doktadnego bilansu korzysci i strat przy
wprowadzaniu tych form zagospodarowania na terenie Gminy, ktérej gtdwng szansg roz-
wojowg jest turystyka. Obecnie mozna wskazaé nastepujace tereny, na ktorych istnieje
prawdopodobienstwo powstania tej formy gospodarki:

e perspektywiczne rejony dla udokumentowania ztéz:
w poblizu miejscowosci Olszanka wystepujg nagromadzenia piasku i zwiru,
w Mitowie - mozliwo$¢ udokumentowania niewielkich zt6z kruszywa drobnego,

w Michalinie - mozliwo$¢ udokumentowania niewielkich zt6z kruszywa drobne-
go,

w Klonowie Dolnym i Marszewskiej Gérze - perspektywiczne rejony wy-
stepowania osadow wapiennych (kredy jeziornej i gytii)

w Marszewie — mozliwo$¢ udokumentowania kruszywa naturalnego

OBSZARY DOGODNYCH WARUNKOW ROZWOJU MAtEJ RETENCJI.

Sa to tereny rozproszone zlokalizowane na obszarach polodowcowych, wzdtuz rzeki Wiet-
cisy lub wzdtuz innych ciekédw wodnych. Mata retencja moze by¢ realizowana poprzez
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budowe stopni wodnych (stawbw), poprzez tworzenie matych oczek wodnych oraz w wy-
robiskach po odkrywkowej eksploatacji surowcow.

Ze wzgledu na niewielkie przeptywy mata retencja bedzie miata znaczenie dla bilansu
wodnego, jednak nie pozwoli na rozwéj energetyki wodne;j.

OBSZARY DOGODNYCH WARUNKOW ROZWOJU ENERGETYKI
WIATROWEJ.

Gmina ma korzystne pod tym wzgledem warunki klimatyczne. Z punktu widzenia ukszta-
ltowania terenu najlepsze dla tych celow sg obszary potudniowo-zachodnie, gdzie wy-
stepuje szereg wzniesien o znacznej wzglednej wysokosci i jednoczesnie sg najmniej za-
lesione. Ze wzgledu na strefy energetyczne wiatru gmina potozona jest na granicy srefy o
korzystnych warunkach i dos¢ korzystnych. Prezentuje to llustracja 1 Strefy energetyczne
wiatru na stronie 28°.

Strefy energetyczne wiatru

Legenda:

- Wyjatkowo korzystny

- Korzystny

- Do$¢ korzystny

Niekorzystny

- Wybitnie niekorzystny

llustracja 1 Strefy energetyczne wiatru

3 Zrodto: Firma T.K.W. - http://www.tkw-wind.pl/energia.html - za Instytutem Meteorologii i Gospodarki Wodnej
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Obszary dla lokalizacji elektrowni wiatrowych

Powierzchnia terendw, gdzie lokalizacja elektrowni wiatrowych jest mozliwa bez zadnych
uwarunkowan, jest tak znikoma, ze nie ma to znaczenia dla mozliwo$ci rozwoju energetyki
wiatrowe;j.

Jednoczesnie przyjete w studium zatozenie, ze istotnym elementem rozwoju gminy ze wzgledu
na walory przyrodniczo-krajobrazowe bedzie funkcja turystyczna i rekreacyjna, w znacznym
stopniu ogranicza mozliwos$ci lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Walory przyrodnicze, a wige lasy, jeziora, obszary chronionego krajobrazu, obszary chronione
sieci Natura 2000, wykluczaja wigksza czes$¢ obszaru gminy z mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych

Roéwnie niekorzystnym elementem dla lokalizacji sitowni sa rozproszone tereny zabudowy
mieszkaniowej istniejacej, a takze projektowanej, zwtaszcza o kierunku turystyczno-
letniskowym.

Biorac pod uwagg powyzsze uwarunkowania, na obszarze gminy znajduja si¢ nieliczne tereny,
dla ktérych nie ma ograniczen w lokalizacji sitowni wiatrowych.

Jednak dla umozliwienia rozwoju energetyki wiatrowej na obszarze gminy wyznaczono obszary,
na ktérych lokalizacja elektrowni wiatrowych bedzie mozliwa po uwzglednieniu okreslonych
warunkow.

Przyjete zatozenie, ze podstawowa funkcja rozwoju gminy jest funkcja turystyczna i rekreacyjna
oznacza, ze lokalizacja elektrowni wiatrowych na wyznaczonych obszarach bgdzie znacznie
ograniczona, poniewaz spelnienie wyznaczonych uwarunkowan w znacznym stopniu ograniczy
mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,.

Przyjmuje si¢ roéwniez zatozenie, ze nie dopuszcza si¢ lokalizacji ferm elektrowni wiatrowych
oraz elektrowni wiatrowych o parametrach wyzszych niz 150 m.

Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na pozostatym obszarze.

Dla wyznaczonych obszarow okresla si¢ nastepujace warunki:

- obowiazek lokalizowania elektrowni wiatrowych w sposob, ktory nie bedzie powodowat
przekroczenia obowiazujacych norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej 1 terenéw turystyki 1
rekreacji, na granicach terenow zainwestowanych i predysponowanych do rozwoju
wielofunkcyjnego, okreslonych na rysunku studium,

- prowadzanie nowej zabudowy w obszarze mozliwej lokalizacji elektrowni wiatrowych
spowoduje zmniejszenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych na wskazanych
terenach,

- lokalizacja poszczegdlnych sitowni wiatrowych, odleglo$¢ od terendow chronionych
akustycznie, powinna by¢ poprzedzona prognoza zachowania norm dopuszczalnego hatasu

dla poszczegolnych typow terendw chronionych,

- wylaczeniu z lokalizacji elektrowni wiatrowych podlega osnowa ekologiczna gminy

(doliny rzeczne, zwarte kompleksy lesne, torfowiska, cenne zbiorowiska roslinne poza terenami
lesnymi, akweny wodne i inne cenne przyrodniczo obszary) wyznaczona w planie
zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego.

- wylaczeniu z lokalizacji elektrowni wiatrowych podlegaja stanowiska archeologiczne wraz ze
strefa ochronna,

- na etapie studiow lokalizacyjnych prowadzonych na potrzeby procedur sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy przeprowadzi¢ szczegotowe
analizy przyrodnicze, w tym zwiazane z ocena oddziatywania na awifaung (na podstawie
monitoringu przedinwestycyjnego), majace na celu ochrong waloréw przyrodniczych gminy oraz
udokumentowac¢ brak negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, w tym na ptaki i
nietoperze,

- na etapie studiéw lokalizacyjnych prowadzonych na potrzeby sporzadzania miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy przeprowadzi¢ szczegdlowe analizy
krajobrazowe majace na celi ochrong waloréw krajobrazowych gminy,

- z lokalizacji elektrowni wiatrowych wyklucza sig tereny mieszkaniowe i rekreacyjne ze strefa
okoto 450 m; wlasciwa odleglos¢ powinna by¢ uzalezniona od prognozy hatasu dla
projektowanych silowni wiatrowych i zachowania stosownych norm dopuszczalnego hatasu,

- w zaleznosci od rodzaju zastosowanych sitowni odlegtos¢ strefy moze by¢ znacznie mniejsza,
- dla lokalizacji elektrowni wiatrowych zaleca sig¢ zachowanie minimalnych odlegtosci od:

drog o nawierzchni utwardzonej — 150 m,

linii elektroenergetycznych: niskiego i $redniego napigcia - 1 dlugo$¢ ramienia
wirnika, wysokich 1 najwyzszych napig¢ — 3 dtugosci ramienia wirnika,

$ciany lasu — 200 m,

brzegdw rzek 1 jezior o powierzchni od 1 ha do 10 ha — 200 m,

akwenow wodnych powyzej 10 ha - 500 m.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

28B



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

Tereny zainwestowane lub wskazane do rozwoju
pozarolniczych funkcji gospodarczych:

TERENY WSKAZANE DO ROZWOJU OSADNICTWA
PODMIEJSKIEGO,

Na terenie Gminy Przywidz wystepuje szereg terendw, ktére nalezy zarezerwowacé na roz-
woj zabudowy podmiejskiej o charakterze jednorodzinnym, np. willowym i rezydencjalnym,
z ktérej korzystaliby obecni mieszkancy aglomeraciji tréjmiejskiej.
Z punktu widzenia rozwoju tego typu zainwestowania cechami korzystnymi sa:

e zlokalizowane w promieniu nie wiekszym niz 30 km od Gdanska,

e Zzlokalizowane w promieniu nie wiekszym niz 30 km od Pruszcza Gdanskiego i
Koscierzyny,

e dostepnos¢ komunikacyjna,
e Uuzbrojenie terenu,
e (leby klasy V i stabsze (jezeli tereny nie sg jeszcze wytgczone z produkcji rolnegj),

e Dbrak ucigzliwego sasiedztwa (gospodarstw rolnych o charakterze wielkotowa-
rowym, ucigzliwej produkcji i sktadow),

e dostepnosc¢ ustug podstawowych,

e atrakcyjne uksztattowanie terenu i dostep do waloréw przyrodniczych,

e W obszarach juz zainwestowanych dobre warunki osiedlencze, czyli uksztattowa-
na struktura istniejgcej zabudowy, ale z rezerwami terenowymi .

Cechy takie spetniajg miejscowosci: Jodtowno, Pomlewo, Marszewska Géra, Marszewska
Kolonia oraz sam Przywidz. Tereny te sg czesciowo wyposazone w sie¢ wodociggowa, (W
kanalizacyjng tylko Przywidz), nie wystepujg tu tez problemy z dostepem do sieci
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

POZOSTALE TERENY WSKAZANE DO ROZWOJU OSADNICTWA,

Tereny zdatne do rozwoju funkcji mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym (np. willo-
wym i rezydencjalnym), ale niekoniecznie przeznaczone dla ludnosci z Tréjmiasta, cechujg
sie podobnymi warunkami jak tereny osadnictwa podmiejskiego, ale nie sg ograniczone
odlegtoscig w stosunku do Trojmiasta. Sg to takie cechy jak:

e dostepnos¢ komunikacyjna,

e Uuzbrojenie terenu,
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gleby klasy V i stabsze (jezeli tereny nie sg jeszcze wytgczone z produkcji rolnej),

brak ucigzliwego sasiedztwa (gospodarstw rolnych o charakterze wielkotowa-
rowym, ucigzliwej produkcji i sktadow),

dostepnosé ustug podstawowych,
atrakcyjne uksztattowanie terenu i dostep do waloréw przyrodniczych,

w obszarach juz zainwestowanych dobre warunki osiedlencze, czyli uksztattowa-
na struktura istniejgcej zabudowy, ale z rezerwami terenowymi.

Cechy takie spetniajg miejscowosci: Piekto Dolne, Trzepowo, Borowina, Nowa Wie$ Przy-
widzka, Roztoka. Tereny te sg czesciowo wyposazone w sie¢ wodociggowa, nie wystepujg
tu tez problemy z dostepem do sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

TERENY WSKAZANE DO ROZWOJU ZABUDOWY UStUGOWEJ |
WIELOFUNKCYJNEJ,

Tereny te wskazane sg do lokalizacji ustug komercyjnych: obstugi ludnosci (handel deta-
liczny i hurtowy, naprawy), obstugi ruchu turystycznego (zaopatrzenie ustug turystycznych,
handel hurtowy oraz handel i naprawy adresowane do turystéw), obstugi administraciji
(zaopatrzenie, naprawy). Winny one mie¢ nastepujg cechy:

dostepnosé komunikacyjna,
uzbrojenie terenu,

powinny by¢ zlokalizowane w obszarach juz zainwestowanych lub w ich sgsiedz-
twie,

wskazane jest istnienie uksztattowanego centrum ustugowego, w tym sasiedztwo
instytucji publicznych, w tym administraciji,

w przypadkach okreslonych ustug pozadany jest dostep do przestrzeni publicz-
nej,

brak ucigzliwego sasiedztwa (gospodarstw rolnych o charakterze wielkotowa-
rowym, ucigzliwej produkcji i sktadéw).
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TERENY WSKAZANE DO SPECJALIZOWANYCH FUNKCJI
TURYSTYCZNYCH

Poza terenami rolnymi, gdzie mogg by¢ lokalizowane gospodarstwa agroturystyczne oraz
poza terenami lesnymi, gdzie turystyka moze by¢é wprowadzana w Scisle okreslonej i
ograniczonej formie, mozna réwniez wyrozni¢ obszary, ktére spetniajg nastepujace warun-
Ki:
e walory przyrodnicze zostaty przeksztatcone w niewielkim stopniu i zostat zacho-
wany atrakcyjny krajobraz - malownicze uksztattowanie terenu,

e znajdujg sie w sasiedztwie jezior i terendéw lesnych (z zachowaniem
wynikajacych z przepisOw ograniczen),

e ich predyspozycje rolnicze sg niewielkie (stabe gleby, niekorzystne uksztattowa-
nie terenu),

e istnieje dogodny dojazd i mozliwos¢ uzbrojenia terenu.

Na terenach tych winny by¢ lokalizowane funkcje turystyczne w formie zabudowy let-
niskowej, w formie os$rodkdédw wypoczynkowych, hoteli, pensjonatow. Tereny takie w
Gminie Przywidz zlokalizowane sg na obszarach p6tnocno-wschodniej czesci gminy, gdzie
wystepuja najwieksze kompleksy lesne i jeziora — doliny Reknicy i Wietcisy tworzace
pierscien jezior: Przywidzkiego, Matego, Gtebokiego (Gteboczko) i Zabrskiego (Zabrow-
skie) oraz w rejonie jezior Poteczynskiego i takiego. Przy czym sama zabudowa lokalizo-
wana moze by¢ w pewnej odlegtosci od jezior i laséw tworzac nieco oddalone kompleksy
zabudowy.

Tereny wskazane na kompleksy zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego zlokalizo-
wane sg we wsiach: Przywidz, Gromadzin, Pomlewo (Kozi Dwor), Kozia Géra, Szklana
Goéra, Michalin, Klonowo Dolne, Klonowo Gérne, Koronki, Czestocin (nad jeziorem
Poteczynskim), Majdany, Zgbrsko Gorne, Trzepowo (nad Jez. Lgkim), Huta Dolna.

TERENY WSKAZANE DO ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ |
SKtADOWEUJ.

Funkcje te w Srodowisku wiejskim nie bedg stanowity gtbwnego nurtu gospodarczego. O
predyspozycji terendw do tych celow decydowac bedzie:

e dostepnos¢ komunikacyjna,
e Uuzbrojenie terenu,
o (gleby klasy V i stabsze (jezeli tereny nie sg jeszcze wytaczone z produkcji rolnegj),

e lokalizacja poza terenami cennymi przyrodniczo i krajobrazowo, wskazane jest
nawet pewne oddalenie od obszarow wymagajacych ochrony,
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e wystepowanie terendéw inwestycyjnych w zwartych kompleksach, o wielkoSci
stosownej do charakteru zamierzenia inwestycyjnego, gwarantujacej mozliwos¢
wiasciwych rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych jak réwniez zapew-
niajgcych zamkniecie obszaru ucigzliwosci w granicach dziatki budowlane;.

e odpowiednia odlegto$¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni pu-
blicznych, zabudowy letniskowej i rekreacyjnej, centrow ustugowych publicznych
i komercyjnych, terendw chronionych, ktéra eliminuje niekorzystny wptyw réznych
typdw emisji na te tereny oraz zapewnia minimalizacje wptywu na krajobraz w
otoczeniu tych terendw.

Tereny te lezg poza obszarami o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz
posiadajg lub bedg posiadaé niezbedne uzbrojenie. Mogg one by¢ lokalizowane na ob-
szarze duzych gospodarstw rolnych (folwarkow).

Tereny te zlokalizowane sg gtownie w pasie dostepnosci komunikacyjnej wzdtuz drogi nr
221, ale réwniez wzdtuz drogi 233. Stwarzajg one dogodne mozliwosci lokalizacji siedzib
firm i zaktadéw, dla kt6rych lokalizacja w osrodkach miejskich jest mniej istotna od tatwego
dojazdu transportem kotowym.

Tereny takie mozna wskaza¢ we wsiach: Przywidz, Pomlewo, Piekio Dolne, Trzepowo,
Borowina, Bliziny, Olszanka, Sucha Huta.

PRZEKSZTALCENIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

Kierunki zmian w ukladzie weztowym

PRZEWIDYWANE ZMIANY W SIECI OSADNICZEJ

Przeksztatcenia struktury przestrzennej, ktéra dotychczas taczyta charakter struktury scen-
tralizowanej z pasmowag bedzie zmierzata w kierunku wzmacniania sie uktadu
pasmowego. Wie$ gminna Przywidz (siedziba Gminy), nadal bedzie dominowata w zakre-
sie ustug publicznych i na taka funkcje tej wsi ktadzie nacisk studium. Jednak studium
uwzglednia réwniez nieuchronny rozwoj zainwestowania wzdtuz drogi nr 221, wzdtuz
ktorej zlokalizowane sg dobrze skomunikowane tereny, posiadajace rézne predyspozycje
od funkcji mieszkaniowych przez ustugowe do produkcyjnych wiacznie.

Takie tendencje ukazujg sktadane do organéw Gminy Przywidz wnioski, gtdwnie do-
tyczace wytaczenia z uzytkéw rolnych z produkciji rolnej w celu przeznaczenia ich na rézne
formy zainwestowania. Sg one symptomem rosnacego popytu na grunty zwigzanego z
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osadnictwem podmiejskim aglomeracji oraz poszukiwaniami nowych terendéw rekreacyj-
nych.

Wobec tych czynnikow utrzymywanie produkcji rolnej dla wielu matych gospodarstw prze-
staje by¢ atrakcyjne, natomiast przestawienie sie na dziatalnos¢ pozarolniczg wymaga
kapitatu. Te dwa elementy powoduja, ze coraz wieksza ilos¢ rolnikbw, jedyng szanse prze-
ksztatcenia swojej dziatalnosci postrzega w czesciowej parcelacji swojego gospodarstwa,
szczegolnie, gruntdw klasy V i stabszej. Rozktad wnioskdéw oraz cele, na ktore sg sktada-
ne, pozwala wychwyci¢ gtébwne kierunki rozwoju popytu, a w slad za tym potencjalne
kierunki rozwojowe, ktére majg najwieksze szanse na zmaterializowanie sie w postaci in-
westycji.

Szczegolnie intensywny bedzie rozwdj nastepnej co do wielkosci wsi w gminie: Pomlewa.
Kierunek ten jest zwigzany ze zwiekszajacym sie popytem na tereny przeznaczone na
cele osadnicze. Podobny charakter moze mie¢ rozwdj przestrzenny Jodtowna.

Nieco inny charakter bedzie miat rozwdj pasma wzdtuz drogi 221 na fragmencie od Przy-
widza do Trzepowa, obejmujacym réwniez Piekto Dolne, Borowine i Trzepdwko. Tu moga
sie lokalizowac funkcje w sposdb bardziej zr6znicowany: ustugi, rzemiosto, drobna wytwor-
czos¢, miejsca obstugi podréznych oraz ewentualnie funkcje mieszkaniowe, w formie po-
wigzanej z funkcjami ustugowymi i wytworczymi.

W pozostatych obszarach gminy zarysowuje sie wyrazne réznicowanie osrodkéw,
zmieniajgcych dotychczasowa ziarnistg strukture. Szczegb6lng intensywnos¢ zmian
studium przewiduje w obrebach: Nowa Wie$ Przywidzka. Marszewska Gora, Kozia Géra.

Dynamicznie rozwijac sie bedg wsie: Nowa Wies Przywidzka, Roztoka, Marszewska Gora,
Marszewska Kolonia, Kozia Géra. Rozwoj terendw rekreacyjnych bedzie z kolei sprzyjat
rozwojowi Michalina, Klonowa Dolnego, Gromadzina, Szklanej Géry, Czestocina (rejon
przyjeziorny).

Zestawienie czynnikOw popytowych z ograniczeniami i predyspozycjami pozwolito do-
konac¢ delimitacji terendw rozwojowych. Sg one programowane na 15-letnig perspektywe i
obecnie moga wydawac sie duze. Jednak sukcesywnos¢ rozwoju, stanowigca jedno z za-
lecen niniejszego studium pozwoli ztagodzi¢ zwigzane z rozwojem infrastruktury obcigze-
nie budzetowe dla Gminy. Zatozenie jest takie, aby kolejne etapy mogty by¢ finansowane z
korzysci uzyskanych z realizacji wczesniejszych etapdéw, ktére bedg obejmowaty wieksze
przychody budzetowe zwigzane z pozarolniczymi formami uzytkowania terenu, jak rowniez
dodatkowe wptywy z tytutu udziatu w podatkach dochodowych od osob osiedlajgcych sie
na terenie Gminy.

Zestawienie uwarunkowan przestrzennych z propozycjami kierunkdédw rozwoju prezentuje
ilustracja 2 - Delimitacja terendow rozwojowych w odniesieniu do stanu istniejgcego, popytu
(wnioskow) i ustalenr dawnego planu ogdlnego - na stronie 34.
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Kierunki zmian w uktadzie liniowym

Rozwdj przestrzenny zainwestowania pocigga za sobg konieczno$¢ rozbudowy infrastruk-
tury technicznej. Zaktada sie, ze wszystkie tereny rozwojowe oprocz dostepu komunikacyj-
nego powinny by¢ uzbrojone w wodociag i kanalizacje sanitarna.

W tabeli nr 1 na stronie 35, prezentujemy potrzeby rozbudowy infrastruktury technicznej,
zwigzane z istniejacym juz zainwestowaniem, jak rowniez obstugq projektowanych tere-
néw rozwojowych. Tabela pokazuje rowniez przewidywane efekty tych inwestycji, w zakre-
sie pokrycia gminy uzbrojeniem.

Obszar Procent
Typ sieci Dtugosé sieci  Dostepnos¢ do sieci d . ;| obszaru
ostepnosci A
agminy

Obszary z dostepem do

Wodociag istniejacy 66,11 km wodociggu istniejacego 200m 2622,79 ha 20,23%)
Obszary z dostepem do
wodociagu istniejacego 500m 6 467,68 ha 49,87%)
Obszary z dostepem do

Kanalizacja istniejaca 4,04 km kanalizacji istniejacej 200m 138,08 ha| 1,06%
Obszary z dostepem do
kanalizacji istniejacej 500m 323,14 ha| 2,49%
Obszary z dostepem do

Wodociag projektowany 52,78 km wodociagu projektowanego 200m 2 389,98 ha 18,43%
Obszary z dostepem do
wodociagu projektowanego 500m 6 164,95 ha 47,54%)
Obszary z dostepem do

Kanalizacja projektowana 84,05 km kanalizacji projektowanej 200m 3212,50 ha| 24,77%)
Obszary z dostepem do
kanalizacji projektowanej 500m 7 186,96 ha| 55,42%)
Obszary z dostepem do

Wodociag stan docelowy 118,88 km wodociggu docelowego 200m 4 365,71 ha 33,67%)
Obszary z dostepem do
wodociagu docelowego 500m 9111,93 ha 70,26%
Obszary z dostepem do

Kanalizacja stan docelowy 88,09 km kanalizacji docelowej 200m 3307,16 ha| 25,50%)
Obszary z dostepem do
kanalizacji docelowej 500m 7 251,91 ha| 55,92%)

Tabela 1 Projektowany rozwdj sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Przestrzenne rozmieszczenie projektowanej infrastruktury technicznej obrazuje iliustracja
nr 3 na stronie 36. Sieci prowadzone sg w ten sposdb, aby uzyskac jak najwiekszy efekt.
Zasadniczo sie¢ kanalizacyjna odpowiada przestrzennie uktadowi wodociggu. Wyjatkiem
jest obszar obrebéw Stara Huta i Czestocin, ktére charakteryzujg sie rozproszong zabudo-
wa, niewielkimi terenami rozwojowymi oraz niskg gestoscig zaludnienia. To powoduje, ze
winny by¢ tam stosowane lokalne systemy utylizacji $ciekow.
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Kierunki zmian w uktadzie strefowym

W zasadniczych zarysach przeksztatcenia uktadu strefowego prezentuje ilustracja nr 2 -
Delimitacja terenow rozwojowych w odniesieniu do stanu istniejgcego, popytu (wnioskow) i
ustalen dawnego planu ogdlnego - na stronie 34.

Istotng sprawg jest jak rozwing sie na skutek rozbudowy sieci strefy dostepnosci do infra-
struktury technicznej. Tabela nr 1 - na stronie 35 przedstawia wielkos¢ powierzchni oraz
udziat terendw, kitdre beda obstugiwane przez infrastrukture. Natomiast ilustracja nr 4 -
Dostep do infrastruktury technicznej - kierunki rozwoju - na stronie 38 prezentuje jak
bedzie wygladato poszerzenie obszarow wyposazonych w infrastrukture, na skutek reali-
zacji programu uzbrojenia terenu.

Najwazniejszym punktem projektowania przestrzennego rozwoju zainwestowania jest jego
korelacja z mozliwosciami rozbudowy infrastruktury technicznej oraz ocena efektywnosci
przyjetych rozwigzan. Nalezy znalez¢ takie uktady przestrzenne, ktére zapewniajac
zaopatrzenie dla juz zainwestowanych terenéw, pozwolg rownoczesnie otworzy¢ mozliwo-
$ci budowy sieci obstugujacych planowane do zainwestowania tereny.

Taka analize prezentuje ilustracja nr 5 - Analiza dostepnosci terendw zainwestowanych i
rozwojowych do projektowanej infrastruktury - na stronie 39. Z rysunku tego widac, ze
istnieja mozliwosci zapewnienia dynamicznego wzrostu zainwestowania przestrzennego,
ktory stanowi szanse rozwojowg Gminy Przywidz w spos6b zrobwnowazony z rozwojem in-
frastruktury technicznej. Taka korelacja pozwoli zachowaé wymogi ochrony Srodowiska
przyrodniczego oraz zapewni odpowiednig jakos¢ zycia mieszkancow.
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llustracja 5 Analiza dostepno$ci terenow zainwestowanych i rozwojowych do projektowanej infrastruktury
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TERENY ROZWOJOWE

Obszary przeznaczone do zainwestowania, czyli na zabudowe o funkcji mieszkaniowe;j,
letniskowej, rekreacyjnej, przemystowej wraz z catym zagospodarowaniem zwigzanym z tg
zabudowg oraz na funkcje zwigzane z obstugg tego zainwestowania, w tym funkcje ustu-
gowe, bedg okreslane w studium jako rozwojowe.

W uzasadnionych przypadkach, za ktérymi bedg przemawiaty wzgledy kompozycyjne, kra-
jobrazowe, komunikacyjne oraz wyposazenie w infrastrukture, lokalizacja nowego zain-
westowania bedzie dopuszczalna poza terenami rozwojowymi, ale w bezposrednim
sasiedztwie tych terendw lub w sasiedztwie terendw juz zainwestowanych.

W kazdym przypadku poza terenami rozwojowymi dopuszcza sie lokalizacje siedlisk rol-
niczych (zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych).

Studium rozréznia tereny rozwojowe o charakterze wielofunkcyjnym oraz rozwojowe z
przeznaczeniem na lokalizacje przemystu i innych form dziatalnosci produkcyjnej.
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ETAPOWE DOPUSZCZANIE TERENOW DO ZAINWESTOWANIA

Tereny rozwojowe beda dopuszczane do zainwestowania etapowo, w oparciu o zasade
Sukcesywnosci zagospodarowania, ktéra pozwoli na spojne przygotowanie poszczegol-
nych terendw na cele inwestycyjne. Zasada sukcesywnos$ci zagospodarowania opisana
jest w rozdziale Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzic migjscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego na stronie 82.

Tereny rozwojowe o charakterze wielofunkcyjnym

Tereny rozwojowe o charakterze wielofunkcyjnym pozwalajg na przeznaczenie terenu na
r6znorodne sposoby i uzytkowania oraz r6zne formy zainwestowania:

e pod zabudowe mieszkaniowa,
e pod zabudowe letniskowa,

e na lokalizacje zabudowy, obiekiéw i urzadzen obstugi sportu, rekreacji i wy-
poczynku,

e na lokalizacje hoteli, pensjonatéw,
e na lokalizacje ustug publicznych i komercyjnych,
e na lokalizacje zaktadéw drobnej wytworczosci, rzemiosta,

e na lokalizacje siedlisk zagrodowych rolnikéw indywidualnych.

Dopuszczenie wielofunkcyjnego charakteru terenu naktada wymog szczegolnej staranno-
8ci w planowaniu wzajemnych relacji przestrzennych oraz w formutowaniu zasad za-
gospodarowania, tak aby unikngg¢:

e ucigzliwosci funkcji ustugowych, produkcyjnych i rolniczych dla zabudowy miesz-
kaniowej, letniskowej i turystyczno-rekreacyjnej,

e wszelkich konfliktbw pomiedzy réznymi funkcjami zwigzanych ze wzajemng uci-
azliwoscig (zanieczyszczaniem powietrza, wody, hatasem, generowaniem ruchu
ulicznego), z tworzeniem sie kolizyjnych rozwigzan komunikacyjnych,

e degradacjg terenu spowodowang dysharmonig i naruszeniem zasad kompozycji,
utratg waloréw krajobrazowych,

W ramach terenéw rozwojowych w sagsiedztwie obiektow ustugowych i obiektéw uzytecz-
nosci publicznej, winny by¢ planowane formy zagospodarowanla uzupe’rnlajape funkcje
podstawowe, takie jak: zielen, otwarte tereny komunikacji pieszej i rowerowej, strefy
uspokojonego ruchu ulicznego, na ktérych bedzie ksztattowacé sie przestrzen publiczna.
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Tereny rozwojowe o charakterze przemystowym

Tereny rozwojowe przeznaczone na przemyst i sktady, zwigzane sg z dziatalnoscig
produkcyjna. Obiekty takie winny by¢ sytuowane na dziatkach, ktérych wielkos¢ bedzie do-
stosowana do rodzaju prowadzonej dziatalnosci (lecz nie mniejsza niz 1500 m?), z mozli-
woscig prawidtowej obstugi komunikacyjnej, zgodnej z programem inwestycji oraz pod wa-
runkiem, ze ucigzliwos¢ zaktadu bedzie miesci¢ sie w obrebie wydzielonej dziatki, ktora
jest wtasnoscig inwestora.

W przypadku niskiej ucigzliwosci i braku szkodliwosci dziatalnosci produkcyjnej, dopusz-
cza sie w obszarach zabudowy przemystowej lub w obiektach produkcyjnych i ustu-
gowych, wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako towarzyszace;.

Ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, w tym sposobu ksztattowa-
nia tadu przestrzennego wewnatrz poszczegdélnych obszardéw, bedzie przedmiotem usta-
lern miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanych dla po-
szczegoblnych czesci terendw rozwojowych.

WARUNKI LOKALIZOWANIA INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Inwestycje celu publicznego, lokalizuje sie na podstawie przepisow odrebnych, réwniez
poza terenami rozwojowymi wyznaczonymi w studium.

Obejmuja one budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z sieciami infrastruktury technicz-
nymi oraz obiekty weziowe tych sieci. Réwniez lokalizacja takich obiektéw jak punkt
gromadzenia nieczystosci ptynnych, punkt segregacji odpadéw statych, po przeprowa-
dzeniu procesu wskazania wtasciwego z punktu widzenia technicznego i ekologicznego
usytuowania, moze (lub wrecz powinien) by¢ poza terenami rozwojowymi.
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WARUNKI LOKALIZOWANIA INNYCH INWESTYCJI
INFRASTRUKTURALNYCH ORAZ PRZEDSIEWZIEC O
SPECJALNYCH WYMOGACH USYTUOWANIA

Oproécz wyzej wymienionych przypadkéw, poza obszarami wyznaczonymi w studium jako
tereny rozwojowe, studium dopuszcza lokalizowanie inwestycji o szczeg6lnym charakte-
rze, innych niz inwestycje celu publicznego, pod warunkiem dostosowania sie do obowi-
azujacych przepiséw oraz pod warunkiem sporzadzenia miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego. Sa to inwestycje nastepujacych rodzajow:

budowa obiektow i urzadzen matej energetyki (elektrowni wiatrowych, elektrowni
wodnych), matej retencji, ktérych lokalizacja wynika¢ bedzie z analizy lokalnych
warunkow predestynujacych okreslone tereny do tych celow,

budowa obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zaliczanych do in-
westycji celu publicznego, zwigzanych z dziedzinami telekomunikacji,

urzadzenie cmentarzy, na terenach, dla ktérych analiza lokalizacji, w tym badania
geologiczne uzasadnig wiasciwosc¢ takiego usytuowania,

budowa wszelkiego typu obiektow i urzadzen obstugi sportu, turystyki i rekreacji,
jezeli analiza warunkéw geograficznych wykaze uzytecznos$¢ okreslonych tere-
néw do tych celéw,

budowa obiektéw obstugi komunikacyjnej turystyki, punktéw recepcyjnych i par-
kingdbw na obrzezach obszardw rekreacyjnych,

lokalizacja wielkotowarowych gospodarstw rolnych (w tym tereny obstugi w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich,

budowa miejsc obstugi podréznych (MOP), stacji paliw, hoteli, moteli wzdtuz naj-
wazniejszych szlakow tranzytowych,

lokalizacja terendéw goérniczych zwigzanych z eksploatacjg odkrywkowg surow-
cow naturalnych, na obszarach, gdzie nie wystepujg ograniczenia zwigzane z
ochrong przyrody oraz nie wystgpi konflikt z istniejagcym lub planowanym zain-
westowaniem, pod warunkiem udokumentowania ztéz i spetnienia wymaganych
w tym zakresie przepiséw, w tym uzyskania koncesji i sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
43



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DLA
POSZCZEGOLNYCH FUNKCJI NA TERENACH
ROZWOJOWYCH

TERENY ROZWOJOWE O CHARAKTERZE
WIELOFUNKCYJNYM

Mieszkalnictwo

Na terenie gminy Przywidz bedzie dominowato budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Rozwijaé sie ono bedzie, zgodnie z postepujgcymi trendami inwestycyjnymi, w trzech pod-
stawowych kierunkach:

1)

mieszkalnictwo jednorodzinne ,lokalne” zwigzane z poprawg warunkéw zamiesz-
kania obecnych mieszkancow gminy oraz ze wzrostem demograficznym na tere-
nie Przywidza; forma ta wystepowac bedzie czesto w sgsiedztwie istniejgcych
siedlisk rolniczych; dziatki budowlane wydzielane bedg z gruntéw rolnych potozo-
nych przy istniejacych drogach;

mieszkalnictwo jednorodzinne zwigzane z naptywem mieszkancéw z Aglomeracji
Tréjmiejskiej; forma ta postepowac bedzie gtownie z kierunku pétnocnego, od
strony gminy Kolbudy; potencjalni mieszkancy oczekiwac¢ bedg miejsc ,czystych
ekologicznie”, atrakcyjnych krajobrazowo (Pomlewo, Marszewska Géra, Nowa
Wies Przywidzka);

mieszkalnictwo jednorodzinne powstajace z przeksztatcenia budownictwa let-
niskowego w tzw. ,drugie domy” dla mieszkahcéw Aglomeracji Trojmiejskiej; for-
ma ta rozwija¢ sie bedzie gtdwnie w rejonach przyjeziornych i w miejscowosciach
potozonych blisko nich (Michalin, Marszewska Géra, Nowa Wies$ Przywidzka);

Dopuszcza sie réwniez rozwdj zabudowy wielorodzinnej, ale o charakterze i skali nawigzu-
jacej do zabudowy jednorodzinnej lub zabudowy wiejskiej. Na terenie Przywidza nie prze-
widuje sie w przysztosci zabudowy wielorodzinnej w formie osiedli blokéw mieszkalnych.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i wielorodzinnej, winna kszta-
ltowac sie w oparciu o nastepujgce ogolne zasady:

zasieg obszarow przewidywanych pod zainwestowanie zabudowy mieszkaniowe;
w osadnictwie skupionym nie powinien przekroczy¢ 500 m — tj. optymalnej do-
stepnosci do codziennie uzytkowanych ustug,

zasieg obszaréw przewidywanych pod zainwestowanie zabudowy w mniejszych
wsiach i osadnictwie siedliskowym nie powinien przekracza¢ 1,5 km dostepnosci
do ustug czesto uzytkowanych,
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e zabudowa mieszkaniowa winna koncentrowac sie w rejonie istniejacych juz sku-
pisk zabudowy (uzupetniajac istniejacq strukture przestrzenng) oraz w rejonach
wskazanych jako tereny rozwojowe wsi — w zasiegu racjonalnej obstugi infra-
strukturg techniczng i spoteczna,

e przyjmuje sie mozliwos¢ uzupetnienia, modernizacji, odtwarzania zabudowy
mieszkaniowej na istniejgcych dziatkach i w obrebie siedlisk zagrodowych,

e przyjmuje sie mozliwos¢ realizacji siedlisk zagrodowych na terenach nowych
gospodarstw rolnych powstatych np. w wyniku przeksztatcen wtasnosciowych, a
zabudowa winna by¢ sytuowana na gruntach rolnych o najnizszej przydatnosci
produkcyjnej,

e dla zabudowy jednorodzinnej — lokalizowanej w zasiegu zorganizowanego Sys-
temu oczyszczania sciekow — przyjmuje sie jako minimalng wielko$¢ dziatki —
1000 m 2,

e dla zabudowy wielorodzinnej, wielko$¢ dziatki winna by¢ powiekszona w stosun-
ku do zabudowy jednorodzinnej, proporcjonalnie do przewidywanej powierzchni
zabudowy, tak aby zachowaé wymogi udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e zabudowa rezydencjalna winna by¢ lokalizowana na terenach, gdzie zbyt duza
liczba dziatek bytaby niekorzystna ze wzgleddéw srodowiskowych jak i krajobrazo-
wych; jako minimalng proponuje sie przyjmowac dziatke o powierzchni 3000 m 2,

e zabudowa mieszkaniowa w rejonach wskazanych do ochrony mozliwa jest z row-
noczesnym uzbrojeniem terenu zapewniajagcym prawidtowg gospodarke wodno-
$ciekowg oraz z uwzglednieniem ograniczen i wymogdw dotyczacych obszaréw
chronionych; zabudowa winna mie¢ charakter ekstensywny,

e formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowej oraz tzw. mate
domy mieszkalne winny nawigzywac stylem i skalg do architektury regionalne;j,

e preferowana wysokos¢ zabudowy:
do 1,5 kondygnaciji dla zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej,

do 2,5 kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w centrach wsi,
w tym powigzanej z funkcjg ustugowa,

e zaleca sie, aby co najmniej 30 % terenu dziatki zajmowata powierzchnia czynna
biologicznie tj. niezabudowana i nieutwardzona czes¢ dziatki, pokryta roslinno-
8cig o charakterze naturalnym lub urzadzona.

Zabudowa mieszkaniowa istniejgca powinna podlegac¢ stopniowej modernizacji (poprawie
stanu technicznego oraz waloréw estetycznych). Modernizacja winna przeksztatca¢ za-
budowe, aby nawigzywata ona mozliwie stylem formy i detalu do architektury regionalne;.
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Ustugi i nieuciazliwa produkcja

Rozwdj funkcji ustugowych na terenie gminy wigzac sie bedzie z:

1)
2)

3)

realizacjg ustug publicznych i komercyjnych niezbednych dla poprawy obstugi
ludnos$ci gminy,

realizacjg ustug komercyjnych majgcych na celu rozwoj gospodarczy i ekono-
miczny gminy,

realizacjg ustug zwigzanych z obstugag turystyki i rekreacji na terenie Przywidza,

Realizacja ustug na terenie gminy winna ksztattowac sie w oparciu o nastepujgce zasady:

przyjmuje sie zasade intensyfikacji wykorzystania terenéw lezacych w obszarach
centrum wsi i wypetniania istniejgcych struktur przestrzennych funkcjami ustu-
gowymi,

us’rugi moga by¢ lokalizowane w powigzaniu z terenami istniejacej i projektowa-
nej zabudowy mieszkaniowej i wypoczynkowej z zachowaniem funkciji podstawo-
wej i pod warunkiem uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepiséw
szczegblnych,

ustugi publiczne i komercyjne z niezbedng iloscig miejsc parkingowych winny by¢
realizowane w obszarze wyznaczonych terenéw rozwojowych poszczegdlnych
wsi,

dziatalnos¢ ustugowa, nieucigzliwa funkcja produkcyjna, funkcja rzemieslnicza z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jako funkcji towarzyszacej, winna byc¢
realizowana na dziatkach, ktérych wielkos¢: uwarunkowana bedzie rozwojem
prowadzonej dziatalnosci, umozliwi prawidtowg obstuge komunikacyjng zgodnie z
programem inwestycji, potrzebami parkingowymi oraz pozwoli zamkng¢ ucigzli-
wos¢ zaktadu w obrebie wlasnosci,

powigzania komunikacyjne z otoczeniem zewnetrznym (gtdbwnie z pobliskimi:
Trojmiastem, Koscierzyng, Pruszczem Gdanskim) stwarzajg potencjalne mozli-
wosci rozwoju ustug ponadlokalnych w obszarach oddziatywania drég wojewédz-
kich:

nr 221 (Gdansk — Przywidz — Koscierzyna)

nr 233 (Borowina — Kierzkowo — Mierzeszyn — Pruszcz Gdanski),

nr 226 (Sucha Huta — Olszanka — Mierzeszyn — Pruszcz Gdanski) oraz w
zasiegu weztow komunikacyjnych.

rozwoj lokalnych przetwérni rolniczych (opartych na nowoczesnych technolo-
giach) moze by¢ zintegrowany z fermami rodzinnymi,

rozwaj rolnictwa ekologicznego i agroturystyki powinien by¢ traktowany jako uzu-
petnienie istniejacych funkcji rolnych,

formy zabudowy ustugowej i przemystowej winny w miare mozliwosci nawigzy-
wac stylem i skalg do architektury regionalnej,
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preferowana wysokos¢ zabudowy:
w zaleznosci od charakteru obiektow, maksymalnie do 2,5 kondygnaciji,

proponuje sie, aby co najmniej 20 % terenu dziatki zajmowata powierzchnia czyn-
na biologicznie, tj. niezabudowana i nieutwardzona cze$¢ dziatki, pokryta ro$li-
nnoscig o charakterze naturalnym lub zielenig urzadzona; dla funkcji rzemiesl-
niczo-produkcyjnej wskazane stosowanie zieleni izolacyjnej sytuowanej wzdtuz
granicy dziatki.

Rekreacja

Gmine Przywidz ze swoimi bogatymi walorami przyrodniczo-krajobrazowo-kulturowymi ce-
chuje duzy potencjat mozliwosci dla rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznych.

Gtéwne kierunki rozwoju funkcji rekreacyjnych to:

1)
2)
3)

rozw6j budownictwa pensjonatowo-hotelowego,
rozw0j agroturystyki, czestokro¢ na bazie istniejgcych siedlisk rolniczych,

rozwoj funkcji wynajmu kwater prywatnych, w ramach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wsi,

rozwoj i rewitalizacja indywidualnego budownictwa letniskowego,
rozw@j form rekreacji typu: kemping, pole namiotowe,

rozbudowa bazy dla rozwoju turystyki pieszej, rowerowej, konnej, sportéw wod-
nych, zimowych, myslistwa, wedkarstwa itd.

Realizacja nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg rekreacyjng na terenie gminy winna kszta-
ttowac sie w oparciu o nastepujgce ogolne zasady:

zabudowa zwigzana z funkcjg rekreacyjng winna w przewazajacej czesci kon-
centrowa¢ sie w rejonie istniejacych juz skupisk zabudowy oraz w rejonach
wskazanych jako tereny rozwojowe — w zasiegu racjonalnej obstugi infrastrukturg
techniczng (istnieje mozliwos¢ lokalizowania zabudowy zwigzanej z funkcjg
rekreacyjng poza istniejacqg zwartg zabudowg w celu stymulowania rozwoju ob-
szardw ekstensywnie wykorzystywanych np. Nowa Wie$ Przywidzka - Roztoka,
Trzepowo, Przywidz — Gromadzin, Michalin)

dla zabudowy letniskowe] przyjmuje sie jako minimalng wielkos¢ dziatki —
1200 m?,

zabudowa zwigzana z funkcjg rekreacyjng w rejonach wskazanych do ochrony
mozliwa jest z rownoczesnym uzbrojeniem terenu zapewniajacym prawidtowg
gospodarke wodno-$ciekowg oraz z uwzglednieniem ograniczen i wymogéw do-
tyczacych obszaréw chronionych; zabudowa winna mieé charakter ekstensywny,
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formy zabudowy zwigzanej z funkcjg rekreacyjng winny nawigzywac stylem i
skalg do architektury regionalnej,

preferowana wysokos$¢ zabudowy:
do 1,5 kondygnacji dla zabudowy letniskowej i agroturystycznej,
do 2,5 kondygnaciji dla zabudowy pensjonatowo-hotelowej,

proponuije sie, aby co najmniej 30 % terenu dziatki zajmowata powierzchnia czyn-
na biologicznie tj. niezabudowana i nieutwardzona czesc¢ dziatki, pokryta rosli-
nnoscig o charakterze naturalnym lub urzadzona.

Istniejace obiekty rekreacyjno-turystyczne moga by¢é adaptowane do dalszego uzytkowa-
nia pod warunkiem przestrzegania zasad i uwarunkowan wynikajacych z koniecznosci
ochrony srodowiska (w tym prawidtowej realizacji rozwigzan w zakresie gospodarki wod-
no-Sciekowej).

TERENY ROZWOJOWE O CHARAKTERZE PRZEMYStOWYM

Rozwdj funkcji przemystowych i sktadowych na terenie gminy wigza¢ sie bedzie z dziatal-
noscig komercyjng majaca na celu rozwdéj gospodarczy i ekonomiczny gminy.

Zagospodarowanie terendw przemystowych i sktadowych na terenie gminy winno kszta-
ttowac sie w oparciu o nastepujgce ogolne zasady:

powigzania komunikacyjne z otoczeniem zewnetrznym (gtdbwnie z pobliskimi:
Trojmiastem, Koscierzyng, Pruszczem Gdanskim) stwarzajg potencjalne mozli-
wosci rozwoju dziatalnosci produkcyjnej, przetworstwa rolno-spozywczego i funk-
cji sktadowych, w obszarach oddziatywania drog wojewddzkich:

nr 221 (Gdansk — Przywidz — Koscierzyna)
nr 233 (Borowina — Kierzkowo — Mierzeszyn — Pruszcz Gdanski),

nr 226 (Sucha Huta — Olszanka — Mierzeszyn — Pruszcz Gdanski) oraz w zasi-
egu weztéw komunikacyjnych.

w pierwszym rzedzie na cele przemystowe i sktadowe winny byé przeznaczane
tereny:

lezgce w obszarach juz przeksztatconych, takich jak zabudowa gospodarstw
wielkoobszarowych, obecna zabudowa przemystowa

znajdujace sie w sasiedztwie ww. obiektow,
przylegajace do drég wojewodzkich (221, 233 i 226)

obiekty przemystowe i sktadowe z niezbedng iloscig urzadzen komunikacyjnych i
przetadunkowych, miejsc parkingowych winny by¢ realizowane w obszarze wy-
znaczonych terendw rozwojowych poszczegolnych wsi,
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dziatalnos¢ przemystowa i sktadowa, funkcja rzemieslnicza z dopuszczeniem za-
budowy mieszkaniowej jako funkcji towarzyszacej, winna by¢ realizowana na
dziatkach, ktorych wielko$c¢:

- uwarunkowana bedzie rozwojem prowadzonej dziatalnosci,

- umozliwi prawidtowg obstuge komunikacyjng zgodnie z programem inwestycji,
potrzebami parkingowymi,

- pozwoli zamkna¢ ucigzliwos¢ zaktadu w obrebie wtasnosci,

wykorzystywanie waloréw potozenia, np. w rejonie wystepowania surowcow (kru-
szywa naturalne) — szansa dla rozwoju aktywnosci gospodarczej, zwtaszcza po-
zarolniczej,

formy zabudowy przemystowej winny w miare mozliwosci zachowywac¢ neutral-
no$¢ estetyczng wzgledem architektury regionalnej, lub byé separowane od ob-
szar6w o znacznej wartosci krajobrazowej,

preferowana wysoko$¢ zabudowy
- dostosowana do prowadzonej dziatalnosci i charakteru obiektow,

- dostosowana do lokalnych warunkow terenowych, tak aby ograniczy¢ nie-
korzystny wptyw na otaczajacy krajobraz,

proponuje sie, aby co najmniej 20 % terenu dziatki zajmowata powierzchnia czyn-
na biologicznie (tj. niezabudowana i nieutwardzona czes¢ dziatki, pokryta rosli-
nnoscig o charakterze naturalnym lub zielenig urzadzong), ktorej czes¢ prze-
znaczona bytaby na urzadzenie zieleni izolacyjnej usytuowanej wzdtuz granicy
dziatki.
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OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1|
JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

KIERUNKI OCHRONY OKRESLONE W ISTNIEJACYM
SYSTEMIE TERENOW CHRONIONYCH

SYSTEM ,,NATURA 2000

Wedtug ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z dnia 30.04.2004r.
Nr 92, poz. 880) obszary Natura 2000 stanowig forme ochrony przyrody. System Natura
2000 obejmuje: obszary specjalnej ochrony ptakow oraz specjalne obszary ochrony
siedlisk. Minister wiasciwy do spraw srodowiska okresli, w drodze rozporzadzenia, typy
siedlisk przyrodniczych oraz gatunki roslin i zwierzat, ze wskazaniem typdw siedlisk przy-
rodniczych i gatunkdéw o znaczeniu priorytetowym, wymagajace ochrony w formie wy-
znaczenia obszarow Natura 2000, a takze kryteria i sposoby wyboru reprezentatywne;
liczby i powierzchni siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin i siedlisk zwierzat do
ochrony w formie obszardéw Natura 2000.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary proponowane do wigczenia do sieci NATURA
2000. Na potudniowy-zachod od granicy gminy wzdtuz doliny Wietcisy, zlokalizowany jest
obszar proponowany do wigczenia do systemu Natura 2000 - Dolina Wietcisy i Rutkow-
nicy. Kolejny obszar proponowany do witaczenia w system Natura 2000 znajduje sie na
pbétnocny-wschod od terenu gminy. Obejmuje fragment rzeki Reknicy.

Miejsce gminy w krajowej sieci ekologicznej ECONET — Polska
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Obszary Natura 2000
1. Specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 220025 ,,Przywidz”.
2. Specjalne obszary ochrony siedlisk PLH skierowane do konsultacji spotecznych:
 PLH 22 38 Szumle$
* PLH 22 17 Guzy
* PLH 22 14 Zielenina
* PLH 22 61 Przywidz
* PLH 22 43 Huta Dolna
* PLH 22 46 Pomlewo.
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Projektowane zmiany w zasiegu i warunkach ochrony

Przewazajaca czes¢ gminy (wedtug Opracowania ekofizjograficznego do Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego Woj. Pomorskiego, Gdansk 2001) stanowi obszar wezto-
wy sieci ECONET — Pojezierze Kaszubskie, obejmujacy znaczng czes¢ Wojewoddztwa Po-
morskiego. Posiada on range krajowa. Obszar weztowy charakteryzuje sie wysokim stop-
niem réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi uwarunkowaniami prze-
strzennymi dla zachowania siedlisk i ostoi gatunkéw o znaczeniu krajowym i europejskim.

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Projektowane zmiany w zasiegu i warunkach ochrony

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego (2002r.)
na terenie gminy i na terenie sasiednich gmin proponowane sg do objecia ochrong ob-
szary:

e powiekszenie istniejgcego Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu o
pbétnocno-zachodni fragment gminy (okolice miejscowosci Nowa Wie$ Przywidz-
ka oraz tereny na zach6d od Marszewskiej Gory - od granicy Przywidzkiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu do granicy gminy)

e utworzenie nowego Skarszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obej-
mujacego swym zasiegiem wschodnie krance terenu gminy (fragment lasu przy
wschodniej granicy gminy na wschéd od miejscowosci Jodtowno oraz fragment
na potudniowy-wschdéd od miejscowosci Olszanka) oraz tereny zlokalizowane
poza obszarem gminy - gmina Trabki Wielkie i Kolbudy

Konieczne dzialania dostosowujace zasady korzystania,
uzytkowania i zagospodarowania terenow do wymogow terenu
chronionego

WyZej wymienione proponowane powiekszenie i utworzenie nowego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu spowoduje ograniczenia przewidziane w ustawie o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z dnia 30.04.2004r. Nr 92, poz. 880).
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OCHRONA KRAJOBRAZU W ZAKRESIE WARTOSCI
KULTUROWYCH

Konieczne dzialania dostosowujace zasady korzystania,
uzytkowania i zagospodarowania terenéw do wymogow terenu
chronionego

Zasady korzystania, uzytkowania i zagospodarowania terenéw w aspekcie ochrony krajo-
brazu kulturowego obejmuja;:

e ochrone wartosciowych elementéw kulturowych poprzez objecie ich ochrong
prawna,

e odpowiednie zagospodarowanie otoczenia tych elementow poprzez dostosowa-
nie nowej zabudowy do istniejacych historycznych zasoboéw,

e witasciwe wyeksponowanie wartosci kulturowych.

Realizacja powyzszych zasad bedzie mozliwa poprzez prowadzenie nastepujacych
dziatan:

1.

Ustalenie stref ochrony krajobrazu zwigzanego z elementami o wartosciach kul-
turowych oraz odpowiednie ich zagospodarowanie (ograniczenie wysokosci zabudowy
na ciggach i obszarach ekspozycji widokowej),

Ksztattowanie zabudowy w kierunku koncentracji zabudowy w nawigzaniu do zain-
westowanych obszaréw wiejskich,

Tworzenie krajobrazu (tozsamosci) wsi,

Wprowadzenie zieleni izolacyjnej i krajobrazowej dla przestoniecia terenéw o matych
wartosciach architektonicznych, estetycznych,

Ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez porzadkowanie istniejacego zagospoda-
rowania oraz przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy (nadmiernemu).

REZERWATY PRZYRODY

Projektowane zmiany w zasiegu i warunkach ochrony

Na terenie gminy nie zaproponowano utworzenia nowych rezerwatéw przyrody oraz
zmiany granic istniejacego rezerwatu “Wyspa na jeziorze Przywidz” oraz warunkéw jego
ochrony.
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POMNIKI PRZYRODY

Projektowane zmiany w wykazie pomnikéw przyrody

Na terenie gminy nie zaproponowano utworzenia nowych pomnikéw przyrody.

Konieczne dziatania zapewniajace wtasciwg ochrone pomnikéw

Wedtug ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z dnia 30.04.2004r.
Nr 92, poz. 880) w stosunku do pomnika przyrody, moga by¢é wprowadzone nastepujace
zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjat-
kiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikbw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;
7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

9) umys$lnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykony-
wania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i fowiecka;

10)  zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin i grzybow na obszarach uzytkdéw
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw
chronionych;

11)  umieszczania tablic reklamowych.
Powyzsze zakazy nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym
dang forme ochrony przyrody;

3) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;
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4) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych.

Kierunki polityki przestrzennej gminy powinny by¢ zgodne z zasada zrownowazonego
rozwoju.

Gmina Przywidz charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowo-przyrodniczymi. W
ponizszym ,,Studium” przyjeto jako gtdwng zasade w ksztattowaniu polityki przestrzenne;
gminy - zachowanie réwnowagi przyrodniczej oraz ochrone waloréw krajobrazo-
wych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Pomorskiego przyjmuje koncep-
cje spojnej i zrownowazonej ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych oraz
formutuje kierunki dziatan w zakresie ochrony zasob6w i waloréw srodowiska przyrod-
niczego wojewodztwa pomorskiego odnoszace sie tez do terenu gminy Przywidz.

W celu ochrony powyzszych waloréw przyrodniczych wskazanym jest:

W ZAKRESIE OCHRONY LITOSFERY | ZASOBOW KOPALIN

e zachowanie cech rzezby — zréznicowania geomorfologicznego, ktére decyduje o
zrbznicowaniu siedliskowym i rzezbotwdrczym,

e przywrocenie waloréw przyrodniczych utraconych lub naruszonych w wyniku
gospodarki cztowieka

e oObjecie waloryzacja obszaréw przeksztatconych i rekultywacje obszarow
zdegradowanych eksploatacjg surowcéw naturalnych

e okreslenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego takich
dziatan, ktére zapewniajg ochrone zt6z

W ZAKRESIE OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
e zachowanie roznorodnosci zbiorowisk lesnych

e przestrzeganie realizacji opracowan planistycznych i prawidtowosci ich zapiséw
w zakresie ochrony gruntow rolnych ilesnych

e wsparcie procesu przeznaczenia gleb o najnizszych klasach przydatnosci rol-
niczej na cele zalesien — szczegdlnie na obszarach pojezierzy

W ZAKRESIE OCHRONY ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH
e opracowanie i wdrozenie technicznych zasad GZWP i obszardéw zasilania zbior-
nikow

e ustanowienie i aktualizacja stref ochronnych uje¢ wod podziemnych
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inwentaryzacja i klasyfikacja istniejacych zrodet zanieczyszczenh (przemystowych,
komunikacyjnych, rolnych), ich neutralizacja badz likwidacja

W ZAKRESIE OCHRONY WOD POWIERZCHNIOWYCH

zmniejszenie zanieczyszczen ze zrédet punktowych poprzez budowe oczyszczal-
ni dla sciekéw komunalnych, przemystowych i opadowych

zwiekszenie zdolnosci do samooczyszczania matych rzek i ciekbw wodnych (po-
przez obsadzanie roslinnoscia)

poprawa czystosci stanu wod powierzchniowych poprzez doprowadzenie wod do
osiggniecia | i Il klasy czystosci i utrzymania w tych klasach

odtworzenie, wszedzie gdzie to mozliwe, zabudowy biologicznej stref
brzegowych wod i ciekdw, ograniczajacych sptyw zanieczyszczen i odtwarza-
jacych naturalne korytarze ekologiczne

kontynuacja dziatan w zakresie ochrony wéd rzeki Raduni, waznego zrodta wody
dla Gdanska, w ramach podwyzszania ogélnych standardéw dotyczacych za-
gospodarowania sciekéw i odpaddw statych.

W ZAKRESIE OCHRONY ZASOBOW BIOSFERY:
obejmowanie zasobow, twordw i sktadnikdw przyrody formami ochrony przyrody
ochrona terendéw zieleni i zakrzewien

zachowanie i podtrzymanie trwatosci powigzan ekologicznych poprzez uwzgled-
nienie ich w dokumentach planistycznych

ochrona dynamiki procesow rozwojowych szaty roslinnej,

zachowanie zadrzewien przydroznych oraz cennych fragmentow zadrzewien i
zakrzewieh na obszarach nielesnych,

zachowanie wzglednie naturalnych ekosysteméw i krajobrazéw (dolinnych, je-
ziornych, lesnych i torfowiskowych),

zachowanie bior6znorodnosci obszaru

wprowadzenie zalesien, zakrzewien i zadarnien, jako elementu odbudowy na-
turalnych powigzan ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych stanowiacych poten-
cjalne korytarze ekologiczne oraz jako elementu ochrony wéd przed sptywem po-
wierzchniowym zanieczyszczen

racjonalne wprowadzanie zalesien na obszarach najstabszych gruntéw rolnych

utrzymanie laséw ochronnych wraz ze wzmocnieniem dziatarn proekologicznych
na tych obszarach i uwzglednieniem ich w opracowaniach planistycznych
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W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA

ograniczenie emisji substancji do atmosfery przez zaktady szczegédlnie szkodliwe
dla srodowiska

ograniczanie emisji do atmosfery poprzez propagowanie m.in. proekologicznych
zrodet energii cieplnej

ograniczenie skltadowania materiatdw odpadowych na sktadowiskach otwartych
lub ich szybka rekultywacja

W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWEROZYJNEJ W PROCESACH
GEOMORFOLOGICZNYCH

wprowadzenie trwatych zadarnien i zadrzewien w uzytkowanych rolniczo stre-
fach krawedziowych i czotowomorenowych pojezierzy, na spadkach terenu prze-
kraczajgcych 8%

Inne zalecenia

zachowanie ekspozycji widokowych z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i otwa-
ré widokowych o szczegélnych walorach krajobrazowych,

zachowanie w stanie zblizonym do naturalnego tych odcinkéw dolin rzecznych,
ktore dotychczas nie zostaty w istotny sposob przeksztatcone przez cztowieka,

zapobieganie zanieczyszczeniom wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez
zachowanie terendw podmoktych, zabagnionych (nieuzytkdw)

zachowanie oczek wodnych,

zachowanie i ochrona laséw ochronnych,

zachowanie roslinnosci brzegow rzek i jezior.
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KIERUNKI DZIALAN W ZAKRESIE OCHRONY DOBR
KULTURY

Jako kierunek dziatania w zakresie ochrony dobr kultury przyjmuje sie zasade, ze funkcje
gospodarcze winny uwzglednia¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

ZASADY OGOLNE

W celu realizacji tej zasady nalezy:

1)

2)

przeciwdziata¢ niszczeniu i dekapitalizacji obiektéw posiadajgcych walory kul-
turowe tj. historie ponad 50 — letnig lub cechy dzieta sztuki i miejscowej tradyciji
architektonicznej,

propagowac idee zachowania starej zabudowy i przystosowania jej do nowych
celéw np. rekreacji, agroturystyki, ustug gastronomicznych, handlowych, itp. oraz
propagowac pozyteczne przyktady tych dziatan na terenie gminy,

konsekwentnie przestrzega¢ zakazu wprowadzania elementéw deprecjonujacych
krajobraz,

w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw i w ich bezposrednim otoczeniu
wszelkie dziatania inwestycyjne i remontowe wymagajg pozwolenia z Wojewo6dz-
kiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku,

w przypadku konieczno$ci lokalizacji nowoprojektowanego zainwestowania
W sasiedztwie obiektow lub zespotéw zabytkowych nalezy rozpoznaé¢ uwarun-
kowania historyczno — urbanistyczne, konserwatorskie i archeologiczne oraz Sci-
Sle stosowac sie do obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw,

zatozenia cmentarne — jako elementy krajobrazu kulturowego wsi nalezy upo-
rzadkowacé i uczytelni¢ ich pierwotng forme obejmujac szczegdlng ochrong za-
chowane nagrobki, ogrodzenia i drzewostany,

przyjmuje sie zasade objecia ochrong wszystkich starodrzewow, ktére uznaje sie
za dobro kultury,
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8) wszystkie stanowiska archeologiczne powinny by¢ przebadane przed naru-
szeniem ich struktury.

Dos¢ licznie zachowane elementy dziedzictwa kulturowego nadajg gminie charakter har-
monijnej przestrzeni kulturowej, ktéra swiadczy o naturalnym przeksztatcaniu przez czto-
wieka swojego otoczenia. Elementy srodowiska kulturowego sa wiec identyfikatorami
przestrzeni i historii oraz takg sferg wartosci kulturowych i ekonomicznych, ktére od-
powiednio wykorzystane sg szansg wspotczesnosci. Sprzyjac¢ temu bedzie propagowanie i
udostepnianie spoteczenstwu wartosci kulturowych nie tylko w regionie, ale w skali kraju.

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW

Obiekty te wymienione sg w uwarunkowaniach. Zakres ochrony tych obiektéw jest na-
stepujacy:

1) obiekty takie podlegajg Scistej ochronie konserwatorskiej i wszelkie dziatania w
zakresie inwestycji — remonty, przebudowy, zmiany funkcji, a takze umieszcza-
nia na nich reklam i szyldéw — wymagaja pozwolenia z Pomorskiego Wojew6dz-
kiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

2) Obiekty i zespoty o wartosciach kulturowych postulowane do zachowania i ad-
aptaciji.

Na terenie gminy Przywidz zachowato sie wiele obiektéw o wartosciach kulturowych wy-
kazanych w ewidencji konserwatorskiej Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Gdansku, ktore zostaty wzmiankowane w uwarunkowaniach.

Szczegolnie wazne sg uktady ruralistyczne, ktére niejednokrotnie stanowig podstawowy
czynnik budujacy krajobraz kulturowy.

Dla tych obiektéw i obszaréw nie sg ustalone szczegétowe warunki ochrony, a przepisy
formutujg jedynie ogolne reguty dziedzictwa kulturowego.

Studium okres$la nastepujace zasady ochrony:

1) zachowac historyczny uktad komunikacyjny wsi,

N

zachowac czytelnosc¢ granic zwartej zabudowy,

AW

chroni¢ pole ekspozycji uktadu,

(¢,

)
)
) zachowacé czytelnosé podziatu niwy siedliskowej,
)
)

nie dopusci¢ do lokalizacji dominant wysokosciowych w rejonie wsi,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

58



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

starannie wybierac projekty architektoniczne obiektow lokalizowanych w sasiedz-
twie uktadu objetego ochrong a tym bardziej wewnatrz uktadu,

w planach zagospodarowania przestrzennego terendéw sagsiadujgcych z rurali-
stycznymi uktadami Scisle uwzgledni¢ harmonizacje dla nowej zabudowy,

lokowanie nowych siedlisk wzdtuz historycznych ciggdw komunikacyjnych,

nowe ciggi komunikacyjne winny uwzglednia¢ uksztattowanie terenu i wartosci
historycznego uktadu ruralistycznego,

chroni¢ historyczng zieleh komponowang (drzewa przydrozne, parki, cmentarze,
place, zielen towarzyszaca obiektom historycznym)

Ksztaltowanie przestrzeni dziatki i jej zabudowy

wielkos¢ dziatki odpowiadajgca wielkosci zamierzonego do budowy budynku,

wprowadzenie czytelnego podziatu funkcjonalno-przestrzennego dziatki i okreslenie
liczby obiektow na dziatce w zaleznosci od przyjetego modelu,

w zaleznosci od przyjetego sposobu zagospodarowania siedliska — odpowiednie
usytuowanie kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do kierunku drogi,

wprowadzenie tradycyjnej matej architektury (ogrodzenie, bramy) i zieleni — ogrodki,

przy wymianie zdekapitalizowanej substancji zaleca sie:

1)

utrzymanie wzajemnych relacji miedzy wysokoscig podmurdéwki, kondygnaciji,
poddasza, katem nachylenia dachu, szerokos$cig i dtugoscig budynku,

a) wysokos¢ podmuréwki — 0,30 — 0,50 m,

b) wysokos¢ kondygnacji — 2,5 - 2,7 m,

c) wysokosc scianki kolankowej— 1,0 —1,5m,
dachy dwuspadowe o nachyleniu 45 — 50°,

unikanie stosowania dachéw wielospadowych, w przypadku najwiekszych form
zabudowy (np. dla siedliska zagrodowego istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia
modyfikacji w kierunku dachu naczétkowego),

budynki mieszkalne jedno -, dwukondygnacyjne (ewentualnie z wykorzystaniem
pomieszczen na poddaszu),

w przypadku najwiekszych form zabudowy np. dla siedliska zagrodowego mozli-
wos¢ wprowadzenia modyfikacji,

dopuszcza sie stosowanie budynkéw ze S$ciankg kolankowg oraz stosowanie
dachéw potptaskich krytych papa,

wprowadzenie tradycyjnej kolorystyki,

stosowanie tradycyjnie uzywanych w regionie materiatbw — drewno, kamien,
tynk, czerwona cegta, dachéwka,
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9) dopuszcza sie budowe obiektéw o innych formach i zasadach zabudowy niz
wyzej okreslone, przy czym ich lokalizacja winna by¢ poprzedzona wykonaniem
studium krajobrazowego,

10) nie nalezy stosowa¢ materiatbw budowlanych obcych polskiej i regionalnej trady-
cji budowlanej np. sidingu,

11) dopuszcza sie dziatania przystosowawcze do petnienia nowych funkcji.

STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI KRAJOBRAZU
ZWIAZANEGO Z HISTORYCZNYM ZALOZENIEM

Wprowadzono do studium strefy ochrony ekspozycji krajobrazu zwigzanego z historycz-
nym zatozeniem - dotyczg one wsi:

o Kierzkowo
o Gromadzin
e Jodlowno

e Sucha Huta

W strefie dopuszcza sie nowe zainwestowania pod warunkiem uwzglednienia nastepu-
jacych zasad ochrony:

1) jako gtéwny cel realizacji polityki konserwatorskiej w granicach wyznaczonej stre-
fy zaktada sie ochrone krajobrazu kulturowego historycznych uktadow i zespotéw
osadniczych oraz bezposredniego otoczenia cennych zabytkowych obiektow lub
zespotdéw architektonicznych, tak aby zachowaé na tych obszarach najcenniejsze
elementy historycznej struktury przestrzennej, naturalnego uksztattowania terenu
i w sposOb harmonijny ksztattowaé wspétczesne elementy zabudowy z zachowa-
nymi historycznymi przestrzenno — architektonicznymi i przyrodniczymi war-
tosciami obszaru

2) zachowanie ,naturalnego” krajobrazu zwigzanego z historycznym zatozeniem

3) zachowanie historycznej struktury agrarnej /uktady drdg, roztogi pél, uktady wod-
ne, zielen komponowana/

4) wprowadzenie nowej zabudowy jako komponentu krajobrazowego w nawigzaniu
do historycznej zabudowy wsi

5) likwidacja wszelkich elementéw dysharmonizujagcych

6) zachowanie strefy ekspozycji widokowej dla odpowiedniego wyeksponowania
wartosci kulturowych /np. przez ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych
obiektow

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

60



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

7) rozbiérki budynkéw o wartosciach historycznych znajdujgcych sie w granicach
strefy dopuszcza sie w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych ich stanem za-
chowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzo-
nym opinig o stanie zachowania, wykonang przez osoby posiadajgce stosowne
uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji
architektonicznej dopuszczonego do rozbiérki obiektu

Postuluje sie ochrone drog historycznych w gminie. W przypadku modernizacji uktadu, za-
chowac trase przebiegu drogi historycznej przy pomocy rozwigzan ,plastycznych” —
szpaler drzew, cigg pieszy, inny, wyrdzniajacy sie kolor nawierzchni itp.

Wszelkie prace prowadzone w obrebie ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej oraz
przy obiektach znajdujacych sie w ewidencji PWKZ wymagajq uzgodnienia odpowiedniego
Konserwatora Zabytkow.

UWARUNKOWANIA | OGRANICZENIA WYNIKAJACE
Z OCHRONY ARCHEOLOGICZNEGO DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO GMINY PRZYWIDZ

1. Dla stanowisk o wiasnej formie krajobrazowej — grodzisko (Przywidz) oraz cmentarzy-
ska kurhanowe (Olszanka, Marszewska Kolonia, Przywidz, Kierzkowo, Piekto Dolne) —
wprowadza sie zakaz inwestowania na ich terenie oraz na obszarze bezposrednio do
nich przylegajacym.

2. Dla stanowisk ptaskich — teren przez nie zajmowany moze by¢ przeznaczony pod za-
gospodarowanie po wykonaniu wyprzedzajacych badan ratowniczych i dokumentaciji
archeologiczno-konserwatorskiej. Celem badan ma by¢ inwentaryzacja i dokumentacja
obiektéw narazonych na zniszczenie w trakcie zagospodarowania obszarow stref.

Dla wszystkich obiektow i stref ochrony archeologicznej (konserwatorskiej) ustala sie wy-
mdg uzgodnienia wszystkich projektéw, plandéw i dziatan inwestycyjnych z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku oraz Muzeum Archeilogicznym w
Gdansku.
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KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

KIERUNKI ROZWOJU | MODERNIZACJI UKLADU
KOMUNIKACYJNEGO

CELE POLITYKI TRANSPORTOWEJ

I. Stworzenie spéjnego pod wzgledem funkcjonowania i zarzadzania systemu trans-
portowego integrujagcego w ramach jednego uktadu drogowego drogi réoznych kategorii
oraz integrujacego rézne typy i formy transportu.

II. Podniesienie standarddw i parametréw technicznych drég do poziomu odpowiadajgce-
go ich klasom.

[ll.Zapobieganie ucigzliwosciom jakie tworzy transport dla warunkdéw zycia mieszkancow
gminy oraz ograniczanie jego szkodliwego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

ZASADY PROWADZENIA POLITYKI TRANSPORTOWEJ

I. Unikanie rozwigzan przestrzennych zwiekszajacych potrzeby komunikacyjne.

Il. Ksztattowanie struktury przestrzennej, w tym obszaréw zabudowy i uktadu komunikacyj-
nego, obejmujacej relacje pomiedzy terenami mieszkalnymi i ustugowymi a szlakami
komunikacyjnymi w ten sposob, aby separowaé¢ ruch tranzytowy i lokalny zgodnie z
zatozong hierarchig drég.
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[ll.Planowanie obszaréw zainwestowania oraz lokalizacji ustug, w ten sposoéb, aby uktad
drogowy nie stanowit wzgledem nich bariery wywotujacej kolizje pomiedzy ruchem lo-
kalnym (pieszym i kotowym), a zewnetrznym.

IV.Wykorzystanie dla rozwoju infrastruktury transportowej i komunikacyjnej srodkéw ze-
wnetrznych, w tym srodkéw pomocowych: dotacji, kredytéw i pozyczek z funduszy
rzgdowych, programow aktywizacji obszarow wiejskich, programéw unijnych.

V. Stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo
robdt drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami in-
frastruktury technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczednosci na czesci wspdlnej robot
oraz rozwigzujac problem kolizji technicznych.

REALIZACJA POLITYKI TRANSPORTOWEJ - KIERUNKI
ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

UKLAD DROGOWY

Rozwdj systemdw komunikacyjnych powinien iS¢ przede wszystkim w kierunku poprawy
jakosci istniejgcego uktadu drogowego poprzez:

e poprawe parametrow geometrycznych drég tak aby odpowiadalty one wy-
maganym dla poszczegdlnych klas standardom,

e budowe nawierzchni utwardzonych,

e zapewnienie w przekroju drogi samodzielnych pasow dla wszystkich
uczestnikéw, tj. dla pieszych, rowerzystéw i samochoddw na wyrdznionych od-
cinkach drég,

e zastosowanie rozwigzan z zakresem inzynierii ruchu w celu poprawy bez-
pieczenstwa wszystkich uczestnikdw ruchu szczegdlnie w obszarach rozbudowa-
nych (np. Przywidz).

Lokalizacja obszaréw rozwojowych gminy wzdtuz drog wojewddzkich i powiatowych, ktore
majq klase Z, wymagac bedzie, budowy jezdni lokalnych.

Ich wtaczenie do drdég klasy Z musi sie odbywac¢ wg zasad okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych , jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Zasady te dotyczg odlegtosci miedzy skrzyzowaniem i wiaczen z terendw nowej zabudo-
wy.
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SCIEZKI | TRASY ROWEROWE

Staty wzrost zainteresowania ruchem rowerowym i to rowniez w celach turystycznych jak i
codziennych dojazdéw do pracy, szkét czy ustug wymagac¢ bedzie rozbudowy zaréwno
tras rowerowych jak i wydzielonych $ciezek rowerowych obudowanych przynalezng im in-
frastrukturg techniczng np. parkingami.

Wazniejsze trasy rowerowe to:

e regionalna biegnaca wzdtuz drogi wojewodzkiej 221
e ,Doliny jeziora Przywidzkiego

o ,Piekia”

e trzech jezior

e wzgolrza Przywidzkiego

W miare realizacji przebudowy uktadu drogowego nalezy takze, w przekroju drogowym, w
rejonach zabudowanych budowa¢ wydzielone Sciezki dla ruchu rowerowego.

TERENY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ

Stale wzrastajgca liczba samochoddw powoduje potrzebe lokalizacji stacji paliw oraz ustug
zwigzanych z obstugg samochoddw.

Lokalizacja nowych obiektéw typu stacje paliw czy tez stacji obstugi samochoddéw powinna
by¢ kazdorazowo badana pod wzgledem wywotywania przezen skutkéw komunikacyjnych
I pod wzgledem bezpieczenstwa dla otoczenia.

KIERUNKI ROZWOJU | MODERNIZACJI SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

WODOCIAGI

Gmina posiada opracowanie pt. ,Koncepcja modernizacji systemu zaopatrzenia w wode”.

Obecny stan zaopatrzenia gminy w wode mozna uzna¢ za dostateczny, tym niemniej wy-
maga on dalszych przeksztatcen ze wzgledu na zaistniate wady systemu. Najwazniejszg z
nich jest wysoka energochtonnos¢ oraz bardzo mate zuzycie wody na czesci ujec.
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Niezbedne sg réwniez nowe inwestycje, jak odwierty studni rezerwowych lub studni za-
stepczych oraz remonty stacji uzdatnienia i innych obiektow ze wzgledu na ich stan tech-
niczny i biezace zuzycie.

Nalezy mie¢ na uwadze obraz docelowy systemu wodociggowego, by planowane in-
westycje i remonty daty mozliwie dobry rezultat, tj. by nie inwestowac na ujeciach prze-
znaczonych do zamkniecia.

Docelowy obraz systemu wodociggowego moze by¢ dwojaki:
e system rozproszony, bytby on kontynuacjg stanu istniejgcego z niezmieniong ilo-
8cig ujec,
e system skoncentrowany oparty na trzech ujeciach podstawowych (Przywidz,
Sucha Huta i Zgbrsko) i rezerwowych (Borowina i Stara Huta).

System skoncentrowany jest uznany przez autora ,Koncepcji modernizacji systemu
zaopatrzenia w wode” za korzystniejszy, gdyz wskazat na to rachunek ekonomiczny.

Poglad ten autorzy ,Studium...” uznajq za stuszny, gdyz gwarantuje on:
e Mmniejsze zuzycie energii
e racjonalniejsze wykorzystanie zasobdéw wody

e wariant ten przewiduje dtuzsze tranzytowe przesyty wody, poniewaz urzadzenia
do przesytu wody, takie jak rurociggi i coraz efektywniej dziatajace pompownie
wody beda w przysztosdci znacznie tatwiejsze w eksploatacji niz hydrofornie.

Inwestycje zwigzane z tgczeniem magistralami wodociggowymi uje¢ wody i systematyczne
zamykanie uje¢ nierentownych, zajmie wiele lat.

Relacje ekonomiczne tych przeksztatcen bedq dla gminy korzystne, gdyz przewiduje sie
spadek kosztéw budowy sieci i wzrost ceny energii elektrycznej.

Kierunkowo cata gmina bedzie zaopatrywana z jednego systemu wodociggowego, oparte-
go na trzech podstawowych i dwéch rezerwowych ujeciach.

Bilans wody

Zasoby wody na ujeciach podstawowych sg nastepujace:
Przywidz 75,5m3/ h

Sucha Huta 30,0 m3/h

Zgbrsko Gorne 33,0 m3/h
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W celu petnego zabezpieczenia potrzeb zaopatrzenia w wode gminy wystarczy, by ujecia
podstawowe eksploatowac¢ z nastepujacag wydajnoscia:

Przywidz 60,0 m*/ h
Sucha Huta 24,0 m3/ h
Zabrsko Gorne 26,0 m®/ h

110,0 m*/ h

Zasoby 110 m®/ h sg wystarczajace, by w petni pokry¢ perspektywiczne zaopatrzenia
gminy na wode z 10 % rezerwa.

Na wypadek awarii na ujeciach podstawowych przewiduje sie uruchomienie ujec¢ rezerwo-
wych w Borowinie - ujecie o wydajnosci 18 m®/ h i Starej Hucie - ujecie o wydajnosci
18 m3/ h.

Podczas biezacej eksploatacji ujecia rezerwowe winny byé systematycznie i planowo
wigczane do pracy, by utrzymac je w odpowiedniej sprawnosci technicznej. Po diuzszym
postoju studni jest niebezpieczenstwo zarastania filtréw studziennych.

Najstarsze sieci wodociggowe zostaty wybudowane z rur azbestocementowych, poniewaz
mogq one generowac choroby nowotworowe, winny one by¢ mozliwie szybko wymienione
| wykonane z materiatébw niezagrazajacych zdrowiu ludnosci.

GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Przeksztalcenia i rozwoj systemu odprowadzania i utylizacji
sciekow sanitarnych i deszczowych

Pierwszym i bardzo pilnym zadaniem, kit6ére obecnie stoi przed wtadzami gminy jest do-
konczenie budowy systemu kanalizacyjnego w samym Przywidzu. Gdyz obecnie jest taka
sytuacja, ze moc przerobowa oczyszczalni jest wykorzystywana zaledwie w 35 %, a jedno-
czesnie cze$¢ mieszkan nie jest wyposazona w sie¢ kanalizacyjng i jest zmuszona do
gromadzenia sciekdw w zbiornikach bezodptywowych.

Zbiorniki nie sg systematycznie oprézniane, wylewajg sie na sasiednie posesje lub odpty-
wajg do odbiornikéw wodnych bez oczyszczenia.

Gmina stoi obecnie przed bardzo powaznymi zasadami w zakresie budowy systemu
kanalizacyjnego.

Zamierzona inwestycja, jezeli zostanie dobrze przygotowana i przeprowadzona, pozwoli
na catkowite wypetnienie spotecznego zapotrzebowania.
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Wazne jest przy tym zastosowanie rozwigzan mozliwie najtanszych w dziedzinie eksplo-
atacji systemu kanalizacyjnego, a jednoczes$nie prostych w obstudze.

Problemy gospodarki sciekowej reguluje Prawo Wodne:

e aglomeracje o liczbie ludnosci 2000+15000 winny by¢ do konca 2015 r. wyposa-
zone w sieci kanalizacyjne do $ciekow komunalnych i zakonczone oczyszczal-
niami sciekoéw, zgodnie z ustaleniami krajowego programu oczyszczania sciekow
komunalnych.

e W miejscach, gdzie budowa systemow kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci,
lub powodowaty nadmierne koszty, nalezy stosowacé systemy indywidualne lub
inne rozwigzania zapewniajgce ochrone srodowiska.

ROZWIAZANIA SYSTEMOWE ODPROWADZENIA | OCZYSZCZANIE
SCIEKOW Z OBSZARU GMINY

Budowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

Gmina posiada opracowanie pt. ,Koncepcja programowo-przestrzenna odprowadzanie i
oczyszczanie sciekéw z obszaru gminy”.

Ww. opracowanie przedstawia dwa warianty rozwigzahn w tym zakresie:
e rozbudowa istniejgcej oczyszczalni do przepustowosci umozliwiajgcej przyjecie
Sciekdw z catej gminy,

e skierowanie czesci $ciekow do Gdanskiego Systemu Kanalizacyjnego, bez
koniecznos$ci rozbudowy oczyszczalni w Przywidzu i jednoczesne skierowanie do
oczyszczalni w Przywidzu ilosci sciekdw, ktdére wypetnitoby jej przepustowosé.

Wariantowo przedstawiono réwniez uktad sieci kanalizacyjnej jako grawitacyjno-ttoczny i
cisnieniowy.

Wersja odnosnie projektowania systemu kanalizacyjnego odnosi sie do srednic kanatow.
W obu wersjach dtugosci kolektorow pozostajg te same.

W wersji grawitacyjno-ttocznej najmniejsza $rednica kanatu grawitacyjnego musi wynosic

200 mm, a w wersji ciSnieniowe] 90 mm. Natomiast konieczne bedzie wyposazenie
ok. 90 % budynkéw w pompy zasilania pragdem o napieciu 380 V.

Konieczna bedzie budowa 8 przepompowni sieciowych.

Oczyszczalnie przydomowe

Niezaleznie od przyjetego wariantu, gospodarstwa potozone w duzej odlegtosci od
kanatow beda korzystac z oczyszczalni przydomowych.
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Oczyszczalnie te sg dostarczane jako gotowe obiekty do montazu w gotowym wykopie,
nie wymagajg one statej obstugi, a jedynie okresowego dozoru.

Odbiornikiem $ciekdéw oczyszczonych moga by¢: cieki wodne, rowy melioracyjne lub grunt.

Odprowadzenie sciekdéw do zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni przydomowych
powinno by¢ stosowane tylko wyjatkowo przy zabudowie rozproszonej i traktowane jako
rozwigzania tymczasowe.

Nalezy sukcesywnie dazy¢ do likwidacji istniejacych zbiornikéw bezodptywowych w miare
rozbudowy sieci kanalizacyjne;.

Przy stosowaniu zbiornikéw bezodptywowych jako rozwigzania tymczasowego nalezy sku-
tecznie egzekwowac szczelnosci wykonanych zbiornikbw, zapewnienia odbioru $ciekow i
dowozu do oczyszczalni

Punkt gromadzenia nieczystosci ptynnych

Punkt gromadzenia nieczystosci ptynnych winien by¢ w miejscu trwale oznaczonym,
utwardzonym oraz tatwo dostepnym dla przedsiebiorstwa wywozowego.

Nie mozna dopusci¢ do przepetnienia zbiornikdw nieczystosci ptynnych. Nieczystosci ptyn-
ne winne by¢ wywozone wytacznie na punkt zlewny miejscowej oczyszczalni w Przywidzu.

OCENA WARIANTOW

1. Autorzy ,Koncepcji programowo-przestrzennej” przychylajg sie do wyboru wariantu |l w
wersji budowy kanalizacji grawitacyjno-ttoczne;.

Zespot autorski opracowujacy studium jest innego zdania. Analiza kosztowa dwéch wa-
riantdw budowy sieci kanalizacyjnej nie daje preferencji zadnemu z wariantéw.

Wg. tej analizy system cisnieniowy jest tanszy o 7 %. Tym niemniej zdaniem autoréw
koncepcji programowo przestrzennej réznica jest minimalna i miesci sie w granicach
btedu obliczeniowego.

Natomiast co swiadczy przeciw temu wariantowi to fakt, ze zaistniataby tutaj konieczno-
$§¢ budowy przydomowych przepompowni w 90 % budynkéw. Co przepompownia to
mozliwe awarie urzadzen, a obiekty te sg wyjatkowo nieprzyjemne do naprawy.

Poniewaz zdania autorow dwoch opracowan sg podzielone, jezeli wikadze gminy nie
przekonujg przedstawione argumenty, to z wyborem decyzji nalezy sie powstrzymac.

W chwili obecnej nie stoimy przed zdecydowang koniecznoscig wyboru wariantu.
Kweste te nalezy podja¢ bezposrednio przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego (na
etapie projektowania).

Przed podjeciem ostatecznej decyzji warto skorzystaé z doswiadczen innych gmin,
ktore eksploatujg kanalizacje sciekowg cisnieniowa.
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2. W zakresie wyboru kierunku odprowadzania sciekéw wariant pierwszy (rozbudowy
oczyszczalni) jest nie do przyjecia, ze wzgledu na maty przeptyw wody w poczatkowym
biegu rzeki Wietcisy, jako odbiornika sciekdw oczyszczonych.

Juz obecnie pozwolenie wodno-prawne (wazne do 2007 roku) zezwala na nizszg prze-
pustowo$¢ oczyszczalni niz jest obecna jej przepustowosc.

MELIORACJA ORAZ GOSPODARKA WODAMI OPADOWYMI

Dla terendéw potozonych bezposrednio przy obiektach melioracji wodnych, nalezy zapew-
ni¢ mozliwo$c¢ technicznej obstugi tych urzadzen.

W tym celu nalezy pozostawi¢ wzdtuz ciekdéw pasy o szerokosci ok. 8 m jako tereny nieza-
budowane. Teren ten winien pozosta¢ nieogrodzony i nie zadrzewiony.

Przy realizacji zainwestowania nalezy dazy¢ do zachowania systemu melioracji i utrzy-
mania nie naruszonych oczek i ciekbw wodnych.

Scieki opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych, w tym z terendéw przemystowych i sktadowych, baz transportowych i
parkingbw o trwatej nawierzchni muszg odpowiada¢ wymogom okreslonym w Roz-
porzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5 li-
stopada 1991 r. w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkéw jakim powinny odpowiadac
Scieki wprowadzane do wdéd lub ziemi oraz odpowiada¢ wymogom okreslonym w obowi-
azujacych przepisach szczegdlnych (ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne — Dz. U.
Nr 115 z 2001 r.), wraz z aktami wykonawczymi.

GOSPODARKA ODPADAMI STALYMI

Odpady komunalne

W tym zakresie istnieje koniecznos¢ podjecia dziatan zmierzajgcych do uzyskania
wspotczesnych wymogow i standardow zmierzajacych do ograniczenia ilosci produkowa-
nych oraz gromadzonych odpadow, poprzez segregacje, recykling i utylizacje.
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Wiasciwe rozwigzanie gospodarki odpadami statymi, a przede wszystkim sprostanie wy-
mogom ekologicznym zagospodarowania odpaddw, pocigga za sobg koniecznosé za-
stosowania nowoczesnych i ztozonych technologii jak réwniez stawia wysokie wymogi or-
ganizacyjne. Ztozonos¢ tych przedsiewzieé, a co za tym idzie kosztowno$¢, powoduje, ze
stajg sie one efektywne dopiero przy odpowiedniej skali. Rowniez problemy lokalizacii
zmuszajg do jak najlepszego wykorzystania istniejacych lub projektowanych obiektéw
przez jak najwiekszg ilos¢ mieszkancéw. Trudno jest takim wyzwaniom sprostaé Gminie
wielkosci Przywidza. Nalezy wiec szuka¢ miedzygminnych rozwigzan organizacyjnych i lo-
kalizacyjnych wspotfinansowanych i wspieranych ze srodkoéw zwigzkéw gmin, powiatéw
oraz funduszy ekologicznych.

W ramach miedzygminnego systemu utylizacji odpadéw waznym elementem jest selek-
tywna zbiérka odpaddéw oraz ich segregacja. Jest to warunek obnizenia kosztow recyklin-
gu i dalszej utylizacji odpadow. Ten zakres gospodarki odpadami mogtby lezeé po stronie
gminy. Moga by¢ tu zastosowane rézne rozwigzania w zalezno$ci od charakteru zabudo-
wy i ilosci wytwarzanych odpaddw.

W punktach sktadowania odpaddéw w rejonach zabudowy wielorodzinnej winny by¢ usta-
wione pojemniki na rozne ich rodzaje:

e szkio,

e makulature,

o plastyk,

e pozostate odpady.

W rejonach zabudowy jednorodzinnej w odrebnych workach.

ENERGETYKA

Zaopatrzenie w gaz

Do petnego zaopatrzenia gminy w gaz ziemny moze postuzy¢ istniejacy gazociag Psz-
cz6tki — Lubiana, posiada on srednice 200 mm i ciSnienie 6,6 MP.

Najwtasciwsze miejsce na lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowej jest u zbiegu drogi
Przywidz - Trzepowo i drogi Przywidz — Czestocin. Dtugos¢ przytacza od gtéwnego gazo-
ciggu do stacji wynosi ok. 10 km.

Istnieje rowniez mozliwos¢ zasilenia rejonéw potnocno-wschodnich gminy w gaz z ruroci-
agu, ktéry doprowadza gaz sredniego cisnienia do stacji redukcyjno-pomiarowej Il ° w Kol-
budach.
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Zakres oddziatywania tego rurociggu jest jednak niewielki, z tego wzgledu, ze jest to gazo-
ciag Sredniego cidnienia.

Resort gazownictwa z wtasnych srodkéw moze wybudowac stacje redukcyjno-pomiarowg
| ® i gazocigg wysokiego cisnienia jg zasilajgcy pod warunkiem, ze gwarantuje rozbiér gazu
w okreslonych ilosciach i stad inwestycja bedzie optacalna.

Zgodnie z obowigzujaca Ustawg Prawo Energetyczne i Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 24. 08. 2000 r. w sprawie szczegétowych warunkéw przytagczenia pod-
miotéw do sieci gazowych, obrotu paliwami gazowymi, swiadczenia ustug przesytowych,
ruchu sieciowego i eksploatacji sieci gazowych oraz standardéw jako$ciowych obstugi od-
biorcow, gazyfikacja prowadzona jest w przypadku, gdy istniejg techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczania paliwa gazowego.

Przed rozpoczeciem kazdej inwestycji wykonywana jest analiza ekonomiczna wg standar-
du UNIDO. Gazyfikacja jest prowadzona woéwczas, gdy zostanie wykazana jej ekonomicz-
na optacalnosé.

Energetyka cieplna

Na terenie Gminy nie istnieje uzasadnienie do budowy komunalnych, zdalnych systemow
grzewczych w oparciu o centralne kottownie.

Problemy zaopatrzenia w ciepto mozna z powodzeniem rozwigzywa¢ zachowujac
istniejgce oraz tworzac nowe lokalne i indywidualne systemy grzewcze, zapewniajac ich
perspektywiczng modernizacje w kierunku poprawy sprawnosci cieplnej, poprawy od-
dziatywania na srodowisko naturalne oraz poprawy warunkéw ekonomicznych eksploata-
Cji.

Modernizacja i rozbudowa systeméw grzewczych winny bra¢ pod uwage mozliwosci wy-
korzystania niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii.

Niekonwencjonalne i odnawialne zrédta energii

W celu zachowania klimatu ziemskiego konieczne bedzie znaczne zredukowania emisji
gazow cieplarnianych poprzez wprowadzenie nowoczesnego systemu bioenergetycznego,
ktory przeciwdziatatby wzrostowi stezenia dwutlenku wegla w atmosferze.

Innym problemem jest poszukiwanie alternatywy dla ropy, gdyz istnieje grozba, ze juz w
2010 r. zaistnieje deficyt ropy.

Ludzkos¢ staje obecnie przed wyborem zrodet energii przysztosci i technologii ich wy-
korzystania, charakteryzujgcych sie wysoka sprawnoscia i jakoscig przemiany surowcow
energetycznych.
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Najwtasciwszym w tym wzgledzie rozwigzaniem jest, by cztowiek nasladowat mechanizmy
stworzone przez nature.

Chodzi tutaj, by cztowiek wykorzystywat jako zrodto energii biomase, bedaca produktem
fotosyntezy. Biomasa, jako pierwotny nosnik energii, odpowiednio przemieniona moze sta-
nowi¢ bioenergie.

Pierwszym warunkiem wyboru zrédta energii w przysztosci jest jego neutralno$¢ wobec
srodowiska lub czysto$¢ ekologiczna ze wzgledu na emisje gazéw cieplarnianych do at-
mosfery. Tym zrédtem jest biomasa.

Obecnie podstawowym problemem w rozwoju gminy jest rozwdéj obszaréw wiejskich, w
tym rozwdj rolnictwa.

Dwa problemy rozwoju wsi to:

e rynek zbytu na produkty rolne,

e bezrobocie.

Problemy te moze w znaczacym stopniu rozwigza¢ produkcjg biomasy i jej przemiang na
bioenergie. Biomasa moze by¢ wykorzystywana wielostronnie, zamiennie w stosunku do
wegla oraz moze sta¢ sie paliwem czystym ekologicznie do napedu srodkéw transportu.

Rozwdj obszaréw wiejskich zwigzany z produkcjg biomasy i metanolu moze stac¢ sie
motorem rozwoju wsi i catego kraju.

Biomasa ze wzgledu na swdj ciezar i koszty transportu, musi by¢ przetwarzana na meta-
nol w poblizu miejsca jej uprawy (30+40 km).

Najkorzystniejszg uprawg ze wzgledu na relacje energii wyjsciowej, zawartej w biomasie
jako nosniku energii, do energii wejsciowej, wtozonej do produkcji biomasy charakteryzuje
sie uprawa wieloletnia wierzby, a nie uprawy jednoroczne - jak zboza lub inne uprawy
spozywcze.

Obecnie znaczne obszary gruntow odtogujacych (1500 ha) w gminie umozliwiajg produk-
cje wierzby energetycznej.

Biomasa (wierzba) lub stoma jako produkt odpadowy w uprawach rolnych, w celu przy-
stosowania do spalania w kottowniach jest przerabiana na granulat (rolki lub kulki o $red-
nicy 610 mm).

Granulat ten moze by¢ spalany w 90 % obecnie pracujacych kottowni, po niewielkiej ich
modernizacji.

Ceny tego granulatu sg nizsze od wegla a znacznie nizsze od oleju opatowego. Nie sg je-
dynie konkurencyjne do wegla w postaci miatu.
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Spalana biomasa nie powoduje zanieczyszczenia srodowiska. Produkcja biomasy bytaby
z tatwoscig eksportowana dla panstw Wspdlnoty Europejskiej, gdyz obecnie duzo granula-
tu jako paliwa czystego ekologicznie jest importowana z U.S.A.

TELEKOMUNIKACJA

Gmina ma bardzo dobre warunki do telefonizacji i udostepnienia tacz internetowych. Przez
teren gminy przebiega kabel swiattowodowy, obejmujac swoim zasiegiem nastepujace
miejscowosci: Jodtowno, Pomlewo, Przywidz, Trzepowo, Borowina, Kierzkowo, Bliziny,
Mitowo.

Obecnie stacje sg w Przywidzu i Borowinie. Abonenta ze stacjq taczy linia miedziana na-
stupowa lub kablowa. Na stacji impuls jest przekazywany na swiattowdd. W kazdej miej-
scowosci jest mozliwos¢ wybudowania nowej staciji.
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OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Na terenie Gminy Przywidz przewiduje sie powstanie nastepujacych inwestycji celu pu-
blicznego:

e rozbudowa istniejgcego osrodka administracyjno-ustugowego z miejscami parkin-
gowymi w Przywidzu,

e projektowana nowa szkota podstawowa w Przywidzu,

e utworzenie placdéwki pobytu dziennego dla os6b niepetnosprawnych,

e rozbudowa istniejgcej straznicy OSP w Jodtownie i Nowej Wsi Przywidzkiej,
e budowa nowych swietlic we wsiach: Sucha Huta, Mitowo, Stara Huta,

e tereny sportowe we wsiach: Kierzkowo, Sucha Huta, Klonowo, Marszewska
Gora.

OBSZARY LOKALIZACJI URZADZEN
KOMUNIKACYJNYCH

Do najwazniejszych obszardéw inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym z zakre-
su rozwoju infrastruktury drogowej w Gminie Przywidz zaliczy¢ nalezy:
e tereny ciggbw drég wraz ich otoczeniem w zwigzku z przebudowg paséw drogo-
wych, modernizacja i utwardzanie nawierzchni drég gminnych oraz skrzyzowan
w ciggach tych drog z zastosowaniem srodkéw bezpieczenstwa ruchu,
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e tereny konieczne do budowy ukfadu tras rowerowych, obejmujacych powigzanie
przebiegu Sciezek regionalnych z potgczeniami wewnatrzgminnymi dla dojazdéw
do miejsc pracy, nauki, handlu i rekreaciji;

e tereny rezerw pod budowe punktow recepcyjnych i parkingdw na obrzezach ob-
szar6w rekreacyjnych,

e rezerwy na rozwigzania lokalnych uktadéw komunikacyjnych w zwigzku z lokali-
zacjg obszaréw rozwojowych gminy wzdtuz drég wojewddzkich i powiatowych
(te, ktére majg klase Z, wymagajg uzupetnienia w dodatkowe jezdnie lokalne -
drogi serwisowe).

o Rezerwy terenowe na potrzeby lokalizacji stacji paliw oraz ustug zwigzanych z
obstuga samochoddw - lokalizacja nowych obiektow typu stacje paliw czy tez sta-
cji obstugi samochodéw powinna by¢ kazdorazowo badana pod wzgledem wywo-
tywania przezen skutkédw komunikacyjnych i pod wzgledem bezpieczenstwa dla
otoczenia.

OBSZARY LOKALIZACJI URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

WODOCIAGI

W tym zakresie nalezy jedynie zabezpieczy¢ rezerwy terenu na ewentualng rozbudowe w
zwigzku z dodatkowym wyposazeniem tych uje¢ wody, ktére przeznaczone sg do utrzy-
mania.

Niezbedne jest zarezerwowanie obszardéw na inwestycje zwigzane z lokalizacjg odwiertow
studni rezerwowych lub studni zastepczych wraz z niezbednymi strefami ochrony.

Powyzsze cele nie wymagajq duzych terendw, tak wiec ich Scistg lokalizacje winien okre-
Sli¢ projekt techniczny, natomiast przeznaczenie terenu na ten cel moze zosta¢ okreslone
przy okazji sporzadzania planu zagospodarowania sasiednich terenéw lub w drodze decy-
zji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Winny by¢ zlikwidowane sieci wodociggowe wykonane z rur azbestocementowych.
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GOSPODARKA SCIEKOWA

Istniejacy program budowy kanalizacji w Gminie nie przewiduje lokalizacji nowej oczysz-
czalni. Konieczna bedzie natomiast budowa 8 przepompowni sieciowych. Tylko w tym za-
kresie nalezy okresli¢ rezerwy terenowe na potrzeby rozwoju kanalizacji sanitarnej. Sg to
niewielkie obiekty, tak wiec ich Scistg lokalizacje winien okresli¢ projekt techniczny, na-
tomiast przeznaczenie terenu na ten cel moze zosta¢ okreslone przy okazji sporzadzania
planu zagospodarowania sasiednich terenéw lub w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Wiekszej uwagi wymaga rezerwacja terenu na punkt gromadzenia nieczystosci ptynnych.
Punkt gromadzenia nieczystosci ptynnych winien byé w miejscu trwale oznaczonym,
utwardzonym oraz tatwo dostepnym dla przedsiebiorstwa wywozowego. Jego lokalizacja
winna by¢ poprzedzona wykonaniem analiz lokalizacyjnych i przygotowaniem raportu o
oddziatywaniu na srodowisko.

GOSPODARKA ODPADAMI STALYMI

W ramach miedzygminnego systemu utylizacji odpadéw prawdopodobnie na terenie gminy
powstanie gminny punkt selektywnej zbidrki i wstepnej segregacji odpadéw. Ten zakres
gospodarki odpadami moégtby leze¢ po stronie gminy. Jego lokalizacja winna by¢ po-
przedzona wykonaniem analiz lokalizacyjnych i przygotowaniem raportu o oddziatywaniu
na srodowisko.

ENERGETYKA

Zaopatrzenie w gaz

Nalezy rezerwowac tereny wskazane w studium na budowe gazociggu oraz stacji reduk-
cyjno-pomiarowej 1 stopnia. Dtugo$¢ przytacza od gtéwnego gazociggu do stacji wynosi
ok. 10 km.

Jezeli chodzi o stacje redukcyjno-pomiarowe 2 stopnia, ze wzgledu na lokalny charakter
winny by¢ one lokalizowane w ramach terenéw rozwojowych. Sa to niewielkie obiekty, tak
wiec ich Scistg lokalizacje winien okresli¢ projekt techniczny, natomiast przeznaczenie
terenu na ten cel moze zosta¢ okreslone przy okazji sporzadzania planu zagospodarowa-
nia dla nowego terenu inwestycyjnego lub w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego.
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Zaopatrzenie w energie elektryczna

Stacje transformatorowe, ze wzgledu na lokalny charakter winny by¢ one lokalizowane w
ramach terenéw rozwojowych. Ich Scistg lokalizacje winien okresli¢ projekt techniczny, na-
tomiast przeznaczenie terenu na ten cel moze zostac¢ okreslone przy okazji sporzadzania
planu zagospodarowania dla nowego terenu inwestycyjnego lub w drodze decyzji o lokali-
zacji inwestycji celu publicznego.

Energetyka cieplna

Na terenie Gminy nie istnieje uzasadnienie do budowy komunalnych, zdalnych systemoéw
grzewczych w oparciu o centralne kottownie. To powoduje, ze nie sg wymagane rezerwy
terendw na ten cel.

TELEKOMUNIKACJA

Ten typ infrastruktury nie wymaga tworzenia rezerw terenowych.
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OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Rozdziat ten zawiera omowienie polityki dla obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg in-
westycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1.

GLOWNE USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, zarysowane
zostaty predyspozycje poszczegdblnych obszaréw gmin do rozwoju tam réznorodnych funk-
cji i form dziatalnosci.

Na terenie gminy Przywidz wyodrebniono obszary z wielofunkcyjnym rozwojem wsi w
potudniowym i potnocno-wschodnim rejonie gminy oraz obszary z rolnictwem ekologicz-
nym i agroturystykg w rejonie potudniowo-zachodnim. Wskazane zostaty rowniez obszary
intensywnego wypoczynku swigtecznego, w tym beznoclegowego.

Ponadto, zasygnalizowano korzystne warunki do rozwoju w gminie produkcji materiatdw
budowlanych w oparciu o udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych ,Pomlewo” (ktére
jednak zgodnie z informacjg z Urzedu Wojewddzkiego zostato wytgczone z bilansu ztéz)
oraz perspektywiczne tereny wystepowania zt6z na obszarze gminy Przywidz, kt6re stop-
niowo, zgodnie z wymagang procedurg, moga uzyskiwac status ztéz udokomentowanych.

W powyzszym planie okreslone zostaty kierunki ksztattowania osadnictwa w wojewodztwie
pomorskim oraz rola poszczegdlnych osrodkdw gminnych w systemie sieci osadnicze;.
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Wies Przywidz w przyjetej tam hierarchii pozostaje osrodkiem gminnym, bez ustug ponad-
lokalnych.

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego nie okresla istnienia
programow rzadowych, czy wojewodzkich zwigzanych z realizacjq inwestycji celu publicz-
nego, ktére wymagatyby wyznaczenia stosownych obszaréw, dla ktérych nalezatoby spo-
rzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy jednak przewidywac, ze pojawiajq sie inwestycje o charakterze modernizacyjnym,
zwigzane z dostosowaniem parametréw technicznych istniejacej infrastruktury. Dotyczy to
obiektéw komunikacyjnych, jak rowniez infrastruktury technicznej.

KOMUNIKACJA

Do najwazniejszych obszardéw inwestycji celu publicznego z zakresu rozwoju infrastruktury
drogowej w Gminie Przywidz zaliczy¢ naleza;:

e tereny ciggéw drog wraz ich otoczeniem w zwigzku z przebudowg paséw drogo-
wych drég wojewodzkich (221, 233 i 226) i powiatowych oraz skrzyzowan w
ciggach tych drég z zastosowaniem srodkdéw bezpieczenstwa ruchu,

e rezerwy pod budowe uktadu tras rowerowych, obejmujacych przebieg Sciezek
regionalnych.

ENERGETYKA

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy nie przewiduje sie przebiegu gazociggdw przesytowych wysokiego
cisnienia, co powoduje, ze nie jest konieczne rezerwowanie jakichkolwiek terenéw na ten
cel.
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Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji gtbwnego punktu zasilania, ani nowych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢, co powoduje, ze nie jest konieczne rezerwowanie
jakichkolwiek terendw na ten cel.

TELEKOMUNIKACJA

Ten typ infrastruktury nie wymaga tworzenia rezerw terenowych.
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OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Rozdziat ten zawiera omowienie polityki dla obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest spo-
rzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m? oraz obszary przestrzeni publiczne;.

Na terenie Gminy Przywidz nie wyznacza sie obszaréw dla kt6rych obowigzkowe jest spo-
rzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych.
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OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozdziat ten zawiera omowienie polityki dla obszaréw, dla ktérych gmina zamierza spo-
rzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

WSKAZANIA OGOLNE

Obszary, dla ktérych Gmina Przywidz zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego pokrywajg sie z terenami rozwojowymi. Miejscowe plany za-
gospodarowania przestrzennego winny by¢ réwniez sporzadzane dla inwestycji o
szczegblnym charakterze, lokalizowanych poza terenami rozwojowymi, opisanych w roz-
dziale Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wytaczone spod zabudowy podrozdziat Ogdine zasady wyznaczania tere-
ndéw inwestycyjnych i lokalizacji inwestycji (strona Q).

Wyodrebnianie granic opracowania planéw dla terenéw rozwojowych bedzie oparte na
opisanej ponizej zasadzie sukcesywnoS$ci zagospodarowania, ktéra pozwoli na spojne
przygotowanie poszczegolnych terenéw na cele inwestycyjne.

SUKCESYWNOSC ZAGOSPODAROWYWANIA:

1) zaleca sie dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajgce na prowa-
dzone w sposob etapowy, spdjne zagospodarowanie terenu, zapewniajace
skoordynowany rozwdj zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

2) kazdy etap poprzedzony bedzie sporzadzeniem miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
82



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

wyznaczanie teren6w etapowego zainwestowania obszardéw rozwojowych winno
by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, za-
czynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac na zainwestowa-
nie tereny w bezposrednim sagsiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej za-
budowy, w dalszej kolejnosci tereny w sasiedztwie drdg i terendw juz zabudowa-
nych, do ktdérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe w przewidywane;j
perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

kazdorazowo wielkosS¢ etapu, czyli okreslenie zakresu sporzgdzanego planu,
uzalezniona bedzie od popytu inwestycyjnego oraz mozliwosci rozwoju infra-
struktury technicznej przez gmine lub innych gestorow mediow — kryteria oceny
powyzszych warunkéw beda wynikaty z analizy, o ktérej mowa w Art. 14. ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, mowigcym, ze Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, bur-
mistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgqce zasadnoSci przy-
stgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
Z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu
oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych,

terminy dopuszczania terendéw do zainwestowania bedg zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wtasciwych or-
ganow administracji publicznej — ostateczng decyzja bedzie uchwata Rady
Gminy, rozstrzygajaca, na podstawie analizy skutkéw finansowych sporzgdzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Art. 20 ust.
1., 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zgodnie z powyzszym uchwata zatwierdzajgca miejscowy plan dla kazdego z
etapdw okresli rowniez harmonogram przygotowania infrastruktury niezbednej do
jego pdzniejszej realizacji.
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KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Rolnictwo w gminie Przywidz pozostanie gtdwng sekcjg gospodarki gminy. Przyjmujac to
zatozenie, rolnictwo nalezy dostosowac¢ do wystepujacych w catym Kkraju przeksztatcen
gospodarczych zwigzanych z wdrazaniem zasad gospodarki rynkowe;j.

Istotne jest rozwigzanie problemu niskiej efektywnosci produkciji zwigzanej z jej eksten-
sywnym modelem, charakteryzujacym sie relatywnie duzym do wartosci produkcji zaan-
gazowaniem sity roboczej i sprzetu.

Rowniez kluczowe znaczenie bedzie miato wtasciwe zasilanie kapitatowe i obstuga finan-
sowa, ktére moga ztagodzi¢ skutki niskiego, podlegajacego duzym rocznym wahaniom,
popytu na zywnos¢. Ten element jest niezbedny, aby pogodzi¢ utrzymanie rentownosci
dziatalnosci rolniczej w obliczu wzrostu cen na srodki produkcji i na ustugi zwigzane z
produkcjq rolna.

Sag to warunki przetamania ograniczen mozliwosci finansowych gospodarstw rolnych i
stworzenia szansy na intensyfikacje gospodarki rolne;.

DZIALANIA NA RZECZ POPRAWY RENTOWNOSCI PRODUKCJI
ROLNEJ

Rozwoju rolnictwa nalezy upatrywaé w zdecydowanej poprawie jakosci produktéw rolnych.
Poza tradycyjng produkcjg (hodowla bydta, trzody chlewnej, uprawa zbdz i ziemniakdw) z
uwzglednieniem poprawy jakosci konieczne jest zwrdcenie uwagi na rozwdj produkcii
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majacej wieksze mozliwosci zbytu za granica i znajdujaca luki w zaopatrzeniu aglomeracji
Tréjmiasta. Miedzy innymi moze to dotyczy¢ hodowli owiec, kéz, strusi, krolikow, pszczot
oraz uprawy polowej warzyw, roslin jagodowych, roslin przyprawowych i leczniczych.

Mimo sprzyjajacych warunkéw glebowych i sSrodowiskowych, nieliczne sg ciggle gospodar-
stwa prowadzace produkcje rolnicza metodami ekologicznymi. Taka produkcja powinna
by¢ preferowana na obszarze catej gminy ze wzgledu na czysto$¢ gleb wolnych od
zanieczyszczen metalami ciezkimi, a szczegOlnie na obszarach zwigzanych z ochrong
wod rzeki Raduni, waznego zrodfa wody dla Gdanska.

Walory krajobrazowe gminy Przywidz pozwalajg na zwiekszenie rozwoju agroturystyki
oraz szeroko pojetej turystyki wiejskiej w nieskazonej przyrodzie i otoczeniu.

W rejonach gminy o wyzszej bonitacji gruntow ornych ( Trzepowo, Pomlewo, Mitowo,
Sucha Huta ) podja¢ nalezy dziatania na rzecz realizacji zadan o tendencjach stabilnosci
produkciji zbdz poprzez obnizenie kosztow wlasnych produkcji w gospodarstwach, a
w szczegolnosci :

e stosowanie racjonalne srodkéw produkcii,
e stosowanie nowoczesnych i oszczednych technologii i metod produkcji,

e dostosowanie sprzetu rolniczego do warunkéw produkcji.
Na bazie istniejacych mozliwosci nalezy stworzy¢ organizacje skupu produktéw rolniczych.

Producenci rolni dziatajg indywidualnie poszukujqc rynku zbytu dla swoich produktow. W
tym wzgled2|e potrzebna jest pomoc organizacyjna ze strony witadz samorzadowych
szczebla gmlnnego I powiatowego w celu pomocy w organizacji trwatych struktur
producenckich i handlowych.
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KIERUNKI ROZWOJU LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

SZANSE ROZWOJOWE GOSPODARKI LESNEJ

MOZLIWOSCI ZF?OWNOWAZONEGQ WYKORZYSTANIA
GOSPODARCZEGO ZASOBOW LESNYCH

Gospodarke lesng prowadzi sie wedtug zasad:
e powszechnej ochrony laséw,
e trwatosci utrzymania laséw,
e ciggtosci i zrbwnowazonego wykorzystania wszystkich funkcji lasow,

e powiekszania zasobow lesnych.

Zapewnienie trwatoéci laséw to zadanie, ktore realizowane jest poprzez wtasciwie prowa-
dzone zabiegi hodowlane i racjonalne uzytkowanie lasu. Gtéwnym celem tych zabiegdéw
jest podniesienie naturalnej odpornosci drzewostanéw, ktéra w szczegdlnosci polega na:

e wykonywaniu zabiegdw profilaktycznych i ochronnych zapobiegajacych powsta-
waniu i rozprzestrzenianiu sie pozaréw

e zapobieganiu, wykrywaniu i zwalczaniu nadmiernie pojawiajgcych sie i roz-
przestrzeniajgcych szkodliwych dla lasu organizméw

e gospodarowaniu w lasach zwierzyng w sposéb nie zagrazajacy trwatosci laséw i
umozliwiajacy realizacje zadan zwigzanych z gospodarka lesna.

Zagrozenia, ktérych zwalczaniem zajmuje sie ochrona lasu mozna podzieli¢ na trzy grupy:
1) zagrozenia biotyczne — powstajg w wyniku oddziatywania organizmow zywych;

2) zagrozenia abiotyczne — powstajace w wyniku dziatania czynnikdw nieozy-
wionych np. klimatycznych;

3) zagrozenia antropogeniczne — powodowane dziatalno$cig cztowieka.

LASY JAKO ZRODLO SUROWCOW

Las jest zrodtem rdéznych surowcow m. in. surowca drzewnego, zywicy, owocow, runa
lesnego, zwierzat townych. Wedtug Planu Urzadzenia Lasu Nadle$nictwa Kolbudy na lata
1996 — 2005r. przemyst drzewny w nadle$nictwie jest stabo rozwiniety. Przewazajaca ilo$¢
surowca pozyskiwanego w lasach dostarczana jest bezposrednio do odbiorcy trans-
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portem samochodowym. Surowiec tartaczny dowozony jest do zaktadow przemystu
drzewnego w Gdansku Wrzeszczu, Gdyni Chyloni, Wejherowie, Kolbudach, Ko$cierzynie
oraz innych przedsiebiorstw zajmujacych sie przerobem drewna. Czes¢ drewna dostarcza-
na jest do Kolbud i Babiego Dotu.

LASY JAKO TERENY TURYSTYCZNO-REKREACYJNE

Lasy porastajgce tereny o zré6znicowanym uksztattowaniu stanowig tereny atrakcyjne tury-
stycznie. Przez teren gminy przebiegajg gtéwne szlaki turystyczne (zagadnienia zwigzane
z turystyka zostaty omdéwione w rozdziale dot. Infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej
oraz rozwoju turystyki i rekreaciji).

Przez tereny lesne przebiegajg gtdwne szlaki turystyki pieszej: we wschodniej czesci
gminy zielony - ,Skarszewski” i czarny ,Wzgorz Szymbarkich”, ktérego fragment prze-
biega w poétnocnej czesci gminy. Przez tereny lesne przechodzg projektowane trasy
rowerowe wzajemnie powigzane. Przez teren gminy przebiega projektowana trasa
regionalna o przebiegu z pétnocnego-wschodu na potudniowy-zachéd.

Na terenie gminy zaproponowano rejony lokalizacji obiektéw turystyki i rekreacji (pensjo-
naty, letniska, gospodarstwa agroturystyczne i in.) W oparciu o te obiekty rozwijaé¢ sie
beda r6zne formy turystyki wykorzystujace istniejace trasy rowerowe, szlaki turystyczne.

Na gruntach lesnych wystepujg liczne obiekty i zespoty o wartosciach kulturowych (kurha-
ny, cmentarzyska), ktére dodatkowo moga stanowic¢ walor umozliwiajacy rozwaoj turystyki.

W oparciu zagospodarowanie rekreacyjno turystyczne na terenie gminy wystepujg mozli-
wosci rozwoju turystyki bazujacej na walorach przyrodniczych jakimi sg lasy.

POLITYKA ZALESIEN

Obszary predysponowane do zalesien

Wedtug ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (tekst jednolity) (Dz. U. z 2000 r. Nr
56, poz. 679 z pbzniejszymi zmianami), do zalesienia moga by¢ przeznaczone nieuzytki,
grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej i grunty rolne nieuzytkowane rolniczo oraz
inne grunty nadajace sie do zalesienia, a w szczegolnosci:

1) grunty potozone przy zrddliskach rzek lub potokdéw, na wododziatach, wzdtuz
brzegow rzek oraz na obrzezach jezior i zbiornikbw wodnych,

2) lotne piaski i wydmy piaszczyste,
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3) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska,
4) hatdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

Wielkos¢ zalesien, ich rozmieszczenie oraz sposéb realizacji okresla krajowy program zwi-
ekszania lesistosci opracowany przez ministra wtasciwego do spraw srodowiska, zatwier-
dzony przez Rade Ministrow.

Grunty przeznaczone do zalesienia okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zadania oraz witasciwosci jednostek organizacyjnych i organdéw, w zakresie wspierania
rozwoju obszarow wiejskich ze srodkéw pochodzacych z Sekcji Gwarancji Europejskiego
Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolniczej dotyczace m. in. zalesiania gruntow rolnych
okresla ustawa z dnia 28 listopada 2003r. 0 wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich ze
srodkéw pochodzacych z Sekcji Gwarancyjnej Europejskiego Funduszu Orientacji Gwa-
rancji Rolnej (Dz. U. z 2003 r. Nr 229, poz. 2273 z pdzniejszymi zmianami).

Przygotowanie planistyczne do zalesien

Nadlesnictwo Kolbudy wniosto o przeznaczenie w planach zagospodarowania przestrzen-
nego gminy nastepujacych dziatek rolnych do zalesien:

Tabela 2 Whnioski o zalesienia w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nadle$nictwo Kolbudy

Lesnictwo Od-

L. yziat Pododdziat Obreb Nr dziatki Powierzchnia (ha)
1 1651 Jodtowno 165/3 2,1
2 165j Jodtowno 165/3 1,9
3 146 | Jodtowno 146/4 0,5
4 103 p Marszewska Géra 103/12 5,77
5 103z Marszewska Goéra 103/12 0,78
6 1161 Michalin 116 2,37
7 Jodtowno 150 k Jodtowno 150 0,61
8 151d Jodtowno 151 0,92
9 154m Dolna Huta 154/2 0,25

10 1540 Dolna Huta 67/2 0,07
11 224h Przywidz 224/1 1,3
12 227 Af Kozia Gora 227 A 0,58
13 241t Przywidz 2411 0,83
14 Sobowidz  173h Mitowo 173/7 0,63
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Nadlesnictwo Kolbudy posiada harmonogram zalesien na lata 2003 — 2007r.

Tabela 3 Plan zalesien gruntéw na terenie gminy Przywidz na lata 2003 — 2007r.

Rok za-
lesienia

2004

2005

2006

2007

Les$nictwo Oddziat Rodzaj Powierzch- Obreb
uzytku nia (ha)
Przywidz 217m RIVb 027 Kozia Géra
Przywidz 217n Ps IV 1,15 Kozia Gora
Przywidz 2170 PsV 0,19 Kozia Gédra
Borcz 268d Ps IV 0,32 Nowa Wies Przywidzka
Borcz 269i Ps Vi 0,30 Nowa Wies$ Przywidzka
Borcz 268g RIVb 4,71 Nowa Wies$ Przywidzka
Borcz 268n PsV 0,75 Nowa Wie$ Przywidzka
Stenwat 1461 Ps IV 0,50 Jodfowno
Ostrozki 165i PsVvi 2,10 Jodfowno
Ostrozki 165) RIVb 1,90 Jodfowno
Gorny Zamszcz 103p RIVa 1,85 Marszewska Gdra
Gorny Zamszcz 103z PsV 0,78 Marszewska Gora
Gorny Zamszcz 116i RVI 2,37 Michalin
Przywidz 154m Ps IV 0,25 Dolna Huta
Przywidz 1540 Ps Viz 0,07 Dolna Huta
Przywidz 224h RV 1,30 Przywidz
Przywidz 227Af RV 0,58 Kozia Géra
Trzepowo 241t RIVb 0,83 Przywidz
Borcz 158f PsV 0,88 Borowina
Borcz 158k PsV 0,66 Borowina
Drzewina 173h PsV 063 Mitowo

Zrédio: Plan zalesiert Nadle$nictwa na lata 2003-2007r.

INNE DZIALANIA SPRZYJAJACE WSZECHSTRONNEMU |
ZROWNOWAZONEMU WYKORZYSTANIU ZASOBOW LESNYCH

W celu zrownowazenia wykorzystywania zasobdw lesnych proponuje sie :

zachowanie komplekséw lesnych (w tym laséw ochronnych), ktére petnig
korzystng funkcje w zakresie zachowania réwnowagi ekologicznej srodowiska,
funkcje hydrologiczng, klimatyczng, zachowujg réznorodno$¢ przyrodnicza, za-
soby genetyczne oraz walory krajobrazowe. Korzystnie wptywajg na warunki zy-
cia i zdrowia cztowieka. Lasy chronig glebe i tereny szczegédlnie narazone na
zanieczyszczenie lub uszkodzenie, chronig wody powierzchniowe i podziemne
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e ograniczenie do minimum zmian uzytkowania terenu z le$nego na inny,

e pielegnacje,

e trwato$¢ i utrzymanie laséw oraz ciggtos¢ zrownowazonego wykorzystania
wszystkich funkcji laséw,

e prowadzenie gospodarki leSnej zgodnej z obowigzujacymi przepisami

Studium nie wyklucza wylesien i dolesien poza wyzej omowionymi, pod warunkiem zacho-
wania zasad okreslonych w obowigzujacych przepisach.
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OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary takie zgodnie z informacjg wtasciwych organow, jak rowniez danymi do uwarun-
kowan na terenie Gminy Przywidz nie wystepuja.
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OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA
SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Obecnie nie ma potrzeby wyznaczania takich terenéw.
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OBSZARY PONNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie Gminy Przywidz nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochron-
nych, tak wiec nie ma terenéw, dla ktdérych obowigzywatyby ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
teren6w bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

ZABUDOWA DUZYCH GOSPODARSTW ROLNYCH

Do obszarow takich nalezy zaliczy¢é tereny duzych gospodarstw rolnych, czyli dawnych
PGR-6w, wczesniej stanowigcych folwarki duzych majatkéw ziemskich. Przemystowa for-
ma gospodarowania doprowadzita do znacznej degradacji technicznej i estetycznej tych
obiektow.

XIX-wieczna i wczesniejsza zabudowa zostata w sposdb chaotyczny uzupetniana halami
inwentarskimi i przetwdrczymi opartymi o budownictwo systemowe (projekty typowe), w
zaden sposob nie korespondujacymi z tradycyjng zabudowa i wiejskim krajobrazem.

OSIEDLA POPEGIEEROWSKIE

Ta zabudowa stanowi jeden z najbardziej bolesnych ingerencji w pejzaz wiejski. W od-
réznieniu od zabudowy gospodarczej, ktéra czesto byta izolowana od tradycyjnych ukia-
déw ruralistycznych, zabudowa mieszkalna lokalizowana byta w najatrakcyjmejszych I naj-
warto$ciowszych fragmentach wsi, naruszajac jakiekolwiek zasady kompozycji i estetyki.
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Przeksztatcenie bedzie wymagato studiéw krajobrazowych, obejmujgcych mozliwosé¢ prze-
budowy istniejacych budynkdéw, ze zwrdéceniem uwagi na zmiane bryty i detalu architek-
tonicznego, wprowadzenia dodatkowej zabudowy przestaniajgcej najbard2|ej niekorzystne
fragmenty |stn|ejacej zabudowy oraz wprowadzenia zieleni maskujgcej i neutralizujacej
braki estetyczne i kompozycyjne tych osiedli.

TERENY WYMAGAJACE REHABILITACJI

Roéwniez te tereny zwigzane sg duzymi gospodarstwami rolnymi, czyli dawnymi PGR-ami.
W tym przypadku problem dotyczy zespotéw dworsko-patacowych, ktoérych historyczna,
kulturowa i architektoniczna wartos¢ przemawia za podjeciem dziatan przywracajacych ich
pierwotne walory. Na koniecznos¢ rehabilitacji wskazuje stopien degradacji tych obiektow,
gdyz przywrécenie im odpowiedniego stanu wymaga dziatah na daleko bardziej szerokg
skale niz tylko przeksztatcenie. W wielu przypadkach zespoty te, a w ramach nich obiekty i
drzewostan, wymagajg wrecz odtworzenia.

Budynki dworéw wymagajg remontdéw kapitalnych lub gtebokiej przebudowy, gdyz pierwot-
ne funkcje zostaty catkowicie zatarte. Drzewostany wymagajq dziatan sanacyjnych, do-
konania wycinki samosiejek zaktdcajacych pierwotng kompozycje parku oraz nowych na-
sadzen na obszarach, gdzie nastgpity ubytki zadrzewien niszczacych uktad przestrzenny
(ubytki w alejach, komponowanych zadrzewieniach).

TERENY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

W Gminie takie jak Przywidz mogtyby to by¢ tereny zwigzane z odkrywkowg eksploatacjg
surowcow. Na terenie Gminy Przywidz nie wystepujg obszary koncesjonowanego goérnic-
twa kruszyw, czy innych surowcédw. Potencjalnie moga sie nimi sta¢ teren udokumentowa-
nych lub perspektywicznych zt6z surowcéw. Na razie jednak zadne dziatania w tym kierun-
ku nie ida.

Koniecznosc¢ rehabilitacji dotyczy obszaréw niekoncesjonowanego gornictwa, ktére miato
miejsce w przeszitosci. Sg to jednak mate tereny, gdzie nie miata miejsce przemystowa for-
ma wydobycia, co czyni ten problem mniej naglacym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

95



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk e tel./fax.: (0-58) 302 23 45 ¢ bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Przywidz nie wystepujg tereny zamkniete.
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INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Przez obszar problemowy nalezy rozumieé¢ obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu
gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych wskazany w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okreslony w studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do obszaréw takich niniejsze studium zalicza Gtowny Zbiornik Wod Podziem-
nych 116 — ,,Zbiornik Miedzymorenowy Gotebiewo”.

Wedtug dokumentaciji zbiornika zaproponowano wyznaczenie strefy ochronnej pokrywa-
jacej sie z granicami Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazowego. Charaktery-
styka zbiornika i proponowane zakazy w obrebie strefy ochronnej ujete zostaty w roz-
dziale: Wielkos¢ i jakos¢ zasobdow wodnych w tomie | studium obejmujacym Uwarunkowa-
nia zagospodarowania przestrzennego.

W powyzszej dokumentacji na obszarze ochronnym zaproponowano m. in. wprowadzenie
nastepujacych zakazéw: budowy i rozbudowy zaktadéw przemystowych szkodliwych dla
srodowiska oraz budowy lub rozbudowy baz, stacji paliw, rurociggdw do transportowania
ropy naftowej, produktéw ropy naftowej i substancji chemicznych; wykonywania rob6t me-
lioracyjnych, odwodnien budowlanych oraz innych robo6t zmieniajacych stosunki wodne.
Wyznaczone w Studium tereny rozwojowe zlokalizowane sg w obrebie zbiornika i w ob-
rebie proponowanej strefy ochronnej. Tereny te ze wzgledu na ograniczenia zapropono-
wane w dokumentacji hydrogeologicznej kwalifikujg sie jako tereny problemowe.

Pétnocna czes¢ gminy, nalezaca do zlewni rzeki Raduni nalezata do wewnetrznej i ze-
wnetrznej strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Straszyn” z rzeki Raduni (dawnej strefy
ochronny posredniej ,A” i ,B”). Strefa ,A” obejmowata doline i obrzeza rynny, przez ktérg
przeptywa rzeka Radunia. W obrebie strefy znajdowaty sie miejscowosci: Huta Dolna, Jo-
dtowno, Marszewska Goéra, Michalin Piekto Gérne, Przywidz i Stara Huta. Strefa ,B” obej-
mowata pétnocno-wschodnie obszary Gminy przylegajace do strefy ,A”.
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Na terenie strefy ochronnej obowigzywaty zakazy i nakazy w zakresie uzytkowania terenu
| zasad gospodarki wodno-sciekowej okreslone w Decyzji Wojewody Gdanskiego z dnia
06.08.1993r. (Decyzja nr O-V-7226/1/93). Decyzja ta wygasta z dniem 07.08.2003r. Ak-
tualnie nie wyznaczono stref ochronnych od istniejacego ujecia wody ,Straszyn”.

Gmina Gdansk przystapita do procedury zamowienia publicznego na wykonanie opraco-
wania projektu stref ochronnych ujecia wody ,Straszyn”. Opracowanie okresli granice stref
ochronnych, jesli okaze sie to konieczne, oraz zasady gospodarowania na terenie zlewni
Raduni.

Ze wzgledu na mozliwos¢ ponownego ustanowienia stref ochronnych od ujecia wody
,otraszyn” teren poétnocnej czesci gminy (nalezacy do zlewni rzeki Raduni) jest terenem
problemowym ze wzgledu na mozliwe ograniczenia w zainwestowaniu.
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ZMIANA DO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYWIDZ

* ok ok

tekst pierwotny - uchwata Rady Gminy Przywidz nr: XVIII/14/04 z dnia 03.12.2004 r.
zmiana — uchwata Rady Gminy Przywidz nr XXIV/218/09 z dnia 20.02.2009 r.

SPIS TRESCI:

I. INFORMACIJE OGOLNE
1. podstawa formalno—prawna
2. zespo6t autorski
3. materiaty wyjsciowe
4. cel opracowania

II. ANALIZA ISTNIEJACYCH UWARUNKOWAN

1. uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
1 uzbrojenia terenu

2. uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej 1 lesnej
przestrzeni produkcyjnej

3. uwarunkowania wynikajace z przepisow szczegolnych, dotyczacych terenow
chronionych

4. uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j

[II. USTALENIA ZAWARTE W STUDIUM DLA OBSZARU ZMIANY
ORAZ PRZYJETE ROZWIAZANIA
1. kierunki zagospodarowania okreslone w obowiazujacym studium
2. projektowane kierunki zagospodarowania

IV. LOKALIZACJA OBSZAROW ZMIAN NA RYSUNKU STUDIUM
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I. INFORMACJE OGOLNE
1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA
- uchwata Rady Gminy Przywidz nr XXIV/218/09 z dnia 20.02.2009 r.

2. ZESPOL AUTORSKI
gltowny projektant mgr inz. arch. Alicja Czechowska — Wysoczynska
- ¢zg$¢ przestrzenna i programowa
mgr Szymon Switajski
- analizy 1 uwarunkowania przyrodnicze
- analiza wskaznikow dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw elektrowni
wiatrowych

3. MATERIALY WYJSCIOWE
1. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan 1 kierunko6w zagospodarowania przestrzennego gminy.
3. plan zagospodarowania Wojewodztwa Pomorskiego
4. strategia rozwoju wojewodztwa pomorskiego
5. wskazniki dotyczace zagospodarowania i1 uzytkowania terendw elektrowni
wiatrowych
6. studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz
7. rysunek studium w skali 1 : 25.000
8. rysunek studium w skali 1 : 10.000
9. wnioski zgloszone po podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmian do
studium

4. CEL OPRACOWANIA
Celem opracowania jest wprowadzenie do tekstu ,,Studium” zapisu umozliwiajacego
lokalizacjg elektrowni wiatrowych na terenie gminy Przywidz oraz wskazanie  terenow,
gdzie taka lokalizacja bytaby mozliwa.
Zmiany studium dotyczace wprowadzenia zapisu i wskazania obszarow, na ktérych
mozliwa jest lokalizacja energetyki wiatrowej /na okreslonych w tek$cie warunkach/, nie
koliduja z kierunkami rozwoju gminy przyjetymi w ,,Studium”, jak rowniez z planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Pomorskiego 1 Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Pomorskiego.
W celu okreslenia obszarow, na ktorych mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych,
przeprowadzono analiz¢ wszystkich uwarunkowan odnoszacych si¢ do zasad lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

II. ANALIZA ISTNIEJACYCH UWARUNKOWAN

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA W TYM STANU
ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

Analiza uwarunkowan wynikajacych ze stanu §rodowiska ze wzgledu na przyjete w studium
zalozenie, ze istotnym elementem rozwoju gminy jest wykorzystanie walorow przyrodniczo-
krajobrazowych gminy dla rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej, byla podstawowym
elementem eliminacji obszaréw z mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Gmina stanowi fragment regionu przyrodniczego Pojezierze Kaszubskie. Region
charakteryzuje si¢ polodowcowym, pagdérkowatym uksztattowaniem terenu z rozsianymi
jeziorami. Waznym elementem krajobrazu gminy sa znaczne obszary le$ne. Obszar gminy
zaliczony jest do regionu lesnego Puszcza Kaszubska.
Po analizie warunkéw Srodowiskowych wykluczono z mozliwosci lokalizacji elektrowni
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wiatrowych obszary zwiazane z jeziorami oraz tereny lesne. Pozostawiono nieliczne tereny
zwiazane z matymi obszarowo lasami okreslajac warunki lokalizacji elektrowni.

Na terenach rolnych gminy Przywidz przewazaja grunty rolne o niskich klasach bonitacyjnych,
niewiele jest gruntow nie tylko klas I-1I11, ale takze klas IV 1 gruntéw organicznych.

Na terenach okreslonych jako mozliwe do lokalizacji elektrowni wiatrowych znajduja si¢
obszary perspektywicznego wystgpowania zt6z kopalin. Obszary stanowia wtasnos$¢ prywatna.
Sposob wykorzystania terendw nalezy do wilascicieli gruntow.

Teren gminy jest potozony poza strefa zagrozenia powodziowego, jak rOwniez nie wystgpuja
obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
DOTYCZACYCH TERENOW CHRONIONYCH
2.1 Ochrona przyrody
Na terenie gminy Przywidz wystepuja liczne tereny chronione. Sa to:
- Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu -
- rezerwat przyrody ,,Wyspa na Jeziorze Przywidzkim”
- specjalny obszar ochrony siedlisk PLH 220025 ,,Przywidz”
- specjalne obszary ochrony siedlisk PLH skierowane do konsultacji spotecznych:
* PLH 22 38 Szumle$

PLH 22 17 Guzy
PLH 22 14 Zielenina
PLH 22 61 Przywidz
PLH 22 43 Huta Dolna
PLH 22 46 Pomlewo
Wszystkie wymienione obszary zostaty wykluczone z mozliwos$ci lokalizacji elektrowni
wiatrowych
2.2 Ochrona dobr kultury
Na terenie gminy wg wykazu ewidencji konserwatorskiej znajduje si¢ nastgpujace obiekty o
wartosciach kulturowych:

» obiekty sakralne, ko$cioty

* kapliczki

* cmentarze

* obiekty uzytecznosci publicznej

* stanowiska archeologiczne ze strefa ochrony konserwatorskiej
Wszystkie wymienione obiekty z wyjatkiem stanowisk archeologicznych znajduja si¢ poza
obszarami z mozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowych
Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w strefie ochrony konserwatorskiej znajduje si¢ w
warunkach lokalizacji wpisanych do tekstu Studium.

EE S S S

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

Na terenie gminy Przywidz gtowny obszar lokalizacji sieci osadniczej skupia si¢ wzdhuz drogi
wojewodzkiej 221, przy ktérej znajduje si¢ takze wie§ gminna Przywidz. W pasmie drogi 221
zlokalizowanych jest 19 wsi , ktorych ludnos¢ stanowi ponad 60% ludnosci gminy.

W pasmie tym nie wyznaczono obszaréw z mozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Na pozostatym terenie gminy, gléwnie w czgsci potudniowo-wschodniej 1 zachodniej
wyznaczono obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych w poblizu 10 jednostkach wiejskich,
wytaczajac tereny skoncentrowanej zabudowy wsi. Na wyznaczonych obszarach wystepuje
takze zabudowa rozproszona, ale nie sa to znaczace iloSci.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych w poblizu zabudowy mieszkaniowej musi spetnia¢ okreslone
warunki.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Komunikacja — przez teren gminy przechodza trzy drogi wojewodzkie, drogi powiatowe oraz
gesta sie¢ drog gminnych. Dobrze rozwinigta sie¢ komunikacji drogowej zapewnia dostgpnosé
do prawie wszystkich terenow gminy i nie stanowi przeszkody w realizacji zadan
inwestycyjnych.

Infrastruktura techniczna — nie jest czynnikiem istotnym dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.

S. INNE UWARUNKOWANIA
Przy wyborze terenow dla lokalizacji elektrowni wiatrowych zastosowano rowniez wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw elektrowni wiatrowych. Sa to:
- strefy odleglosciowe ze wzgledu na zachowanie stosownych norm dopuszczalnego hatasu dla
terenow mieszkaniowych i rekreacyjnych
- minimalne odlegltosci ze wzgledu na bezpieczenstwo od

drog, linii elektroenergetycznych, laséw, brzegoéw rzek i jezior.

6. OBSZARY DLA LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH

Na podstawie powyzszych analiz wyznaczono obszary, na ktorych jest mozliwa lokalizacja
elektrowni wiatrowych, ale po spetnieniu okreslonych uwarunkowan. Powierzchnia terendw,
gdzie lokalizacja elektrowni wiatrowych jest mozliwa bez zadnych uwarunkowan, jest tak
znikoma, Ze nie ma to znaczenia dla mozliwosci rozwoju energetyki wiatrowe;.

Jednoczesnie przyjete w studium zatozenie, ze istotnym elementem rozwoju gminy ze wzgledu
na walory przyrodniczo-krajobrazowe bedzie funkcja turystyczna i rekreacyjna, w znacznym
stopniu ogranicza mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Walory przyrodnicze, a wige lasy, jeziora, obszary chronionego krajobrazu, obszary chronione
sieci Natura 2000, wykluczaja wigksza cze$¢ obszaru gminy z mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych

Réwnie niekorzystnym elementem dla lokalizacji sitowni sg rozproszone tereny zabudowy
mieszkaniowej, istniejacej,a takze projektowanej, zwtaszcza o kierunku turystyczno-
letniskowym.

Biorac pod uwageg powyzsze uwarunkowania, na obszarze gminy znajduja si¢ nieliczne tereny,
dla ktorych nie ma ograniczen w lokalizacji sitowni wiatrowych.

Jednak dla umozliwienia rozwoju energetyki wiatrowej na obszarze gminy wyznaczono obszary,
na ktorych lokalizacja elektrowni wiatrowych bedzie mozliwa po uwzglgdnieniu okreslonych
warunkow.

Przyjete zatozenie, ze podstawowa funkcja rozwoju gminy jest funkcja turystyczna i rekreacyjna
oznacza, ze lokalizacja elektrowni wiatrowych na wyznaczonych obszarach bgdzie znacznie
ograniczona, poniewaz speinienie wyznaczonych uwarunkowan w znacznym stopniu ograniczy
mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,.

Przyjmuje si¢ rowniez zatozenie, ze nie dopuszcza si¢ lokalizacji ferm elektrowni wiatrowych
oraz elektrowni wiatrowych o parametrach wyzszych niz 150 m.

Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na pozostatym obszarze.

Dla wyznaczonych obszarow okresla si¢ nastepujace warunki:

- obowiazek lokalizowania elektrowni wiatrowych w sposob, ktory nie bedzie powodowat
przekroczenia obowiazujacych norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej 1 terenéw turystyki 1
rekreacji, na granicach terenow zainwestowanych i predysponowanych do rozwoju
wielofunkcyjnego, okreslonych na rysunku studium,

- prowadzanie nowej zabudowy w obszarze mozliwej lokalizacji elektrowni wiatrowych
spowoduje zmniejszenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych na wskazanych
terenach,
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- lokalizacja poszczeg6lnych sitowni wiatrowych, odlegtos¢ od terenéw chronionych
akustycznie, powinna by¢ poprzedzona prognoza zachowania norm dopuszczalnego hatasu
dla poszczeg6lnych typow terenéw chronionych,
- wylaczeniu z lokalizacji elektrowni wiatrowych podlega osnowa ekologiczna gminy
(doliny rzeczne, zwarte kompleksy le$ne, torfowiska, cenne zbiorowiska roslinne poza terenami
lesnymi, akweny wodne 1 inne cenne przyrodniczo obszary) wyznaczona w planie
zagospodarowania Wojewodztwa Pomorskiego.
- wylaczeniu z lokalizacji elektrowni wiatrowych podlegaja stanowiska archeologiczne wraz ze
strefa ochronna,
- na etapie studiéw lokalizacyjnych prowadzonych na potrzeby procedur sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy przeprowadzi¢ szczegdtowe
analizy przyrodnicze, w tym zwiazane z oceng oddziatywania na awifaung (na podstawie
monitoringu przedinwestycyjnego), majace na celu ochrong waloréw przyrodniczych gminy oraz
udokumentowac brak negatywnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze, w tym na ptaki i
nietoperze,
- na etapie studiéw lokalizacyjnych prowadzonych na potrzeby sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy przeprowadzi¢ szczegdlowe analizy
krajobrazowe majace na celi ochrong waloréw krajobrazowych gminy,
- z lokalizacji elektrowni wiatrowych wyklucza sig tereny mieszkaniowe i rekreacyjne ze strefa
okoto 450 m; wlasciwa odlegltos¢ powinna by¢ uzalezniona od prognozy hatasu dla
projektowanych sitowni wiatrowych i zachowania stosownych norm dopuszczalnego hatasu,
- w zaleznosci od rodzaju zastosowanych sitowni odlegtos¢ strefy moze by¢ znacznie mniejsza,
- dla lokalizacji elektrowni wiatrowych zaleca sig¢ zachowanie minimalnych odlegtosci od:

- drog o nawierzchni utwardzonej — 150 m,

- linii elektroenergetycznych: niskiego i $redniego napigcia - 1 dtugo$¢ ramienia

wirnika, wysokich 1 najwyzszych napig¢ — 3 dtugos$ci ramienia wirnika,

- $ciany lasu — 200 m,

- brzegow rzek i jezior o powierzchni od 1 ha do 10 ha — 200 m,

- akwenow wodnych powyzej 10 ha - 500 m.

Po wyznaczeniu obszarow na podstawie w/w uwarunkowan przeanalizowano wspdlnie z
przedstawicielami Urzgdu Gminy Przywidz uwarunkowania wynikajace z przyjetych i
promowanych przez gming kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wynikiem analizy
byto wytaczenie lub ograniczenie niektorych obszaréw okreslonych jako nadajacych si¢ do
lokalizacji elektrowni wiatrowych, tam gdzie lokalizacja elektrowni moglaby ograniczy¢
mozliwos$ci rozwojowe projektowanych terenéw okreslonych jako tereny rozwojowe
wielofunkcyjne lub produkcyjno-ustugowe.

Koncowym wynikiem analiz byto wniesienie obszaréw, na ktorych lokalizacja elektrowni
wiatrowych jest mozliwa, na rysunek ,,studium”.

III. USTALENIA ZAWARTE W OBOWIAZUJACYM STUDIUM ODNOSZACE SIE DO
TEMATYKI ZMIANY ORAZ PRZYJETE ROZWIAZANIA W ZMIANIE STUDIUM
W obowiazujacym studium w rozdziale Obszary dogodnych warunkéw rozwoju energetyki
wiatrowej w zakresie warunkOw rozwoju energetyki wiatrowej zapisano ogolnie, Ze gmina ma
korzystne warunki rozwoju energetyki wiatrowej.
Zmiana ,,Studium” polega na:
1. zmianie tekstu ,,studium’:
1.1 uzupeienie rozdziatu ,,Obszary dogodnych warunkéw rozwoju energetyki wiatrowej’
o warunki, na ktorych jest mozliwa lokalizacja elektrowni wiatrowych,
1.2. wpisanie w rozdziale System ,,Natura 2000 obszaro6w chronionych sieci Natura
2000,

2
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2. zmianie rysunku ,,Studium’:
2.1 lokalizacja obszardw, na ktorych lokalizacja elektrowni wiatrowych jest mozliwa,
2.2 wrysowanie obszaréw chronionych sieci Natura 2000.
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