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WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz
jest opracowywane w scistym powigzaniu ze sporzadzang réwnolegle strategiq rozwoju
spoteczno-gospodarczego. Ten tryb daje liczne korzysci, z ktérych najwiekszg stanowi
fakt, ze zarbwno uwarunkowania, jak i kierunki ksztattowania przestrzeni odnoszone bedg
do celow strategicznych rozwoju gminy. Wskutek tego, na etapie inwentaryzacji i diagno-
zy, zagadnienia strategiczne, uzupetniajg sie wzajemnie z zagadnieniami struktury prze-
strzennej i technicznej, stanowigcymi przedmiot studium.

Celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej (Art. 9. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), co niesie za sobg konieczno$¢
jasnego sformutowania spoteczno-gospodarczych celéw rozwoju, a takie sg przedmiotem
zainteresowan strategii. Taka filozofie przyjat tez ustawodawca przy okresleniu trybu opra-
cowan planistycznych dla poziomu wojewddztwa, gdzie sporzadzenie planu zagospoda-
rowania wojewddztwa poprzedzone jest obowigzkowa strategig rozwoju wojewoédztwa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Dzieki temu, niniejszy elaborat oparty jest na materiale inwentaryzacyjnym z zakresu
gospodarki przestrzennej, komunalnej, infrastruktury technicznej oraz wyposazenia w
ustugi publiczne i komercyjne. Rozpoznany zostat rowniez potencjat terenéw inwestycyj-
nych, potencjat waloréw przyrodniczych i kulturowych. Te dane zostaty uzupetnione o
analize proceséw zachodzacych w otoczeniu gminy oraz o analize historycznych czyn-
nikdw rozwojowych gminy.

W pracach zwigzanych z inwentaryzacjq i diagnozg oparto sie na szerokim wachlarzu do-
kumentow zrédtowych. Naleza do nich materiaty i dokumenty Urzedu Gminy Przywidz,
plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego gminy i inne. Zesp6t korzystat rowniez z
danych statystycznych, publikowanych przez Urzad Statystyczny w Gdansku.

Wszystkie materiaty zrédiowe sg przywotane w bibliografii, ktéra zatgczona jest do niniej-
Szego opracowania.
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INFORMACJE OGOLNE: PRZEDMIOT | TRYB
OPRACOWANIA

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przy-
widz opracowywane jest na podstawie Art. 9. i w oparciu o warunki Art. 10. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja
2008 r. z pbzniejszymi zmianami).

Gmina przystapita do sporzadzenia studium poprzez podjecie Uchwaty nr VII/51/2003 z
dnia 26 czerwca 2003 Rady Gminy Przywidz.

TRYB ZAWARCIA UMOWY NA PRACE PROJEKTOWE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz
realizowane jest przez Biuro Planowania Przestrzennego w Gdansku na podstawie umowy
nr 24/2003 z dnia 22 pazdziernika 2003 roku, z Gming Przywidz.
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ZESPOL AUTORSKI

Ze strony Biura Planowania Przestrzennego w Gdansku, opracowaniem strategii i studium
zajmuje sie zespot autorski w ponizszym sktadzie wg branz:

Lp. | Realizowane zagadnienia w cafosci opracowania Imie i nazwisko

1) mgr inz. arch. Jan Mrozewski — giowny
URBANISTYKA — zagadnienia ksztattowania projektant
zagospodarowania i tadu przestrzennego

2) mgr inz. arch. Katarzyna tukowicz

mgr inz. arch. Mateusz Siehko

3)

4) | Zagadnienia demograficzne, spoteczno- mgr Krystyna Grabska
gospodarcze, obstuga ludnosci
Program przestrzenny

5) | Zagadnienia strategii rozwoju spoteczno- mgr inz. Jaromar tukowicz
gospodarczego
Zagadnienia polityki przestrzennej w tym
ksztattowania struktury przestrzenne;j

6) | Infrastruktura techniczna mgr inz. Piotr Gajewski

7) | Zagadnienia transportu i komunikaciji mgr inz. Alina Poznerowicz

8) | Srodowisko przyrodnicze mgr Gabriela Fiutowska

9) | Rolnictwo mgr inz. Jan Slusarczyk

10) | Dziedzictwo kulturowe i ochrona zabytkow mgr inz. arch. Anna Biernat
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DEFINICJE

fad przestrzenny - takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

obszar przestrzeni publicznej- obszar o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontak-
téw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy;

obszar problemowy - obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki prze-
strzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych wskazany w planie zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa lub okreslony w studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy;

zespot zabytkowy - zgrupowanie budowli oraz otaczajacych je terenéw, ktére z uwa-
gi na swoje walory poznawcze lub emocjonalne, zastugujg na zachowanie

zabytek — przedmiot nieruchomy lub ruchomy o wartosci naukowej, historycznej lub
artystycznej, charakterystyczny dla pewnej epoki i zastugujacy na zachowanie dla po-
tomnosci. Formalne wtaczenie zabytku pod ochrone nastepuje przez wpisanie do reje-
stru zabytkow.

ochrona zabytkdéw — zabezpieczenie zabytkdéw przed zniszczeniem, uszkodzeniem,
dewastacja, zaginieciem lub wywiezieniem za granice oraz zapewnienie im warunkéw
trwatego zachowania. Sg to réznorodne czynnosci zmierzajgce za pomoca Ssrodkdéw
prawnych, organizacyjnych, budowlanych i innych do zabezpieczenia zespotéw zabyt-
kowych przed zniszczeniem lub znieksztatceniem.
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konserwacja zabytkdw - w najszerszym zrozumieniu wszelka dziatalno$¢ zwigzana
z zabezpieczeniem, przywrdceniem wartosci uzytkowych, historycznych, kulturowych
i artystycznych oraz udostepnieniem spoteczenstwu zabytkéw lub zespotow zabyt-
kowych. Polega to w szczegolnosci na:

1) KONSERWACJI - (w Scistym zrozumieniu) zabezpieczanie obiektéw i zespotow
zabytkowych, oraz przywrécenie im wartosci historycznych i artystycznych

2) ADAPTACJI - dostosowanie obiektéw i zespotow zabytkowych do
wspotczesnych potrzeb uzytkowych

3) SANACJI - oczyszczenie zespotdbw zabytkowych (gtownie miejskich)
z pézniejszych nawarstwien i rozluznienie ich zabudowy dla zabezpieczenia od-
powiednich warunkéw bytowych oraz wydobycia wartosci historycznych i ar-
tystycznych tych zespotéw

4) REKONSTRUKCJI — przywrécenie obiektom lub zespotom zabytkowym okreslo-
nej formy (pierwotnej lub pdzniejszej) ustalonej w wyniku badan naukowych

5) REWALORYZACJI — przywrdcenie obiektom lub zespotom zabytkowym ich war-
tosci historycznych, artystycznych i zabytkowych

restauracja - przywrdcenie zabytkowi lub jego czesciom dawnego stanu, jego war-
tosci artystycznych oraz petnej uzywalnosci na podstawie posiadanych wiadomosci

ochrona scista - catkowite i trwate zaniechanie bezposredniej ingerencji cztowieka w
stan ekosystemoéw, twordw i sktadnikow przyrody oraz w przebieg proceséw przyrod-
niczych na obszarach objetych ochrong, a w przypadku gatunkéw - catoroczng
ochrone nalezacych do nich osobnikéw i stadidéw ich rozwoju;

ochrona czesciowa - ochrone gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw dopuszczajgca
mozliwos¢ redukgcji liczebnos$ci populacji oraz pozyskiwania osobnikéw tych gatunkéw
lub ich czesci;

ochrona krajobrazowa - zachowanie cech charakterystycznych danego krajobrazu;
walory krajobrazowe - wartosci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz
zwigzane z nim rzezbe terenu, twory i sktadniki przyrody, uksztattowane przez sity
przyrody lub dziatalnos¢ cztowieka;

Zestawienie podstawowych danych o gminie

Ponizej przedstawiony jest syntetycznie zestaw ogdlnych danych o Gminie Przywidz:
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STATUS PRAWNY GMINY PRZYWIDZ

Przywidz jest GMINA w rozumieniu USTAWY z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie tery-
torialnym (obecnie nazywajacq sie ,ustawg o samorzadzie gminnym”, w skutek zmiany
wynikajacej z ustawy z dnia 29 grudnia 1998 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku z
wdrozeniem reformy ustrojowej panstwa). Gmina jest to wspolnota samorzadowa, tworzo-
na z mocy prawa przez mieszkancow gminy, wraz z $cisle wyznaczonym granicami ad-
ministracyjnymi terytorium.

INFORMACJE OGOLNE

Historia

Przywidz posiada wielowiekowg tradycje osadnictwa. Jakkolwiek pierwsze wzmianki
historyczne pochodzag z przetomu Xl i XIV wieku, to $lady archeologiczne wykazujace
istnienie grodu w rejonie potudniowej czesci Jeziora Przywidzkiego sugerujg duzo
wczesniejsze osadnictwo stowiansko-pomorskie.

Przekazy historyczne po raz pierwszy wymieniajg tereny Przywidza w zwigzku z
nadaniami ksiecia pomorskiego Mestwina Il dla zakonu Cysterséw (1293 lub 1294).
Nadanie to potwierdza w 1328 roku Wtadystaw tokietek. Akt ten mogt mie¢ charakter co
najwyzej demonstracji roszczen do zwierzchnosci nad Pomorzem Gdanskim, gdyz od
1308 roku, w ktérym to nastapit zdradziecki zabdr Pomorza, faktycznie znajdowato sie ono
w rekach Krzyzakdw.

Po wojnie trzynastoletniej, po zawartym w 1466 roku drugim pokoju torunskim, Pomorze
weszto w sktad Prus Krélewskich, ktore inkorporowano do Korony Polskie;.

W granicach Korony Pomorze pozostawato do 1772 roku, czyli do pierwszego rozbioru, w
trakcie ktérego zagarneto je Krélestwo Prus. W tych granicach pozostaje caty XIX wiek, w
ramach prowincji Prusy Zachodnie. W tym czasie (1871) Krélestwo Prus weszto w sktad
Cesarstwa Niemieckiego (Druga Rzesza Niemiecka).

W 1920, po powstaniu odrodzonego panstwa polskiego, Przywidz znajduje sie poza jego
granicami, w zwigzku z wtaczeniem go do utworzonego Wolnego Miasta Gdanska.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

11



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

Po drugiej wojnie swiatowej Gdansk wraz z okolicami wrocit do Polski wchodzac w skitad
wojewoOdztwa gdanskiego. Od 1998 Gmina Przywidz przynalezy do wojewddztwa pomor-

skiego.

Najwazniejsze daty:

Pierwsza wiadomos¢ z 1294 roku.
1308 rok — witgczenie Pomorza do panstwa Krzyzackiego

1466 — witaczenie Przywidza do terytorium tzw. Prus Krélewskich, ktore inkor-
porowano do Korony Polskiej.

Po pokoju torunskim wies nalezata do biskupdw kujawskich.
Od XVI w. wie$ Przywidz nalezy do Gdanszczan.
1655 — 1660 — najazd szwedzki,

1772 — | rozbiér Polski. Przywidz zostaje wtaczony w granice Krélestwa Pru-
skiego, pozostajgc w sktadzie prowincji Prusy Zachodnie.

1807 — wojna napoleonskiego Cesarstwa Francuzéw z Prusami Krélewskimi. Po,
konczacym wojne pokoju tylzyckim, Przywidz pozostaje poza utworzonym przez
Napoleona Ksiestwem Warszawskim.

1870 — wojna francusko — pruska. Powstaje Cesarstwo Niemiec, w ktorym
Krolestwo Pruskie staje sie jednym z krajow tzw. Drugiej Rzeszy Niemieckiej.

1920 — pozostawienie Przywidza poza granicami odrodzonego panstwa pol-
skiego, w ramach Wolnego Miasta Gdanska.

1945 — wigczenie Przywidza do Polski.

1945 — 1975 — przynalezno$¢ Przywidza do wojewddztwa gdanskiego, w
granicach powiatu gdanskiego.

1973 — powstanie gminy Przywidz.
1990 — odtworzenie samorzadu terytorialnego w Polsce.

1998 — reforma administracyjna w Polsce. Wtaczenie gminy Przywidz do odtwo-
rzonego powiatu gdanskiego.

Potozenie

Gmina Przywidz potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa pomorskiego (powiat gda-
hski). Przywidz lezy na po6tnocno-wschodniej czesci Pojezierza Kaszubskiego, na potu-
dniowy zachdd od Gdanska (w odlegtosci okoto 30 km) oraz na pétnocny wschod od
Koscierzyny (okoto 25 km).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Lokalizacja Gminy w uktadzie powiatowym i wojewodzkim

e Gmina Przywidz przynalezy administracyjnie do Wojewddztwa Pomorskiego oraz
Powiatu Gdanskiego.

e Gmina nalezy do obszaru jurysdykcji Sqgdu Powiatowego w Gdansku oraz proku-
ratury rejonowej w Pruszczu Gdanskim.

e Z punktu widzenia podziatu terytorialnego administracji skarbowej Gmina pod-
lega Urzedowi Skarbowemu w Pruszczu Gdanskim.

e Podziat terytorialny Kosciota Rzymsko-Katolickiego lokalizuje Gmine w
Archidiecezji Gdanskiej.

e Gmina Przywidz nalezy do Zwigzku Miedzygminnego Gmin ,Dorzecza Rzeki Ra-
duni”.

e Gmina Przywidz nalezy do Lokalnej Organizacji Turystycznej ,Szczyt Wiezyca”
oraz Stowarzyszenia Turystycznego Kaszuby - Lokalna Organizacja Turystyczna
z siedzibg w Kartuzach.

e Gmina Przywidz nalezy do Stowarzyszenia CEPR w Szymbarku.

Terytorium, powierzchnia, granice administracyjne :

Tabela 1. Powierzchnia i formy uzytkowania’

Typ uzytkowania Powierzchnia  Powierzchnia Udziat w powierzch-

w kn? w ha ni gminy
uzytki rolne: 62 km? 6189 47,75%
obszary lesne: 54 km? 5447 42,02%
pozostate obszary (zabudowane, nieuzytki, wody): 13 km? 1326 10,23%

Razem powierzchnia gminy

130 km? 12962 100,00%
Gmina Przywidz graniczy:
e 0d poétnocnego wschodu - z Gming Kolbudy
e 0d wschodu - z Gming Trabki Wielkie
e 0d potudnia - z Gming Skarszewy

e od potudniowego zachodu -z Gming Nowa Karczma
e 0d zachodu - z Gming Somonino

e od pdtnocnego zachodu - z Gming Zukowo

1 Zrédto: Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego 2002 r. - stan na koniec 2001 r
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Ludnosé:

Tabela 2. Ludno$¢, gestosc¢ zaludnienia

Na koniec 2001 roku? 2002 roku®
Ogotem 5308 5078 osbb
Gestosc¢ zaludnienia 40,95 39,18 o0sbéb/km?

Miejscowosc¢ Przywidz petni funkcje:
e osrodka administracji gminnej,
e o0S$rodka koncentrujgcego ustugi poziomu lokalnego,
e oS$rodka turystyki i rekreacji weekendowej oraz wczasowe;.

e os$rodka produkcji i drobnej wytworczosci.

2 Zrédto: Rocznik Statystyczny Wojewoddztwa Pomorskiego 2002 r. - stan na koniec 2001 r

3 Zrédto: Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego 2003 r. - stan na koniec 2002r
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KONTEKST ZEWNETRZNY

Na Gmine Przywidz oddziatujg wptywy, zwigzane z blizszym i dalszym sasiedztwem wiel-
kich i Srednich osrodkéw miejskich. Do cech potozenia gminy nalezy zaliczy¢:

1.

Potozenie na granicy z Tréjmiejskim Regionem Metropolitalnym (nalezy jeszcze do nie-
go Gmina Kolbudy),

. Potozenie wewnatrz 60-kilometrowej strefy wptywu aglomeracji tréjmiejskiej (strefa

penetracji osadniczej), czyli rowniez wewnatrz 90 kilometrowej strefy penetracji tury-
stycznej (odlegtos¢ mierzona po drogach od centrum Gdanska do Przywidza wynosi
okoto 30— 40 km, a od srodka ciezkos$ci aglomeracji trojmiejskiej 10 km wiecej).

Pewne oddalenie od miasta powiatowego, czyli Pruszcza Gdanskiego (Przywidz jest
oddalony od niego o ponad 30 km).

Bliskie sasiedztwo innych osrodkow powiatowych: Koscierzyny i Kartuz (odlegto$c
Przywidza od nich to okoto 25 km). Z Koscierzyng taczy dodatkowo dogodne powigza-
nie drogowe.

Znaczna odlegtos¢ od Elblaga, Stupska, Torunia i Bydgoszczy.

Sasiedztwo dynamicznych gmin zaliczanych do aglomeraciji trojmiejskiej: Zukowa i Kol-
bud.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

15



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

PODZIAL GEOGRAFICZNY TERENU GMINY

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej teren gminy potozony jest w obrebie Makrore-
gionu Pojezierza Wschodniopomorskiego, Mezoregionu Pojezierze Kaszubskie.

Na terenie gminy znajduje sie Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy
znaczng czes¢ obszaru gminy. Zlokalizowany jest gtéwnie w pétnocno-wschodniej, cen-
tralnej i potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzen-
nego Wojewddztwa Pomorskiego jest lokalnym tacznikiem ekologicznym pomiedzy zlokali-
zowanymi na pétnoc od terenu gminy dwoma Obszarami Chronionego Krajobrazu:
O.Ch.K. Doliny Raduni i Otominskim O.Ch.K., a potozonym na potudnie od Gminy Przy-
widz Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Wietcisy.
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PODZIAL ADMINISTRACYJNY | GEODEZYJNY

Gmina Przywidz jest jedng z siedmiu (7) gmin Powiatu Gdanskiego (Wojewodztwo Pomor-
skie). W jej sktad wchodzi siedemnascie (17) wiejskich obrebéw geodezyjnych (Borowina,
Czestocin, Huta Dolna, Jodtowno, Kierzkowo, Kozia Goéra, Marszewska Goéra, Michalin,
Mitowo, Nowa Wies$ Przywidzka, Olszanka, Piekto Gérne, Pomlewo, Przywidz, Stara Huta,
Sucha Huta, Trzepowo), ktére swoimi granicami pokrywajq sie z Sotectwami stanowigcymi
jednostki podziatu administracyjnego Przywidza. Gminna sie¢ osadnicza sktada sie z 31
miejscowosci. Na jedno Sotectwo przypadajg: jedna, dwie, trzy, badz cztery miejscowosci.

Wzajemne powigzania prezentuje tabela 3 GMINA PRZYWIDZ - Wykaz miejscowosci na
stronie 18.
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Tabela 3 GMINA PRZYWIDZ - Wykaz miejscowosci

Lp. Obreby geodezyjne

1 Borowina

2 Czestocin

3 Huta Dolna

4 Jodiowno

5 Kierzkowo

6 Kozia Géra

7 Marszewska Goéra
8 Michalin

9 Mitowo

10 Nowa Wies Przywidzka

11 Olszanka
12 Piekto Gérne
13 Pomlewo

14 Przywidz

15 Stara Huta

16 Sucha Huta

17 Trzepowo
razem obr. geodezyjnych - 17

Zrédio: Materialy Urzedu Gminy Przywidz

Solectwa

Borowina
Czestocin
Huta Dolna
Jodfowno
Kierzkowo
Kozia Gora

Marszewo

Michalin
Mitowo
Nowa Wies Przywidzka

Olszanka
Piekto Gorne
Pomlewo
Przywidz
Stara Huta
Sucha Huta
Trzepowo
sotectw - 17

ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

Miejscowosci wchodzace w
skiad sotectwa

Borowina

Czestocin

Huta Dolna, Huta Gérna
Jodtowno

Kierzkowo, Bliziny

Kozia Gora, Szklana Goéra

Marszewska Gora, Marszewo, Mar-
szewska Kolonia,
Zabrsko Gorne

Michalin, Klonowo Dolne,
Klonowo Gérne

Mitowo

Nowa Wies Przywidzka, Majdany,
Roztoka

Olszanka

Piekto Gorne, Piekto Dolne
Pomlewo

Przywidz, Katarynki, Gromadzin
Stara Huta, Czarna Huta

Sucha Huta

Trzepowo

miejscowosci - 31
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STRUKTURA FUNCJONALNO-PRZESTRZENNA

CZYNNIKI KSZTALTUJACE STRUKTURE
FUNCJONALNO-PRZESTRZENNA

e ukfad szlakédw komunikacyjnych
e rozlokowanie funkcji administracji publicznej i ustug publicznych
e rozlokowanie terenéw o réznych predyspozycjach gospodarczych
tereny predysponowane rolniczo
gleby IV klasy i wyzszej
gleby organiczne
zwarte kompleksy
korzystne uksztattowanie terenu
tereny lesne i predysponowane do funkcji zwigzanych z gospodarkg lesng
zwarte kompleksy
korzystne uksztattowanie terenu
sgsiedztwo sptawnych rzek
tereny lokalizacji ztéz surowcdw naturalnych
tereny predysponowane do funkcji turystycznych i rekreacyjnych
atrakcyjne uksztattowanie terenu
wystepowanie wdd otwartych: (jezior i rzek)
sasiedztwo komplekséw lesnych
dostepnos¢ komunikacyjna
tereny predysponowane do rozwoju osadnictwa podmiejskiego
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dostepnos¢ komunikacyjna
uzbrojenie terenu
gleby klasy V i stabsze

brak ucigzliwego sasiedztwa (gospodarstw rolnych o charakterze wiel-
kotowarowym, ucigzliwej produkcji i sktadow)

dostepnos¢ ustug podstawowych
tereny predysponowane do rozwoju pozarolniczych funkcji gospodarczych:

ustugi komercyjne (obstuga ludnosci, obstuga turystyki, obstuga ad-
ministracji )
funkcje produkcyjne i sktadowe

STRUKTURA FUNCJONALNO-PRZESTRZENNA A
PREDYSPOZYCJE TERENOW

Gmina Przywidz jest tworem dosy¢ jednorodnym pod wzgledem fizjograficznym. Réwniez
w zakresie osadnictwa jest zorganizowana wokot jednego duzego osrodka gminnego,
ktorym jest wies Przywidz.

Na tym tle uksztattowata sie sie¢ osadnicza. Nie jest ona szczegdlnie zrdéznicowana, ale
istniejg pewne wyrézniki warte wskazania. Osadnictwo stabiej jest rozwiniete w pétnocno-
wschodniej, lesistej czesci gminy. Kompleksy lesne i pojezierne, uksztattowanie terenu po-
woduje mniejszg przydatnos¢ tych terenéw dla gospodarki rolnej, co historycznie
ograniczato presje osadnicza.

Bogatsza sie¢ osadnicza charakteryzuje srodkowa i potudniowg-zachodnig czesé gminy.
Wynika to z nieco lepszych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa, z dogodniejszych
miejsc do lokalizacji siedlisk oraz uktadu komunikacyjnego.

W tak uksztattowanej strukturze przestrzennej najwiekszy osrodek osadniczy, wies Przy-
widz, koncentrujgcy réwniez funkcje pozarolnicze, powstat na styku wyzej opisanych ob-
szaréw krajobrazowych i osadniczych. Uzupetnia go osadnictwo wzdtuz drogi wojewodz-
kiej nr 221 Gdansk — Koscierzyna.

Na skutek przecinajacych Gmine uktadow tranzytowych wokot Przywidza nie powstat lo-
kalny regularny, gwiazdzisty uktad drog. Jest on zaktécony opisanymi wyzej podziatami
geograficznymi i wptywami ukfadu tranzytowego drdég wojewoddzkich nr 226 i 233. Te dwa
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ostanie szlaki charakteryzuje pewna ,eksterytorialno$¢” w stosunku do Gminy. Te sytuacje
pogtebia uksztattowanie terenu, w ktérym Jezioro Przywidzkie i przylegajaca don wysoczy-
zna tworzy naturalng bariere separujaca potudniowo-wschodnie rejony Gminy. Na domiar
ztego potgczenie Przywidz — Gromadzin i dalej do skrzyzowania z drogg wojewddzka
nr 233 charakteryzuje bardzo zty stan techniczny tej drogi.
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Problematyke studium okresla artykut 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zagadnienia uwarunkowan wyspecyfikowane sg w
ustepie 1 artykutu 10.

Brzmi on nastepujaco:

1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegodlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;
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3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wiel-
kosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

)
)
)
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
) stanu prawnego gruntéw;

)

wystepowania obiektéw i terenédw chronionych na podstawie przepiséw odreb-
nych;

10) wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wod podziem-
nych;

12) wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw od-
rebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzad-
kowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Uwarunkowania stuzg wiec okresleniu mozliwosci i ograniczen rozwojowych Gminy, czyli
opisuja potencjat Gminy i ramy prawne w jakich mozna z tego potencjatu korzysta¢. Wiele
z danych okreslajacych uwarunkowania, na podstawie przepisow odrebnych, stanowi za-
s6b informacyjny witasciwych organéw panstwa. W tym zakresie, na potrzeby spo-
rzadzenia studium, owe informacje organy te sg obowigzane udostepni¢ Gminie. Ich
uwzglednienie nastepnie jest przedmiotem uzgodnien i opiniowania przez te organy.
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DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Gmina charakteryzuje sie duzg lesistoscig. Lasy stanowig 42% gminy, a pozostate grunty
stanowig w wiekszosci tereny upraw polowych (blisko 48 %). Tereny zainwestowane, nie-
uzytki, wody, z udziatem 10 % dopetniajg reszte obszaru Gminy. Te uwarunkowania majg
podstawowe znaczenie dla charakteru gospodarki, zrédet utrzymania ludnosci, a co za
tym idzie charakteru catego zagospodarowania.

Istniejgce formy zagospodarowania, oprécz generalnego uwarunkowania zwigzanego z
rolniczym charakterem gminy wynikajg z funkcji, jakie petnig miejscowosci w strukturze
gminy oraz typu gospodarki rolnej na poszczegdlnych obszarach.

Najbardziej zréznicowang forme zagospodarowania posiadajg osrodki petnigce funkcje
centréw administracji, ustug publicznych oraz ustug komercyjnych. Rozmieszczenie pla-
coéwek administracji i ustug publicznych, obiektéw publicznych ilustruje Tabela 52 GMINA
PRZYWIDZ — Schemat rozmieszczenia ustug publicznych na stronie 186. Wynika z niej,
ze zdecydowana wiekszos$¢, bo az 23 najwazniejsze placowki ustug publicznych, zlokalizo-
wana jest w Przywidzu. Pozostate osrodki to Nowa Wies Przywidzka (6), Jodlowno i
Trzepowo (po 4), Marszewska Géra i Pomlewo (po 3), Sucha Huta (2) i Borowina (1). W
pozostatych 9 obrebach brak takich placowek lub obiektow.

Ta struktura przektada sie na sposob zagospodarowania. Najbogatsze zr6znicowanie wy-
stepuje w Przywidzu, gdzie wystepujg tereny o réznych funkcjach: tereny mieszkaniowe
(obejmujace tak siedliska, jak i zabudowe jednorodzinng oraz wielorodzinng), ustugowe
(ustug publicznych i komercyjnych), produkcyjne, obstugi rolnictwa oraz tereny, ktére
mozna okresli¢ jako wielofunkcyjne. Cze$¢ obszaréw zabudowy mieszkaniowej, ustu-
gowej, produkcyjnej oraz obszary wielofunkcyjne, nadajg Przywidzowi charakter za-
gospodarowania miejskiego (miasteczka), jednak ogdlny uktad przestrzenny (ulicowy cha-
rakter najstarszej czesci wsi), obecnos¢ dawnego zatozenia dworskiego wraz z folwar-
kiem, wskazuje wyraznie na wiejskg geneze tego osrodka.

Miejscowosci, reprezentujgce kolejne pozycje w ilosci placéwek ustug publicznych wy-
kazujg coraz ubozsze zréznicowanie w wystepujacych funkcjach i zwigzanych z nimi spo-
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sobach zagospodarowania. Zachowujg one cechy typowych wiejskich uktaddéw przestrzen-
nych (ulicbwki, owalnice, wsie placowe) uksztattowanych przez zabudowe siedliskowa.

Wyjatkiem jest tutaj wies Pomlewo, ktéra ze wzgledu na korzystne potozenie przy drodze
wojewodzkiej nr 221 oraz duze rezerwy terenowe, wykazuje sporg dynamike rozwojowq i
intensywnie sie przeksztatca w kierunku osiedla podmiejskiego, zacierajgc pierwotny uktad
ruralistyczny.

Na podstawie analiz przestrzennych, bedacych wynikiem inwentaryzacji urbanistycznej
prowadzonej w Gminie na potrzeby niniejszego opracowania, zostaty oszacowane wiel-
kosci poszczegdlnych form uzytkowania terenéw. Prezentujg je Tabela 4 Struktura uzyt-
kowania gruntow wg obrebow na stronie 26 i llustracja 1 Struktura uzytkowania gruntow
wg obrebdéw na stronie 25°.

Struktura proporcji uzytkowania wg obrebéw
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llustracja 1 Struktura uzytkowania gruntéw wg obrebow

4  Zrédto: Analizy przestrzenne przeprowadzone w ramach sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Przywidz.
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1 Borowina 22,33 ha 0,68ha  18,69ha 269,53 ha 0,86 ha 451,92 ha 41,69 ha 5,46%
2 Czestocin 8,81 ha 8,13 ha 55,96 ha 0,88 ha 387,21 ha 16,95 ha 3,68%)
3 Huta Dolna 10,43 ha 0,15 ha 4,04 ha 116,89 ha 18,37 ha 256,13 ha 14,61 ha 3,60%)
4 Jodtowno 11,16 ha 1,85ha 19,76 ha 1079,10 ha 0,45 ha 80,67 ha 32,78 ha 2,75%
5 Kierzkowo 18,28 ha 0,15ha  17,35ha 83,78 ha 3,82 ha 441,62 ha 35,78 ha 6,33%
6 Kozia Goéra 6,89 ha 0,18 ha 3,29 ha 126,28 ha 0,70 ha 193,66 ha 10,36 ha 3,13%)
7 Marszewska Gora 20,89 ha 0,09 ha 32,66 ha 1170,563 ha 357,83 ha 53,64 ha 3,39%)
8 Michalin 18,59 ha 0,13ha  1545ha 315,10 ha 48,78 ha 434,94 ha 34,18 ha 4,10%
9 Mitowo 8,15 ha 7,71 ha 81,48 ha 0,99 ha 301,67 ha 15,86 ha 3,97%
10 Nowa Wie$ Przywidzka 28,01 ha 0,13 ha 19,92 ha 214,21 ha 2,75 ha 586,98 ha 48,06 ha 5,64%)
11 Olszanka 24,85 ha 0,10 ha 21,07 ha 617,73 ha 0,92 ha 149,33 ha 46,02 ha 5,65%)
12 Piekto Gérne 21,34 ha 0,32ha  18,93ha 279,65 ha 3,96 ha 351,81 ha 40,58 ha 6,00%
13 Pomlewo 42,94 ha 12,30 ha 22,88 ha 1,99 ha 541,88 ha 55,24 ha 8,88%
14 Przywidz 97,15 ha 7,18 ha 36,10 ha 793,97 ha 124,09 ha 502,51 ha 140,43 ha 9,00%)
15 Stara Huta 8,01 ha 0,07 ha 8,10 ha 68,44 ha 1,41 ha 371,97 ha 16,18 ha 3,53%)
16 Sucha Huta 9,96 ha 0,53ha  12,12ha 69,94 ha 0,46 ha 346,00 ha 22,61 ha 5,15%
17 Trzepowo 23,23 ha 0,23 ha 18,82 ha 267,20 ha 35,86 ha 665,66 ha 42,28 ha 4,18%)|
0 Razem 381,01 ha 11,79 ha 274,45ha 5632,69 ha 246,26 ha 6421,80ha 667,25 ha 5,15%)

Tabela 4 Struktura uzytkowania gruntow wg obrebdw
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llustracja 2 Wielkosc terendw zainwestowanych w obrebach w hektarach
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llustracja 3 Procentowy udziat terenéw zainwestowanych w obrebie
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OBSZARY ZAINWESTOWANE, SPOSOB
UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIE

TERENY MIESZKANIOWE

Rozmieszczenie na terenie Gminy

Tereny mieszkaniowe w gminie majg dwojaki charakter. Pierwszy to typowa dla obszaréw
rolniczych zabudowa wiejska, zwigzana z siedliskami rolniczymi. Tego typu zabudowa wy-
stepuje we wszystkich miejscowosciach Gminy, nie wytaczajac Przywidza. Wystepuje ona
w formie zwartej zabudowy wsi, jak réwniez w formie rozproszonej zabudowy zagréd
samotniczych. Pewnym wariantem tej zabudowy jest historyczna zabudowa zwigzana z
dawnymi majgtkami ziemskimi (folwarkami). W tych przypadkach mamy do czynienia z ze-
spotami dworskimi (patacowo-parkowymi) oraz zabudowag mieszkaniowg robotnikow rol-
nych (czworaki).

Drugi typ to zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana bezposrednio z rolnictwem. Obejmuje
ona zabudowe jednorodzinng oraz wielorodzinng. Czes$¢ zabudowy wielorodzinnej jest
zwigzana z osiedlami mieszkan pracownlczych dawnych panstwowych gospodarstw rol-
nych, jednak ze wzgledu na swoj charakter nie mozna jej zaliczy¢ do zabudowy wiejskiej,
gdyz swojg formg wyraznie koliduje z wiejskim krajobrazem. Tego typu zagospodarowanie
dominuje w miejscowosci Przywidz. Jakkolwiek mamy tutaj réwniez do czynienia z za-
budowg siedliskowg lub pofolwarczng, to jednak przewaza typowa zabudowa miesz-
kaniowa: jednorodzinna (Osiedle 700-lecia Przywidza), zabudowa wielorodzinna (osiedle
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Wiosna”, osiedla popegieerowskie) oraz zabudowa miesz-
kaniowa zwigzana z ustugami.

Zabudowa mieszkaniowa szybko rozwija sie¢ we wsi Pomlewo, gdzie przyjmuje ona cha-
rakter zabudowy jednorodzinnej. Wigze sie to z osadnictwem podmiejskim aglomeracji
gdanskiej. Poczatki takich proceséw obserwuje sie rowniez we wsiach Marszewska Goéra,
Marszewska Kolonia, Nowa Wies Przywidzka, Jodtowno, Trzepowo, Piekto Gorne i Piekto
Dolne).
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Wspotwystepowanie innych form uzytkowania

Jest to zagadnienie wielofunkcyjnosci istniejgcego zagospodarowania. Przemieszanie
funkcji, w wiekszosci wypadkéw, uwaza sie wspotczesnie za korzystne. Sg jednak
sytuacje, gdy moze ono wywotywac konflikty (np. sasiedztwo z zabudowy mieszkaniowej z
ucigzliwym przemystem).

W wiekszos$ci przypadkéw na terenie gminy mozna dzisiaj méwi¢ o dosy¢ jednorodnym
zagospodarowaniu terenéw mieszkaniowych. Wiekszos¢ osrodkéw wiejskich to tradycyjne
uktady ruralistyczne oparte o zabudowe siedliskowa, gdzie nie wystepuje przemieszanie z
innymi funkcjami.

Jednak we wsiach takich jak Pomlewo i inne, w ktérych wystepuje osadnictwo podmiejskie
zaczyna wystepowaé mieszanie sie r6znych form zagospodarowania: obok siedlisk rol-
niczych obejmujacych rowniez zabudowe gospodarstw wraz z budynkami inwentarskimi
pojawia sie zabudowa stricte mieszkaniowa, majaca raczej charakter miejski. Moze to by¢
zrodtem przysztych konfliktow.

We wsi Przywidz wystepujg obszary wielofunkcyjne (mieszkalno-ustugowe), ktére nie po-
winny by¢ zrédtem konfliktow oraz obszary mieszkaniowe o jednorodnym, miejskim cha-
rakterze (osiedla domkéw jednorodzinnych lub wielorodzinna zabudowa w formie blokéw
mieszkaniowych) rowniez niekonfliktowe. Zabudowa folwarczna, pomijajac pojedyncze
przypadki, zlokalizowana jest w pewnej izolacji, co chroni funkcje mieszkaniowe przed uci-
azliwoscia intensywnej produkciji rolne;.

Sposoéb zagospodarowania (typ zabudowy, ciggtos¢ —
nieciggltos¢ zabudowy, intensywnos¢ zgodnos¢ z ze sposobem
uzytkowania)

Pomijajac zabudowe rozproszong zwigzang z wystepowaniem zagréd samotniczych, ktére
naturalnie wpisujg sie w krajobraz wiejski oraz nie wywotujg skutkdw w postaci chaosu
przestrzennego, na razie nie istniejg powazniejsze przypadki zywiotowego rozpraszania
zabudowy. Zagrozenie takie jednak istnieje i pierwsze jego symptomy pojawiajg sie w ob-
rebach Pomlewo, Marszewska Gora i Nowa Wie$ Przywidzka.
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llustracja 4 Rozmieszczenie zabudowy mieszkaniowej réznych typow

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

31



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

TERENY USLUGOWE

Rozmieszczenie na terenie Gminy

Koncentracja terenéw ustugowych wystepuje obecnie w obrebie przywidzkim, a w
szczegdblnosci w samej wsi Przywidz. Wynika to z roli, jakg wie$ ta petni w gminie, lokaliza-
cji w niej siedziby administracji samorzadowej, jak i szeregu placowek ustug publicznych:
Urzad Gminy, policja, poczta, szkoty (Gimnazjum, Szkota podstawowa kl. 1+VI), przed-
szkole, koscioty parafialny i filialny, Gminny Osrodek Kultury, swietlica, Gminna Biblioteka
Publiczna, Gminny Os$rodek Zdrowia, Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej, gminne
boisko sportowe i boisko nieurzadzone, Ochotnicza Straz Pozarna, Cmentarz, Osrodek
Doradztwa Rolniczego.

Oprécz instytucii i obiektow publicznych wystepuje caty szereg ustug komercyjnych zwi-
gzanych z obstugg ludnosci oraz ruchu turystycznego (punkt kasowy Banku Spétdziel-
czego w Pruszczu Gdanskim, administracja spétdzielni mieszkaniowej, apteka, restauracja

itp.).

Tereny ustug majq charakter: albo jednorodnych obszaréw ustugowych (np. tereny ustug
odwiaty, tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji), albo obszaréw wielofunkcyjnych, na
ktérych nieucigzliwe ustugi wspotistniejg z funkcjg mieszkaniowa.

Poza Przywidzem wieksze tereny ustugowe pojawiajg sie w zwigzku z lokalizacjg szkot,
obiektow sakralnych, obiektéw sportowych i innych:

1) szkoty podstawowe: Pomlewo, Trzepowo, Marszewska Goéra, Nowa Wies Przy-
widzka;

2) koscioty: Jodlowno, Nowa Wies Przywidzka, Sucha Huta; swietlice, Jodlowno,
Nowa Wies Przywidzka, Trzepowo,

3) boiska: Borowina, Marszewska Gora, Nowa Wie$ Przywidzka, Pomlewo,
Trzepowo;

4) Ochotnicza Straz Pozarna: Jodlowno, Nowa Wie$ Przywidzka,

5) cmentarze: Jodlowno, Sucha Huta.
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Wspotwystepowanie innych form uzytkowania

Przemieszanie z innymi formami uzytkowania na terenach ustugowych zalezy od charak-
teru i typu ustug. Ustugi o charakterze wysokospecjalizowanym, wymagajacym okreslone-
go typu obiektéw zlokalizowane sg na obszarach jednorodnych funkcjonalnie. Dotyczy to
ustug oswiaty, w ktorych to przypadkach wystepuja wyodrebnione obiekty szkét wraz z
towarzyszacymi urzgdzeniami sportowymi, ustug sportu i rekreacji, stanowigcych tereny
boisk, tereny osrodkéw wypoczynkowych. Pozostate ustugi, nie wywotujg konfliktow, w
zwigzku z czym dobrze wspotistnieja z np. z funkcjg mieszkaniowa, tworzac obszary
wielofunkcyjne. Takie potaczenie jest nawet wskazane, gdyz wzbogaca przestrzeh zy-
ciowg mieszkancow.

Sposoéb zagospodarowania

(typ zabudowy, ciggto$c¢ — nieciggto$¢ zabudowy, intensywnos¢, zgodnosc ze
sposobem uzytkowania)

Spos6b zagospodarowania terenéw ustugowych zalezy od skali i typu ustug. Ustugi
oswiaty, sportu i rekreacji wymagaja wyodrebnionych obiektéw o okreslonych warunkami
prawnymi cechach, Stanowig one wolnostojace obiekty zlokalizowane na odpowiednio
duzych dziatkach, na ktérych zlokalizowane sg inne urzadzenia (np. boiska sportowe). W
Gminie Przywidz w ten sposéb zagospodarowane sg wszystkie szkoty. Rowniez osrodki
wypoczynkowe posiadajg wydzielone tereny, zagospodarowane wyspecjalizowanymi
obiektami.

Ustugi te moga wystepowaé w powigzaniu z terenami zieleni, tworzac w ten sposéb cenne
uzupetnienie wiejskiego krajobrazu oraz tworzac przestrzeh publiczng dla mieszkancow
Gminy.

Inne ustugi, takie jak osrodek zdrowia, a nawet policja, wystepujg na terenach miesz-
kaniowych. W ten sam sposéb lokalizowany jest handel i inne ustugi komercyjne o nie-
duzej skali.
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TERENY PRODUKCJI | SKLADOW

Rozmieszczenie na terenie Gminy

Obecnie na terenie gminy wystepujg dwa przyktady lokalizacji terenéw produkcji i sktaddw.
Pierwszy to lokalizacja na wyodrebnionych dziatkach, takie wypadki majg miejsce w we
wsi Przywidz, w Marszewskiej Kolonii, w Suchej Hucie i Piekle Gérnym.

Drugim wariantem jest lokalizowanie dziatalnosci produkcyjnej lub sktadowej w obrebie za-
budowy gospodarczej dawnych panstwowych gospodarstw rolnych. Jest to korzystne roz-
wigzanie, gdyz przystosowane do intensywnej, wielkotowarowej produkcji rolnej gospodar-
stwa posiadaty odpowiednie obiekty oraz magazyny niezbedne w przetwarzaniu i sktado-
waniu ptodow rolnych, pétproduktéw i srodkdw ochrony roslin, jak rowniez dysponowaty
wilasnymi warsztatami oraz wiatami i garazami wykorzystywanymi do utrzymania parku
maszynowego. Roéwniez lokalizacja tej zabudowy zapobiega konfliktom z innymi funk-
cjami, przede wszystkim z funkcjg mieszkaniowa, letniskowag oraz niektérymi funkcjami
ustugowymi (o$wiata, sportem i rekreacja).

Jest kilka przypadkéw lokalizacji niewielkiej dziatalnosci rzemie$lniczej na terenach za-
budowy mieszkaniowej. Nie powinno to by¢ przyczyng konfliktéw, o ile zostang zachowa-
ne warunki ograniczenia ucigzliwosci w granicach dziatki.

Wspotwystepowanie innych form uzytkowania

Na terenie gminy nie wystepuje przemieszanie funkcji produkcyjnych i sktadowych z funk-
cjami szczegdlnie wrazliwymi na wptyw tego typu dziatalnosci. Jedyne wypadki to prze-
mieszanie terenéw obstugi wielkotowarowej produkcji rolnej z innymi funkcjami produkcyj-
nymi i sktadowymi. W przypadku zachowania wtasciwych norm sanitarno-epidemiologicz-
nych, nie powinno wywotywac to konfliktéw funkcjonalnych.

Sposodb zagospodarowania

Sposob zagospodarowania terenéw produkcji i sktadéw jest w wiekszosci zgodny z ich
specyfika. W paru przypadkach sg one zlokalizowane w zabudowie folwarcznej, co jednak
nie powoduje ucigzliwosci lub innych negatywnych skutkow.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

34



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

Tereny uslug, zieleni
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llustracja 5 Tereny ustugowe, zielen parkowa i inne tereny oraz przestrzenie spetniajace funkcje
publiczne
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TERENY URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH

Rozmieszczenie na terenie Gminy

Wystepujace w gminie tereny komunikacji stanowig niemal wytacznie drogi. Majg one wiec
charakter liniowy. Brak jest tutaj wiekszych obiektéw typu parkingéw, stacji paliw, czy
miejsc obstugi podréznych (MOP). Zagospodarowanie tych terenéw wynika ze specyfiki
tych urzadzen, cho¢ nie wszedzie spetnia obowigzujgce obecnie normatywy (szerokosci
pasa drogowego itp.).

TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozmieszczenie na terenie Gminy

W gminie o charakterze rolniczym, w ktérym pewng role odgrywa rowniez turystyka, nie
wystepujg wielkie systemy infrastruktury technicznej. Liniowe urzadzenia infrastruktury
technicznej nie wymagaja wyznaczania odrebnych korytarzy, gdyz przy zapewnieniu od-
powiedniej szerokosci paséw drogowych drég gminnych, istnieje mozliwosé usytuowania
wszystkich sieci w tych pasach.

Na terenie Gminy jest zlokalizowanych kilka urzadzeh weztowych infrastruktury technicz-
nej. Sa to:

1) Ujecia wody - w miejscowosciach: Borowina, Jodtowno, Kierzkowo, Kozia Goéra,
Marszewska Goéra, Olszanka, Piekto Goérne, Przywidz, Stara Huta, Sucha Huta,
Trzepowo.

2) Oczyszczalnia $ciekow: w miejscowosci Przywidz.
3) Kottownia: w miejscowosci Przywidz.

4) Stacja telefonii komorkowej: w miejscowosci Przywidz.
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Wspotwystepowanie innych form uzytkowania

W zadnym z wypadkow nie wystepuje mieszanie sie funkcji wrazliwych na oddziatywania
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z takimi funkcjami.

Sposdb zagospodarowania

Zagospodarowanie tych terendw wynika ze specyfiki urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Tereny przemysiu, obstugi rolnictwa, infrastruktury i komunikacji
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llustracja 6 Tereny przemystu, obstugi i urzgdzen rolnictwa, infrastruktury i komunikacji

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

38



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

OBSZARY UZYTKQWANE ROLNICZO | TERENY
GOSPODARKI LESNEJ
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llustracja 7 Obszary uzytkowane rolniczo i tereny gospodarki le$nej
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llustracja 8 Powierzchnia terenéw rolnych w obrebach w hektarach
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PROCENTOWY UDZIAL TERENOW ROLNYCH W OBREBIE [%]

llustracja 9 Procentowy udziat terendw rolnych w obrebach
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llustracja 10 Powierzchnia terendéw lesnych w obrebach w hektarach
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PROCENTOWY UDZIAL TERENOW LESNYCH W OBREBIE [%]
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llustracja 11 Procentowy udziat terendw lesnych w obrebach
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PRZEZNACZENIE TERENU W DOTYCHCZASOWYCH
PLANACH

Do 31 grudnia 2002 roku obowigzywat miejscowy plan ogélny zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Przywidz. Zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 za-
gospodarowaniu przestrzennym plan ten utracit swojg waznosc¢. Jednak stosownie do art.
61 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne uzyskane przy sporzadzaniu ww. miejscowego planu, zachowujg swojg waznosc.
Ustalenia okreslone w powyzszym planie zagospodarowania okreslaty przeznaczenie tere-
nu, jako stan prawny, stosownie roli jakg petni plan zagospodarowania przestrzennego
bedacy przepisem gminnym. W zwigzku z tym okreslone w planie funkcje odnosity sie za-
rowno do terendéw zainwestowanych jak i rozwojowych.

TERENY ROZWOJOWE

Z punktu widzenia studium istotniejsza jest analiza, kt6re tereny sg zagospodarowane
zgodnie z planem, a ktére jeszcze nie. Tereny zainwestowane stanowig prezentowany w
studium stan istniejacy i byty przedmiotem wczes$niejszej analizy. Natomiast, tereny, ktére
nie zostaly jeszcze wykorzystane zgodnie z przewidywanym przeznaczeniem, stanowig
strefe potencjalnych terenéw rozwojowych. W zwigzku z tym, ze waznos¢ planu wygasta,
nie bedzie konieczna szczego6towa analiza funkcji, ktére zostaty w nim okreslone. Na do-
datek plan ten byt sporzadzany w innych warunkach spoteczno-gospodarczych, co wpty-
wato na bardzo szczegdtowe i detaliczne dyspozycje funkcjonalne, nie przystajagce do
wspotczesnych warunkéw. Jedynym rozgraniczeniem, ktore obecnie jest istotne, jest po-
dziat na tereny rozwojowe planowane do zagospodarowania funkcjami nieucigzliwymi (za-
budowa mieszkaniowa, ustugi, zabudowa letniskowa, nieucigzliwe rzemiosto, siedliska
gospodarstw indywidualnych) oraz funkcje o wiekszej skali i ucigzliwosci (produkcja
rzemiesinicza i przemystowa, tereny urzadzen produkcji rolnej i obstugi produkgcji rolnej).

Po uwzglednieniu terenéw zainwestowanych juz na etapie sporzadzania starego planu
oraz terendw, ktore zostaty zainwestowane w okresie jego obowigzywania, zostaje szereg
terenédw wyznaczonych w tym planie, ktére nie zostaty wykorzystane. Sa to tereny niejed-
nokrotnie bardzo cenne i atrakcyjne, choc¢ ich rozmieszczenie nie zawsze pokrywato sie z
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dotychczasowym zainteresowaniem inwestorow. Natomiast waznym czynnikiem, by tereny
te zauwazy¢, sgq obowigzujace zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Rozmieszczenie tych terendbw na obszarze gminy jest nierbwnomierne. Sg obreby, w
ktérych obecnie brak terenéw dla ktérych przewidziano w starym planie zmiane prze-
znaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Sg obreby, gdzie takich terenéw jest bardzo
duzo. Rozmieszczenie terendw rozwojowych w starym planie ogélnym Gminy Przywidz
prezentuje Tabela 5 Rozmieszczenie terenow rozwojowych w starym miejscowym planie
09dinym zagospodarowania przestrzennego na stronie 45°.

Miejscowy plan ogoiny Miejscowy plan ogoéiny
Obreby geodezyjne zagospodarowania zagospodarowania
przestrzennego — tereny przestrzennego - tereny
rozwojowe wielofunkcyjne rozwojowe przemystowe
Borowina 10,32 ha 11,35 ha
Czestocin 1,28 ha
Huta Dolna 1,19 ha
Jodiowno 5,39 ha
Kierzkowo 1,62 ha 3,57 ha
Kozia Géra 6,03 ha
Marszewska Gora 10,82 ha
Michalin 19,16 ha
Mitowo 1,92 ha
Nowa Wies Przywidzka 27,91 ha 5,51 ha
Olszanka 13,29 ha
Pieklo Gérne 9,05 ha
Pomlewo 17,38 ha 26,70 ha
Przywidz 54,83 ha 4,03 ha
Stara Huta
Sucha Huta 2,95 ha
Trzepowo 17,34 ha 8,81 ha
Razem 200,47 ha 59,96 ha

Tabela 5 Rozmieszczenie terendw rozwojowych w starym miejscowym planie ogdlnym za-
gospodarowania przestrzennego

5 Powierzchnie okreslone szacunkowo na podstawie pomiaru z materiatéw kartograficznych dla najwiekszych obszaréw wyznaczo-
nych do zainwestowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

45



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

TERENY WIELOFUNKCYJNE (ZABUDOWA MIESZKANIOWA,
USLUGI, ZABUDOWA LETNISKOWA, NIEUCIAZLIWE
RZEMIOSLO, SIEDLISKA GOSPODARSTW INDYWIDUALNYCH)

Najwiecej tego typu terenéw zlokalizowanych jest we wsi Przywidz (ponad 4 wszystkich
terenow planowanych na ten cel) Cze$¢ z nich stanowig tereny przeznaczone na zabudo-
we mieszkaniowg lub ustugowg (gtéwnie w miejscowosci Przywidz), czes¢ na zabudowe
letniskowag (Gromadzin). Drugim obrebem jest Nowa Wies Przywidzka (gtoéwnie tereny
mieszkaniowe i letniskowe)

W dalszej kolejnosci sytuuja, Michalin (tereny mieszkaniowe i budownictwa letniskowego)
oraz Pomlewo, Trzepowo, Marszewska Gora i Borowina (jakkolwiek dotyczy to fragmentu
w bezposrednim sasiedztwie Trzepowa - jest to rejon skrzyzowania drog 221 i 233, prak-
tycznie bedacy kontynuacjg wsi Trzepowo).

W tym zestawieniu wies Pomlewo, w sposdb naturalny predestynowane do wchioniecia
osadnictwa podmiejskiego Tréjmiasta ma stosunkowo niewiele terenédw rozwojowych (do-
piero 3 miejsce).

Natomiast Trzepowo jest stosunkowo ubogie w nowe tereny inwestycyjne z prze-
znaczeniem na mieszkania (jakkolwiek obszar rozwojowy Borowiny naturalnie taczy sie ze
wsig Trzepowo). Z kolei w tym obrebie, na p6tnoc od Jeziora takiego wyznaczone zostaty
tereny ustug turystycznych, jednak przewidzianych na okres ,poperspektywiczny”, co
oznacza, ze nie uzyskaty one zgody na wytaczenie z produkcji rolne;j.

TERENY PRZEZNACZONE NA CELE PRODUKCJI | SKLADOW,
LOKALIZACJI URZADZEN PRODUKCJI ROLNEJ | OBSLUGI
ROLNICTWA

Tereny te wyznaczone w 6 obrebach: Borowina 11,35 ha i Trzepowo 8,81 ha (teren na po-
graniczu obydwu obrebéw stanowigcy de facto cato$¢), Kierzkowo 3,57 ha (rezerwa w
otoczeniu dawnego PGR w Blizinach), Nowa Wies Przywidzka 5,51 ha (teren gérniczy —
eksploatacja surowcow), Pomlewo 26,70 ha (duzy teren przy drodze wojewddzkiej 221
oraz rezerwa przy drodze na Kozig Goére), Przywidz 4,03 ha.

Czes¢ z tych terendw byta rezerwowana bez uwzglednienia warunkéw wiasnosciowych, w
szeregu przypadkach tereny zmienity wtascicieli. To powoduje, ze w studium prze-
znaczenie na te cele winno zosta¢ zweryfikowane.
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TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY |
PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA

TERENY ROLNE | LESNE

Stary plan konsekwentnie zachowywat funkcje rolne wyrdzniajagc nawet tereny upraw
ogrodniczych i sadow oraz tereny tgk i pastwisk. Obecnie, wielokrotnie nowelizowana
ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych zawiera mechanizmy chronigce tego typu za-
soby (chodzi gtéwnie o gleby organiczne charakterystyczne dla tgk). W niewielkim stopniu
dopuszczano ekspansje zainwestowania poza zwartg zabudowe wsi (tego typu ustalenia
dotyczyty jedynie wsi: Gromadzin, Michalin, Majdany, Koronki, Roztoka, Pomlewo,
Trzepowo).

Catkowitemu zachowaniu podlegaly istniejace lasy - w tym zakresie nie przewidywano
zadnego wytaczania z produkcji lesnej.
TERENY DO ZALESIENIA

Plan ogdlny wskazywat dosy¢ duze tereny przewidziane do zalesienia. Z tych propozycji
realizacja dolesien objetfa nieliczne i drobne tereny.
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llustracja 12 Stan istniejgcy zainwestowania i dotychczasowe przeznaczenie w dawnym planie
0gdinym
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UZBROJENIE TERENU | DOSTEPNOSC
KOMUNIKACYJNA

OGOLNE UWARUNKOWANIA OBSLUGI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA UZYTKOWANIA TERENOW | ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Warunki korzystania z obszaréw zainwestowanych, jak réwniez predyspozycje terenu za-
leza od kompletnosci i jakosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz od do-
stepnosci komunikacyjnej. R6zne sieci w rozny sposdb warunkujg mozliwosé zain-
westowania, a w przypadku istniejgcej zabudowy jakos¢ uzytkowa nieruchomosci.

Obecnie warunkiem koniecznym dla mozliwosci korzystania z terenu jest uzbrojenie w sie¢
elektroenergetyczng. Ta sie€ jest dostepna na catym terenie zainwestowanym w Gminie
Przywidz (tak w obszarach zabudowy zwartej, jak i rozproszonej). Sie¢ ta jest rowniez
stosunkowo tania w budowie (szczegdblnie, gdy wykonywana jest w postaci napo-
wietrznych linii energetycznych) i podlega najmniejszym ograniczeniom topograficznym,
co powoduje, ze dostepnosc tej sieci w mniejszym stopniu warunkuje rozwoj przestrzenny
Gminy, niz dostepno$¢ komunikacyjna, czy wyposazenie w wodocigag.

Zasady zapewnienia zaopatrzenia w to medium okresla ustawa Prawo energetyczne,
ktore naktad szereg obowigzkow na operatora tej sieci jak rowniez na gmine i jest to
przedmiotem odrebnego opracowania okreslonego w prawie energetycznym. Koszty roz-
woju sieci elektroenergetycznej spoczywajg na jej operatorze i nie stanowig obcigzenia dla

gminy.

Z kolei sieci telekomunikacyjne nie sg warunkiem koniecznym, od ktérego zalezy mozliwo-
§¢ zagospodarowania terenu, ale we wspotczesnych standardach cywilizacyjnych majq
duzy wptyw na atrakcyjnosc¢ inwestycyjng nieruchomosci. Szczesliwie ostatnie lata dostar-
czyty szereg alternatywnych rozwigzan telekomunikacyjnych (tak w zakresie telefonii sta-
cjonarnej jak i komdrkowej), ktére pozwalajg rozwigza¢ ten problem w niemal kazdym
przypadku. Koszty rozwoju sieci telekomunikacyjnych spoczywajg na ich operatorach.

Sie¢ gazownicza nie jest elementem, od ktdérego zalezy mozliwos¢ wykorzystania terenu.
Zwieksza ona atrakcyjnos¢ nieruchomosci, ale jej brak nie dyskwalifikuje mozliwosci in-
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westycyjnych. Koszty rozwoju sieci gazowniczej spoczywajg na jej operatorze. Obecnie
zaden fragment Gminy Przywidz nie jest obstugiwany przez to medium.

Rowniez sieci cieptownicze nie sg koniecznym elementem uzbrojenia terenu. Budowa
zdalnego zaopatrzenia w ciepto jest uzasadniona jedynie na obszarach o duzej intensyw-
nosci zabudowy, ale nawet w tym przypadku nie jest jedynym rozwigzaniem zapew-
niajagcym ogrzewanie mieszkan, obiektow ustugowych i przemystowych. W Gminie Przy-
widz sie¢ zdalnego ogrzewania wystepuje w miejscowosci Przywidz na Osiedlu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Wiosna”.

Z punktu widzenia mozliwosci inwestycyjnych kluczowe znaczenie majq: sie¢
komunikacyjna, sie¢ wodociaggowa i kanalizacyjna Te trzy elementy obstugi i uzbroje-
nia terenu wchodza w zakres zadan wtasnych gminy. Decydujg one o przydatnosci in-
westycyjnej nieruchomosci, zapewniajg wiasciwe warunki zycia oraz zapewniajg utrzy-
manie wtasciwych standardéw ochrony srodowiska.

Brak ktérejkolwiek sposrod wyzej wymienionych sieci, moze by¢ powazng barierg rozwojo-
wa, a w przypadku terenéw zainwestowanych moze silnie obcigzaé komfort zycia i
ogranicza¢ indywidualny rozwéj zawodowy i gospodarczy mieszkancow.

Z tego wzgledu winny obstugiwaé praktycznie kazde wieksze skupisko zabudowy. Jednak
drogi, urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia systemu wodnokanalizacyjnego sg bardzo
kosztowne w budowie, a ich prowadzenie jest uwarunkowane szeregiem ograniczen geo-
graficznych. Koszty oraz problemy techniczne rozwoju tych sieci, przy jednoczesnym
znaczeniu, jakie majg one dla obstugi terenu, powodujag, ze sg to elementy silnie warunku-
jace rozwoj przestrzenny. Stan tych sieci oraz ich wptyw na zagospodarowanie terenu
bedzie w dalszej czesci przedmiotem blizszej analizy.

Ostatnia z sieci: kanalizacja deszczowa ma badz to znaczenie lokalne, dla fragmentow
terendéw utwardzonych, badz jest $cisle zwigzana z drogami lub ulicami, tak ze mozna je
traktowad, jako jedno z urzgdzen zwigzanych z drogq. Ten element infrastruktury na tere-
nach wiejskich, na ktérych nie wystepujg zagrozenia powodziowe, nie stanowi istotnego
elementu uzbrojenia terenu warunkujacego rozwgj przestrzenny.

STAN OBSLUGI TERENOW ZAINWESTOWANYCH ORAZ
ROZWOJOWYCH PRZEZ ISTNIEJACA INFRASTRUKTURE
TECHNICZNA | KOMUNIKACYJNA

Podstawowym elementem, kiérego brak dyskwalifikuje nieruchomosé jest dostepnosé
komunikacyjna. Bez dojazdu nie ma mozliwosci uzytkowania terenu. Istotnym czynnikiem
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jest tutaj odlegto$¢ od drogi publicznej, i to drogi zakwalifikowanej jako droga gminna lub
droga wyzszej kategorii, do ktorej zapewnione jest prawo wiaczenia dojazdu do nierucho-
mosci. Jedynie taka droga zapewnia nie tylko fizyczny przejazd, ale rowniez gwarantuje jej
remonty oraz utrzymanie jej przejezdnosci w tym utrzymanie zimowe (nie kazda droga sta-
nowigca wtasnos¢ gminy spetnia te warunki).

Drugim elementem jest wyposazenie w wodociag gminny. Istniejg wprawdzie rozwigza-
nia alternatywne (indywidualne ujecia wody) i na pozér wydaja sie one tanie, ale chcac za-
pewni¢ odpowiedni poziom bezpieczenstwa zdrowotnego oraz niezbedny poziom nieza-
wodnosci zaopatrzenia, koszty ich tworzenia i utrzymania mogg okazac¢ sie znaczne. Row-
niez obecne standardy cywilizacyjne i dazenie do tego, aby komfort zycia na terenach
wiejskich nie odbiegat od warunkéw zycia w miescie, przemawia za stosowaniem wodoci-
agéw gminnych zapewniajgcych stato$¢ dostaw, jakos¢ wody i bezpieczenstwo z jej korzy-
stania.

Dlatego nalezy zatozy¢, ze wodocigg winien znajdowac sie niemal wszedzie tam, gdzie
istnieje zabudowa, z wytgczeniem naprawde wyjatkowych wypadkow.

Trzecim bardzo waznym elementem uzbrojenia terenu, ktérego rola stale wzrasta w
zwigzku z zageszczaniem sie zabudowy, wzrostem intensywnosci korzystania z zasobow
przyrodniczych i w zwigzku z tym narazaniem ich na degradacje, jest kanalizacja sanitar-
na. Jej rola rosnie tak szybko jak wzrasta zuzycie wody, co jest symptomem zmian cywili-
zacyjnych obejmujacych zmiany w stylu zycia, rozwoju produkcji w tym pojawianiu sig no-
wych technologu powstawanla nowej oferty ustug (turystyka, rekreacja itp.). Istotne
znaczenie majg réwniez zmiany w technologii produkcji rolnej oraz coraz wyzsze wy-
magania co do ograniczania jej szkodliwosci i ucigzliwosci.

Rowniez w przypadku kanalizacji sanitarnej, alternatywa dla grupowych systeméw oczysz-
czania $ciekéw, ktére obstugujg zintegrowany ogélnogminny system kanalizacyjny, mogag
byC rozwigzania lokalne, takie jak oczyszczalnie przydomowe, zbiorniki bezodptywowe, z
ktorych Scieki sg wywozone do oczyszczalni gminnej. Rozwigzania te jednak nie nadajg
sie do stosowania w obszarach o wiekszej intensywnos$ci zabudowy, jak rowniez nie gwa-
rantujgq bezpieczenstwa w zakresie zanieczyszczania srodowiska, nie pozwalajg nawet
wiasciwie kontrolowaé sposobu utylizacji sciekéw, co przy wzrastajacej gestosci zalud-
nienia, wzroscie zuzycia wody , a co za tym idzie wzrostem ilosci produkowanych $ciekéw,
stwarza powazne zagrozenie ekologiczne.

Rozwigzania indywidualne mogag by¢ stosowane na obszarach rzadko zaludnionych, o nie-
korzystnym uksztattowaniu terenu, gdzie efekt ekologiczny i ekonomiczny prowadzenia
kosztownej kanalizacji sanitarnej nie bedzie bilansowat sie z naktadami na jego wykonanie
oraz kosztami i energochtonnoscig jego eksploatacji.
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Obecnie najstabszym ogniwem uzbrojenia terenu na terenie Gminy Przywidz jest kanaliza-
cja sanitarna. Jej zasieg ogranicza sie wytacznie do miejscowosci Przywidz i to tylko we
fragmencie. Mozna méwi¢ o dostepnosci do sieci czesci miejscowosci Piekto Dolne. Z
tego punktu widzenia rozpatrujac wyposazenie w infrastrukiure pod katem obszaréw
istniejgcego zainwestowania oraz obszardédw rozwojowych okreslonych w starym planie,
analizowanie tego elementu uzbrojenia nie moze by¢ podstawg zadnych propozycji rozwi-
gzan struktury przestrzennej.

Kierunek tu powinien by¢ odwrotny: chociaz planowany rozwéj przestrzenny powinien by¢
weryfikowany przez istniejgcy program rozwoju sieci kanalizacyjnej (choéby pod katem
realnosci), to przede wszystkim polityka przestrzenna winna okreslaé ksztatt tego
programu oraz wptywaé na jego modyfikacje

Inna sytuacja wystepuje w przypadku sieci drogowej oraz systemu wodociggowego.
Ponizsza analiza okresli jakie w tym zakresie sg silne strony i deficyty.

Analizujap wyposazenie w infrastrukture wyodrebniono tereny zainwestowane oraz rozwo-
jowe, w Swietle aktualnie okreslonego przeznaczenia (zgodnie z nie obowigzujacym, ale
rodzacym pewne skutki prawne miejscowym planem ogélnym zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Przywidz). Innym kryterium, istotnym z punktu widzenia struktury prze-
strzennej, jest okreslenie potozenia terenu w sieci osadniczej. Wyrdzniono tu tereny zwar-
tej zabudowy (potozone w granicach ciagtych uktadéw ruralistycznych wsi) oraz zabudowe
rozproszong (sq to wybudowania, kolonie, zagrody samotnicze, tereny zabudowy let-
niskowej lub innych ustug turystyki i rekreaciji).

STAN DOSTEPNOSCI KOMUNIKACYJNEJ TERENOW

Dogodny dostep do drog jest warunkiem koniecznym, aby istniat sens rozwazania terendéw
jako potencjalnie nadajgcych sie do zainwestowania na cele osadnicze (mieszkaniowe,
ustugowe) oraz przemystowe (produkcja, sktady).

Sie¢ drogowa w Gminie Przywidz jest dos¢ dobrze rozwinieta. Obszar strefy bardzo dobrej
dostepnosci, stanowi pas 200 m od drogi publicznej kategorii gminnej lub wyzszej, co w
Gminie Przywidz stanowi okoto 5.660 ha, czyli 44 % obszaru gminy (wystarczajacy dla
mniejszych inwestycji). Jako dobrg dostepnos¢ mozna scharakteryzowac odlegtos¢ 500 m
od drogi publicznej kategorii gminnej lub wyzszej. Tereny takie to 11.500 ha - 88 % ob-
szaru gminy ( Tabela 6 Dtugos$¢ sieci drogowej i dostepnosc¢ komunikacyjna strona 53)°.

6 Analizy przestrzenne przeprowadzone w ramach sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Przywidz
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Problem stanowi jakos¢ drdg. O ile drogi wojewddzkie sg na ogoét dobrej jakosci (wyjatek
stanowi droga nr 226 na odcinku pomiedzy Btotnig a Suchg Hutg, gdzie wystepuje odcinek
fatalnej jakosci bruku), jak réwniez drogi powiatowe w wiekszosci posiadajg nawierzchnie
asfaltowg (cho¢ jest szereg odcinkdw z nawierzchnig brukowa) o tyle znaczna czesé¢ drég
gminnych jest nieutwardzona lub jest wyposazona w nawierzchnie brukowa. Rowniez
parametry drég w duzej mierze nie odpowiadajg ich klasie.

Procent
Dtugosé drog Dostepnosé drog Obszar obszaru
gminy

Drogi razem 157,59 km Obszary z dostepem do drogi 200m 5 660,86 ha 43,65%
Obszary z dostepem do drogi 500m 11 468,44 ha 88,44%
Drogi wojewo6dzkie 30,62 km Obszary z dostepem do drogi wojewddzkiej 200m 1 245,83 ha 9,61%
Obszary z dostepem do drogi wojewddzkiej 500m 3 191,01 ha 24,61%
Drogi powiatowe 41,44 km Obszary z dostepem do drogi powiatowe;j 200m 1 698,35 ha 13,10%
Obszary z dostepem do drogi powiatowe;j 500m 4 286,41 ha 33,05%
Drogi gminne 86,02 km Obszary z dostgpem do drogi gminnej 200m 3 387,02 ha 26,12%
Obszary z dostgpem do drogi gminnej 500m 7 841,15 ha 60,47%)

Tabela 6 Dtugosc sieci drogowej i dostepnos¢ komunikacyjna

Istotniejsze jest to, co prezentuje ilustracja na stronie 64, ze w strefach bardzo dobrej do-
stepnosci (w 200-metrowym zasiegu drogi publicznej gminnej lub wyzszej kategorii) sg
niemal wszystkie obszary zainwestowane (80% tych obszaréw) i wiekszo$¢ terenéw prze-
znaczonych do zainwestowania w nieobowigzujacym juz planie ogdlnym (rowniez blisko
80%). W 500-metrowym zasiegu drogi publicznej (strefa dobrej dostepnosci) znajduje sie
99% terendw zainwestowanych i rozwojowych (tabela 7 na str. 56 i tabela 8 na stronie
58)".

W obszarach zwartej zabudowy, blisko 99 % terendw zainwestowanych znajduje sie w
strefach bardzo dobrej dostepnosci (200 m). W zasiegu 500 metréow znajduje sie 100 %
tych terenéw. Stabiej obstugiwana jest zabudowa rozproszona. Tutaj bardzo dobrg dostep-
noscig charakteryzuje sie 61 % terendéw zainwestowanych, a dobrg 93%.

W poszczegdlnych obrebach dostepnosé komunikacyjna ksztattuje sie w sposéb zrdéznico-
wany. Najlepiej obstugiwane sga komunikacyjnie obreby: Borowina, Huta Dolna, Kozia
Gora, Marszewska Goéra, Piekto Goérne, Przywidz, gdzie ponad 80 % terendéw zain-
westowanych lezy w zasiegu 200m od drogi gminnej i wyzszej kategorii. W tych obrebach
w zasiegu 500 m od drogi publicznej lezy 100 % terenow zainwestowanych i nie wystepuja
tereny z utrudnionym dostepem do drogi publicznej (ponad 500m).

7 Analizy przestrzenne przeprowadzone w ramach sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Przywidz
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Na przeciwnym biegunie znajdujg sie Czestocin (wynika to ze stabej dostepnosci zabudo-
wy rozproszonej — 37 % terenédw ma utrudniony dojazd), Mitowo i Trzepowo (rowniez do-
tyczy to stabej dostepnosci zabudowy rozproszonej — odpowiednio 21 % i 19 % ma utrud-
niony dojazd).
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£ Tereny zain- Tereny zain- [Tereny zain- Tereny zain-
2 gc?sstteop\:veilr'l.ledcz) gc?ssttgp‘:;ar:edé gc?ssttgp‘;vear:edé gc?sstteop‘:;ar:edé Tereny zain- Tereny zain-
g_ [drogi gminnej drogi gminnej|drogi gminnej drogi gminnej|westowane o westowane o
€ i wyzszej i wyzszej i wyzszej i wyzszej utrudnionym utrudnionym
2 kategorii (w  kategorii (w |kategorii (w kategorii (w [dostepie dostepie
‘% zasiegu zasiegu zasiegu zasiegu komunikacyj- komunikacyj-
Obreb [Typ zabudowy (e} 200m) [ha] 200m) [%] 500m) [ha] 500m) [%] nym [ha] nym [%]
Borowina [Tereny zainwestowane ogétem 23,01 ha 22,51 ha 97,86%) 23,01 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 14,00 ha| 14,00 ha 100,00% 14,00 ha 100,00%)
[Zabudowa rozproszona 9,01 ha 8,52 ha 94,53%| 9,01 ha 100,00%
ICzestocin [Tereny zainwestowane ogétem 8,81 ha| 4,96 ha 56,29%, 6,11 ha 69,32% 2,70 ha 30,68%]
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,50 ha 1,50 ha 100,00% 1,50 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 7,31 hal 3,46 ha 47,33%)| 4,61 ha 63,03% 2,70 ha 36,97%}
Huta Dolna [Tereny zainwestowane ogétem 10,57 ha 8,84 ha 83,64%, 10,57 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,88 hal 3,88 ha 100,00%)| 3,88 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 6,69 hal 4,96 ha 74,14%)| 6,69 ha 100,00%)
lJodtowno [Tereny zainwestowane ogétem 13,02 haj 9,21 ha 70,78%) 12,64 ha 97,12%, 0,37 ha 2,88%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,07 ha| 8,31 ha 82,49%| 10,07 ha 100,00%)
[Zabudowa rozproszona 2,95 ha 0,91 ha 30,72%)| 2,57 ha 87,29%)| 0,37 ha 12,71%)
Kierzkowo [Tereny zainwestowane ogétem 18,43 ha 16,76 ha 90,93%, 18,24 ha 98,97% 0,19 ha 1,03%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,96 haj 12,96 ha 100,00% 12,96 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 5,47 hal 3,80 ha 69,44%, 5,28 ha 96,52%, 0,19 ha 3,48%
Kozia Goéra [Tereny zainwestowane ogétem 7,07 hal 5,78 ha 81,77%)| 7,07 ha 100,00%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
[Zabudowa rozproszona 7,07 ha| 5,78 ha 81,77%) 7,07 ha 100,00%
IMarszewska Géra [Tereny zainwestowane ogétem 20,98 haj 19,36 ha 92,28%| 20,98 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,99 ha| 9,78 ha 97,85%, 9,99 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 10,99 haj 9,58 ha 87,21%)| 10,99 ha 100,00%
Michalin [Tereny zainwestowane ogétem 18,72 ha 16,55 ha 88,39%, 18,30 ha 97,72% 0,43 ha 2,28%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 7,09 hal 7,09 ha 100,00% 7,09 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 11,64 haj 9,47 ha 81,32%) 11,21 ha 96,33% 0,43 ha 3,679
Mitowo [Tereny zainwestowane ogétem 8,15 ha| 7,03 ha 86,20%, 7,52 ha 92,25% 0,63 ha 7,75%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,22 hal 5,22 ha 100,00%)| 5,22 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 2,93 ha| 1,81 ha 61,65%, 2,30 ha 78,46% 0,63 ha 21,54%]
Nowa Wies Przywidzka [Tereny zainwestowane ogétem 28,14 haj 20,72 ha 73,62%| 27,67 ha 98,35%)| 0,46 ha 1,65%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,64 ha 12,64 ha 100,00%; 12,64 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 15,50 haj 8,08 ha 52,12%) 15,04 ha 97,00%) 0,46 ha 3,00%
[Olszanka [Tereny zainwestowane ogétem 24,95 ha 5,12 ha 20,52%) 24,54 ha 98,36% 0,41 ha 1,64%4
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,34 ha| 4,34 ha 100,00% 4,34 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 20,61 haj 0,78 ha 3,80% 20,20 ha 98,01%)| 0,41 ha 1,99%
Piekio Goérne [Tereny zainwestowane ogétem 21,65 ha| 19,00 ha 87.,74%) 21,65 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,22 haj 10,22 ha 100,00% 10,22 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 11,44 ha 8,78 ha 76,79%, 11,44 ha 100,00%
Pomlewo [Tereny zainwestowane ogétem 42,94 haj 30,18 ha 70,29%| 39,33 ha 91,58%)| 3,62 ha 8,42%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 19,64 ha 19,64 ha 100,00% 19,64 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 23,30 ha| 10,54 ha 45,25% 19,68 ha 84,48% 3,62 ha 15,52%]
Przywidz [Tereny zainwestowane ogétem 104,33 ha| 101,00 ha 96,81%), 104,33 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 77,62 ha 77,26 ha 99,53%| 77,62 ha 100,00%)
[Zabudowa rozproszona 26,70 haj 23,74 ha 88,90%)| 26,70 ha 100,00%
[Stara Huta [Tereny zainwestowane ogétem 8,08 haj 7,02 ha 86,86%, 7,63 ha 94,47% 0,45 ha 5,53%]
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,63 ha 4,63 ha 100,00% 4,63 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 3,45 hal 2,39 ha 69,23%) 3,00 ha 87,04%, 0,45 ha 12,96
ISucha Huta [Tereny zainwestowane ogétem 10,49 ha 7,98 ha 76,11%) 9,65 ha 91,99% 0,84 ha 8,01%]
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,25 hal 5,25 ha 100,00%)| 5,25 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 5,24 ha 2,73 ha 52,18%, 4,40 ha 83,96% 0,84 ha 16,04%]
[Trzepowo [Tereny zainwestowane ogétem 23,46 ha 15,95 ha 67,98%), 20,76 ha 88,49%, 2,70 ha 11,51
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,68 ha| 9,68 ha 100,00% 9,68 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 13,78 haj 6,27 ha 45,48%) 11,08 ha 80,40%)| 2,70 ha 19,60%]
Razem [Tereny zainwestowane ogétem 392,80 ha| 317,97 ha 80,95% 379,99 ha 96,74%) 12,81 ha 3,26%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 208,73 ha| 206,38 ha 98,88%)| 208,73 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 184,07 ha 111,59 ha 60,62%), 171,26 ha 93,04%, 12,81 ha 6,969

Tabela 7 Dostepnos¢ komunikacyjna terendw zainwestowanych w obrebach
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[[] Tereny zainwestowane

gminnej i wyzszej

[l Tereny zainwestowane
z dostepem do drogi
gminnej i wyzszej

Borowina - Tereny zainwestowane ogétem

- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Czestocin - Tereny zainwestowane ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Huta Dolna - Tereny zainwestowane ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Jodtowno - Tereny zainwestowane ogétem

- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Kierzkowo - Tereny zainwestowane ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Kozia Goéra - Tereny zainwestowane ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Marszewska Goéra - Tereny zainwestowane ogdtem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Michalin - Tereny zainwestowane ogétem

- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Mitowo - Tereny zainwestowane ogétem

- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Nowa Wie$ Przywidzka - Tereny zainwestowane ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

z dostepem do drogi [) ogtepno$¢ komunikacyjna obszaréw zainwestowany:

Olszanka - Tereny zainwestowane ogétem

- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Piekto Gorne - Tereny zainwestowane ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Pomlewo - Tereny zainwestowane ogétem

- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Przywidz - Tereny zainwestowane ogétem

- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Stara Huta - Tereny zainwestowane ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Sucha Huta - Tereny zainwestowane ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)

- Zabudowa rozproszona

Trzepowo - Tereny zainwestowane ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
- Zabudowa rozproszona

I I I I I I I I I
0,00%  10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00% 80,00%

llustracja 14 Dostepnos$¢ komunikacyjna obszarow zainwestowanych
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Tereny roz-
wojowe z do-

Tereny roz-
wojowe z do-

[Tereny roz- Tereny roz-
lwojowe z do- wojowe z do-

stepem do stepem do stepem do stepem do Tereny roz- Tereny roz-
[drogi gminnej drogi gminnej[drogi gminnej drogi gminnej|wojowe o wojowe o
i wyzszej i wyzszej i wyzszej i wyzszej utrudnionym utrudnionym
kategorii (w  kategorii (w |kategorii (w kategorii (w |dostepie dostepie
Ogoétem, w  |zasiegu zasiegu zasiegu zasiegu komunikacyj- komunikacyj-
jobreb Potozenie tym: 200m) [ha] 200m) [%]  |500m) [ha]  500m) [%] |nym [ha] nym [%]
Borowina Tereny rozwojowe ogdtem 21,67 ha| 21,67 ha 100,00%) 21,67 ha 100,00%|
Zabudowa zwarta (centra wsi) 20,79 haj 20,79 ha 100,00%; 20,79 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 0,88 ha| 0,88 ha 100,00%)| 0,88 ha 100,00%
ICzestocin Tereny rozwojowe ogdétem 1,28 ha| 1,28 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 1,28 hal 1,28 ha 100,00%|
Huta Dolna Tereny rozwojowe ogétem 1,19 ha 1,19 ha 100,00%, 1,19 ha 100,00%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,19 ha| 1,19 ha 100,00%)| 1,19 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona
lJodtowno Tereny rozwojowe ogdétem 5,39 ha| 2,24 ha 41,53%| 5,39 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,28 hal 2,24 ha 52,31%)| 4,28 ha 100,00%|
Zabudowa rozproszona 1,11 ha 1,11 ha 100,00%
Kierzkowo Tereny rozwojowe ogdtem 5,19 ha| 5,19 ha 100,00%) 5,19 ha 100,00%|
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,65 ha| 4,65 ha 100,00%; 4,65 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 0,54 ha| 0,54 ha 100,00%)| 0,54 ha 100,00%
Kozia Goéra Tereny rozwojowe ogdétem 6,03 ha] 3,82 ha 63,35% 6,03 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 6,03 hal 3,82 ha 63,35%)| 6,03 ha 100,00%|
Marszewska Goéra Tereny rozwojowe ogdétem 10,82 ha| 8,58 ha 78,84%) 10,82 ha 100,00%)
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 10,82 ha| 8,53 ha 78,84%)| 10,82 ha 100,00%
Michalin Tereny rozwojowe ogdétem 19,16 ha| 13,94 ha 72,75%| 19,16 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,07 hal 3,07 ha 100,00%)| 3,07 ha 100,00%|
Zabudowa rozproszona 16,09 ha| 10,86 ha 67,54%)| 16,09 ha 100,00%
Mitowo Tereny rozwojowe ogdtem 1,92 hal 1,92 ha 100,00%)| 1,92 ha 100,00%|
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 1,92 hal 1,92 ha 100,00%) 1,92 ha 100,00%|
[Nowa Wie$ Przywidzka Tereny rozwojowe ogétem 33,42 haj 26,88 ha 80,41%)| 33,42 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 18,75 ha| 18,75 ha 100,00%, 18,75 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 14,68 ha 8,13 ha 55,38% 14,68 ha 100,00%
[Olszanka Tereny rozwojowe ogdétem 13,29 ha| 13,29 ha 100,00%, 13,29 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 13,29 ha| 13,29 ha 100,00%)| 13,29 ha 100,00%|
Zabudowa rozproszona
IPiekto Gérne Tereny rozwojowe ogdétem 9,05 hal 9,05 ha 100,00%) 9,05 ha 100,00%|
Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,05 ha| 9,05 ha 100,00% 9,05 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona
[Pomlewo Tereny rozwojowe ogdtem 44,08 ha 38,61 ha 87,59%)| 42,14 ha 95,60%) 1,94 ha 4,40%]
Zabudowa zwarta (centra wsi) 36,64 ha 36,64 ha 100,00%, 36,64 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 7,44 ha| 1,97 ha 26,49%)| 5,50 ha 73,93%) 1,94 ha 26,07%}
Przywidz Tereny rozwojowe ogétem 58,85 haj 49,54 ha 84,18%) 58,85 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 31,49 haj 31,49 ha 100,00%| 31,49 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 27,37 haj 18,06 ha 65,97%) 27,37 ha 100,00%
[Stara Huta Tereny rozwojowe ogétem
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona
|ISucha Huta Tereny rozwojowe ogdétem 2,95 ha| 2,95 ha 100,00%| 2,95 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 2,95 ha| 2,95 ha 100,00%; 2,95 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona
[Trzepowo Tereny rozwojowe ogdtem 26,14 ha| 8,81 ha 33,68%)| 26,14 ha 100,00%|
Zabudowa zwarta (centra wsi) 8,81 ha] 8,81 ha 100,00%, 8,81 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 17,34 ha| 17,34 ha 100,00%|
Razem Tereny rozwojowe ogdétem 260,43 ha| 207,61 ha 79,72%) 258,49 ha 99,26% 1,94 ha 0,74%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 154,94 ha| 152,90 ha 98,68%| 154,94 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 105,49 ha| 54,71 ha 51,87%) 103,55 ha 98,16% 1,94 ha 1,84%

Tabela 8 Dostepnos$¢ komunikacyjna terenéw rozwojowych w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowa-
nia przestrzennego w obrebach
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[ Tereny rozwojowe z do-

stopem do drogi gminnej | DOStEPNOSCE komunikacyjna obszardéw rozwojowych (rr
wyzszej kategorii (w za-
[l Tereny rozwojowe z do-
stepem do drogi gminnej i
wyzszej kategorii (w za-

Borowina - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
- Zabudowa rozproszona |
Czestocin - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi) :
- Zabudowa rozproszona
Huta Dolna - Tereny rozwojowe ogétem N
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
- Zabudowa rozproszona
Jodtowno - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
- Zabudowa rozproszona
Kierzkowo - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
- Zabudowa rozproszona
Kozia Géra - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa rozproszona
Marszewska Goéra - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa rozproszona
Michalin - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
- Zabudowa rozproszona
Mitowo - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa rozproszona
Nowa Wie$ Przywidzka - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
- Zabudowa rozproszona
Olszanka - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
Piekto Gdrne - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
Pomlewo - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
Przywidz - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
- Zabudowa rozproszona
Stara Huta - Tereny rozwojowe ogoétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
- Zabudowa rozproszona
Sucha Huta - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
- Zabudowa rozproszona _
Trzepowo - Tereny rozwojowe ogétem
- Zabudowa zwarta (centra wsi)
- Zabudowa rozproszona

[ I I I I |
0,00% 20,00% 40,00% 60,00% 80,00% 100,00%

llustracja 15 Dostepno$¢ komunikacyjna obszarow rozwojowych wyznaczonych w miejscowym planie
0gdlnym zagospodarowania przestrzennego
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OBStLUGA SIECI WODOCIAGOWEJ

Gmina Przywidz posiada juz wzglednie rozbudowang sie¢ wodociggowa. Obszar bardzo
dobrej dostepnosci, traktowany jest jako pas 200 m od nitki wodociagu, co moze by¢ wy-
starczajgcy dla mniejszych inwestycji, stanowi okoto 3.400 ha (20 % obszaru gminy). Dla
wiekszych, kiedy koszt uzbrojenia nie stanowi tak duzego udziatu w catosci przedsiewzi-
ecia, mozna przyja¢ 500 m, co daje dostepnos¢ na obszarze 6.500 ha (blisko 50 % ob-
szaru gminy).

Stosunkowo mato rozwinieta jest sie¢ kanalizacji sanitarnej. Obecnie 200 -metrowym do-
stepem do tej sieci charakteryzuje sie okoto 140 hektaréw terenu (okoto 1,1 % gminy), a
500 metrowym ok. 320 ha (2,5 %).

Procent
Dtugosé sieci Dostepnos¢ sieci Obszar obszaru
gminy
Wodociag istniejacy 66,11 km Obszary z dostepem do wodociagu istniejacego 200m 2622,79 ha 20,23%
Obszary z dostepem do wodociggu istniejacego 500m 6 467,68 ha 49,87%
Kanalizacja istniejaca 4,04 km Obszary z dostepem do kanalizaciji istniejacej 200m 138,08 ha 1,06%
Obszary z dostepem do kanalizacji istniejacej 500m 323,14 ha 2,49%)

Tabela 9 Dtugosc¢ sieci infrastruktury i dostepnosc¢ jej obstugi

Tereny zainwestowane w zasiegu 200 metréw od wodociggu stanowig 73% tych terendw,
przy czym w grupie obszarow zwartej zabudowy stanowig one 98 %. Tereny zabudowy
rozproszonej w zasiegu 200 m stanowig 45%. Dla zasiegu 500 m te wartosci stanowig od-
powiednio 81%, 99% i 63%. (Tabela 10 na stronie 62 i tabela 11 na stronie 63)

Tereny rozwojowe znajdujace sie w zasiegu 200 m stanowig 63%, a dla 500 m 82%.

Dla obszaréw zainwestowanych w poszczegdlnych obrebach sytuacja jest bardzo
zréznicowana. Bardzo dobrze wyposazone sg Jodtowno, Kierzkowo, Kozia Géra, Mitowo,
Nowa Wies$ Przywidzka, Pomlewo, Przywidz, Stara Huta, gdzie tereny poza 500 m zasi-
egiem nie przekraczajg 10%.

Najstabiej prezentujg sie Czestocin, Huta Dolna, Marszewska Goéra, Olszanka, Piekto Gér-
ne, Trzepowo, gdzie tereny poza 500 m zasiegiem stanowig wiecej niz 30%.
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Dostep do sieci infrastruktury technicznej - kierunki rozwoju
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Ilustragfa 16 Dostep do sieci infrastruktury technicznej
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Tereny zain-

Tereny zain-

Tereny zain-

Tereny zain-

[Tereny zain-

Tereny zain-

westowane westowane |westowane westowane |westowane westowane
wyposazone wyposazone |wyposazone wyposazone [pozbawione pozbawione
w wodociag w wodocigg [w wodociag w wodocigg |dostgpudo dostepu do
(Ogotem, w (w zasiegu (w zasiegu (w zasiegu (w zasiegu wodociagu wodociggu
Obreb Typ zabudowy tym: 200m) [ha] 200m) [%] 500m) [ha] 500m) [%] [ha] [%]
Borowina Tereny zainwestowane ogétem 23,01 ha] 15,50 ha 67,39%) 17,51 ha 76,09% 5,50 ha 23,91%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 14,00 ha| 12,62 ha 90,13% 14,00 ha 100,00%)
Zabudowa rozproszona 9,01 ha| 2,89 ha 32,05%)| 3,51 ha 38,95%) 5,50 ha 61,05%
ICzestocin Tereny zainwestowane ogétem 8,81 ha| 4,25 ha 48,23%)| 4,88 ha 55,38% 3,93 ha 44,62%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,50 haj 1,50 ha 100,00%, 1,50 ha 100,00%)
Zabudowa rozproszona 7,31 hal 2,75 ha 37,61%)| 3,38 ha 46,23%) 3,93 ha 53,77
Huta Dolna Tereny zainwestowane ogétem 10,57 haj 4,24 ha 40,12%)| 5,02 ha 47,45%) 5,56 ha 52,55%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,88 ha| 2,76 ha 71,01%)] 2,76 ha 71,01% 1,13 ha 28,99%)
Zabudowa rozproszona 6,69 hal 1,48 ha 22,19%) 2,26 ha 33,77% 4,43 ha 66,23%
[ Jodtowno Tereny zainwestowane ogétem 13,02 ha| 11,73 ha 90,13% 12,64 ha 97,12% 0,37 ha 2,88%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,07 haj 10,07 ha 100,00% 10,07 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 2,95 ha| 1,66 ha 56,38%)| 2,57 ha 87,29% 0,37 ha 12,71%
Kierzkowo Tereny zainwestowane ogétem 18,43 haj 15,56 ha 84,44%) 17,35 ha 94,13% 1,08 ha 5,87%]
Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,96 ha 12,96 ha 100,00%) 12,96 ha 100,00%)
Zabudowa rozproszona 5,47 ha| 2,60 ha 47,55%)| 4,38 ha 80,22% 1,08 ha 19,78%]
Kozia Gora Tereny zainwestowane ogdétem 7,07 ha 5,46 ha 77 ,17%| 7,07 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 7,07 ha 5,46 ha 77,17%) 7,07 ha 100,00%
Marszewska Gora Tereny zainwestowane ogétem 20,98 haj 10,94 ha 52,14%)| 11,73 ha 55,92% 9,25 ha 44,08%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,99 ha| 9,99 ha 100,00% 9,99 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 10,99 ha| 0,95 ha 8,61%) 1,74 ha 15,83%) 9,25 ha 84,17%]
Michalin Tereny zainwestowane ogétem 18,72 ha 12,65 ha 67,58%)| 15,27 ha 81,56%) 3,45 ha 18,44%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 7,09 ha| 7,09 ha 100,00% 7,09 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 11,64 haj 5,57 ha 47,84%)| 8,19 ha 70,33% 3,45 ha 29,67%)
Mitowo Tereny zainwestowane ogétem 8,15 ha| 7,52 ha 92,33%)| 8,15 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,22 ha 5,22 ha 100,00% 5,22 ha 100,00%)
Zabudowa rozproszona 2,93 ha| 2,31 ha 78,68%)| 2,93 ha 100,00%
Nowa Wies Przywidzka Tereny zainwestowane ogdétem 28,14 haj 22,32 ha 79,33%)| 27,41 ha 97,43% 0,72 ha 2,57
Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,64 haj 12,64 ha 100,00% 12,64 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 15,50 ha| 9,69 ha 62,48%) 14,78 ha 95,33% 0,72 ha 4,67%)
[Olszanka Tereny zainwestowane ogétem 24,95 haj 12,69 ha 50,87%)| 13,66 ha 54,77% 11,28 ha 45,23%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,34 ha| 4,34 ha 100,00% 4,34 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 20,61 haj 8,35 ha 40,53%)| 9,33 ha 45,26%) 11,28 ha 54,74
Piekto Gérne Tereny zainwestowane ogétem 21,65 ha| 12,31 ha 56,85%)| 15,10 ha 69,73% 6,55 ha 30,27
Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,22 haj 10,22 ha 100,00% 10,22 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 11,44 haj 2,09 ha 18,28%)| 4,88 ha 42,69%) 6,55 ha 57,31
Pomlewo Tereny zainwestowane ogétem 42,94 haj 34,89 ha 81,26%)| 41,13 ha 95,77% 1,81 ha 4,23%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 19,64 ha| 19,64 ha 100,00% 19,64 ha 100,00%)
Zabudowa rozproszona 23,30 haj 15,25 ha 65,45%)| 21,48 ha 92,21% 1,81 ha 7.,79%)
Przywidz Tereny zainwestowane ogdétem 104,33 ha| 91,36 ha 87,57%)| 97,90 ha 93,84% 6,43 ha 6,16%]
Zabudowa zwarta (centra wsi) 77,62 haj 77,62 ha 100,00% 77,62 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 26,70 ha 13,74 ha 51,44%) 20,27 ha 75,93% 6,43 ha 24,07%]
IStara Huta Tereny zainwestowane ogétem 8,08 ha| 7,67 ha 94,92%)| 8,08 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,63 ha| 4,63 ha 100,00% 4,63 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 3,45 ha 3,04 ha 88,10%)| 3,45 ha 100,00%
ISucha Huta Tereny zainwestowane ogétem 10,49 ha| 7,95 ha 75,82%) 8,85 ha 84,40% 1,64 ha 15,60%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,25 ha| 5,25 ha 100,00% 5,25 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 5,24 ha| 2,70 ha 51,60%)| 3,60 ha 68,77% 1,64 ha 31,23%}
[Trzepowo Tereny zainwestowane ogétem 23,46 ha| 8,68 ha 36,99% 8,68 ha 36,99% 14,78 ha 63,01%]
Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,68 ha 8,17 ha 84,36%) 8,17 ha 84,36% 1,51 ha 15,64%)
Zabudowa rozproszona 13,78 haj 0,51 ha 3,70% 0,51 ha 3,70% 13,27 ha 96,30%
Razem Tereny zainwestowane ogétem 392,80 ha] 285,73 ha 72,74%) 320,43 ha 81,58% 72,37 ha 18,42%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 208,73 ha 204,71 ha 98,07% 206,09 ha 98,74%)| 2,64 ha 1,26%]
Zabudowa rozproszona 184,07 ha] 81,08 ha 44,02%)| 114,34 ha 62,12% 69,73 ha 37,88%

Tabela 10 Wyposazenie w wodocigg terendw zainwestowanych w obrebach
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Telfeny roz- Te(eny roz- Tereny roz- Telfeny roz- Tereny roz- Telfeny roz-
wojowe wy- wojowe wy- |wojowe wy- wojowe wy- [wojowe po-  wojowe po-
posazone w posazone w [posazone w posazone w [zbawione do- zbawione do-
lwodociag (w wodociag (w |wodociag (w wodociag (w [stepu do stepu do
Ogoétem, w zasiegu zasiegu zasiegu zasiegu wodociggu wodociggu
[Obreb Potozenie tym: 200m) [ha] 200m) [%] 500m) [ha] 500m) [%] [ha] [%]
[Borowina [Tereny rozwojowe ogétem 21,67 ha 3,98 ha 18,16%)| 20,48 ha 94,54% 1,18 ha 5,46%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 20,79 ha| 3,93 ha 18,92%) 20,48 ha 98,54%)| 0,30 ha 1,46%
[Zabudowa rozproszona 0,88 ha| 0,88 ha 100,00%}
[Czestocin [Tereny rozwojowe ogétem 1,28 ha| 1,28 ha 100,00%]
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
[Zabudowa rozproszona 1,28 ha| 1,28 ha 100,00%]
Huta Dolna [Tereny rozwojowe ogdétem 1,19 hal 1,19 ha 100,00%) 1,19 ha 100,00%)|
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,19 hal 1,19 ha 100,00%)| 1,19 ha 100,00%|
[Zabudowa rozproszona
lJodlowno [Tereny rozwojowe ogdétem 5,39 ha| 4,28 ha 79,39%)| 5,39 ha 100,00%)|
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,28 ha| 4,28 ha 100,00%; 4,28 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona 1,11 ha 1,11 ha 100,00%
Kierzkowo [Tereny rozwojowe ogétem 5,19 ha| 4,06 ha 78,27%) 5,19 ha 100,00%|
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,65 ha| 4,06 ha 87,35%)| 4,65 ha 100,00%)|
[Zabudowa rozproszona 0,54 ha| 0,54 ha 100,00%)|
Kozia Gora [Tereny rozwojowe ogdétem 6,03 ha| 3,82 ha 63,35% 6,03 ha 100,00%,
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
[Zabudowa rozproszona 6,03 ha| 3,82 ha 63,35%)| 6,03 ha 100,00%|
Marszewska Goéra [Tereny rozwojowe ogétem 10,82 ha| 0,28 ha 2,57%| 4,65 ha 42,97 %) 6,17 ha 57,03%
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 10,82 ha| 0,28 ha 2,57%| 4,65 ha 42,97 %) 6,17 ha 57,03%
Michalin [Tereny rozwojowe ogdétem 19,16 ha| 3,07 ha 16,04%) 10,85 ha 56,66%) 8,30 ha 43,34%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,07 hal 3,07 ha 100,00%)| 3,07 ha 100,00%|
[Zabudowa rozproszona 16,09 ha| 7,78 ha 48,37%) 8,30 ha 51,63%
Mitowo [Tereny rozwojowe ogdétem 1,92 hal 1,92 ha 100,00%) 1,92 ha 100,00%)|
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
[Zabudowa rozproszona 1,92 haj 1,92 ha 100,00%) 1,92 ha 100,00%)|
[Nowa Wie$ Przywidzka [Tereny rozwojowe ogétem 33,42 ha| 26,46 ha 79,18%)| 32,16 ha 96,21%)| 1,27 ha 3,79%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 18,75 ha| 18,75 ha 100,00%)| 18,75 ha 100,00%)|
[Zabudowa rozproszona 14,68 ha| 7,72 ha 52,58%)| 13,41 ha 91,36%)| 1,27 ha 8,64%]
[Olszanka [ Tereny rozwojowe ogétem 13,29 ha| 13,29 ha 100,00%; 13,29 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 13,29 ha| 13,29 ha 100,00%)| 13,29 ha 100,00%)|
[Zabudowa rozproszona
Piekto Gérne [Tereny rozwojowe ogoétem 9,05 ha| 9,05 ha 100,00% 9,05 ha 100,00%,
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,05 ha| 9,05 ha 100,00%)| 9,05 ha 100,00%|
Zabudowa rozproszona
[Pomlewo [Tereny rozwojowe ogdétem 44,08 ha| 40,89 ha 92,76%)| 42,14 ha 95,60%)| 1,94 ha 4,40%]
Zabudowa zwarta (centra wsi) 36,64 ha| 36,64 ha 100,00%) 36,64 ha 100,00%|
Zabudowa rozproszona 7,44 ha| 4,25 ha 57,13%)| 5,50 ha 73,93%)| 1,94 ha 26,07%
Przywidz [Tereny rozwojowe ogdétem 58,85 ha| 48,60 ha 82,57%) 58,85 ha 100,00%)|
Zabudowa zwarta (centra wsi) 31,49 ha 30,54 ha 96,99% 31,49 ha 100,00%,
Zabudowa rozproszona 27,37 ha| 18,06 ha 65,97%)| 27,37 ha 100,00%)|
[Stara Huta [Tereny rozwojowe ogétem
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
[Zabudowa rozproszona
|Sucha Huta [Tereny rozwojowe ogdétem 2,95 ha| 2,95 ha 100,00% 2,95 ha 100,00%,
Zabudowa zwarta (centra wsi) 2,95 ha| 2,95 ha 100,00%) 2,95 ha 100,00%)|
Zabudowa rozproszona
[Trzepowo [Tereny rozwojowe ogoétem 26,14 ha 26,14 ha 100,00%]
Zabudowa zwarta (centra wsi) 8,81 ha| 8,81 ha 100,00%}
Zabudowa rozproszona 17,34 ha 17,34 ha 100,00%]
Razem [Tereny rozwojowe ogdétem 260,43 hal 163,79 ha 62,89%)| 214,15 ha 82,23%)| 46,28 ha 17,77
Zabudowa zwarta (centra wsi) 154,94 ha| 127,75 ha 82,45% 145,83 ha 94,12% 9,11 ha 5,88%]
Zabudowa rozproszona 105,49 ha| 36,04 ha 34,17%)| 68,31 ha 64,76%| 37,18 ha 35,24%

Tabela 11 Wyposazenie w wodocigg terendw rozwojowych wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego w obrebach
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PODSUMOWANIE STANU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACYJNEJ

Stan obstugi komunikacji i uzbrojenia terenu w Gminie Przywidz prezentuje ilustracja 17 -
Wyposazenie w infrastrukture i dostepnos¢ komunikacyjna na stronie 64 oraz uzupe-
tniajace jg tabele 12 i 13 na stronach 65 i 66.
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Borowina [Tereny zainwestowane ogétem 23,01 hal 15,50 ha 67,39% 7,50 ha 32,61%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 14,00 ha 12,62 ha 90,13% 1,38 ha 9,87%
Zabudowa rozproszona 9,01 ha] 2,89 ha 32,05% 6,12 ha 67,95%)
[Czestocin [Tereny zainwestowane ogétem 8,81 haj 3,87 ha 43,96%) 2,23 ha 25,36%) 2,70 ha 30,68%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,50 ha 1,50 ha  100,00%
Zabudowa rozproszona 7,31 ha] 2,37 ha 32,47 % 2,23 ha 30,56%) 2,70 ha 36,97%]
Huta Dolna  [Tereny zainwestowane ogétem 10,57 ha 4,24 ha 40,12%) 6,33 ha 59,88%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,88 ha| 2,76 ha 71,01% 1,13 ha 28,99%)
Zabudowa rozproszona 6,69 ha 1,48 ha 22,19% 5,21 ha 77,81%)
JJodtowno [Tereny zainwestowane ogétem 13,02 ha) 9,21 ha 70,78%) 3,43 ha 26,35%) 0,37 ha 2,88%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,07 hal 8,31 ha 82,49% 1,76 ha 17,51%
Zabudowa rozproszona 2,95 ha] 0,91 ha 30,72% 1,67 ha 56,56%) 0,37 ha 12,7194
Kierzkowo Tereny zainwestowane ogétem 18,43 ha| 15,20 ha 82,51%| 3,22 ha 17,49%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,96 hal 12,96 ha  100,00%]
Zabudowa rozproszona 5,47 ha| 2,24 ha 41,02% 3,22 ha 58,98%)
[Kozia Géra [Tereny zainwestowane ogétem 7,07 ha 5,46 ha 77,17% 1,61 ha 22,83%)
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 7,07 ha 5,46 ha 77,17% 1,61 ha 22,83%)
Marszewska
Gora ITereny zainwestowane ogétem 20,98 haj 10,72 ha 51,12%) 10,25 ha 48,88%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,99 ha| 9,78 ha 97,85%) 0,22 ha 2,15%
Zabudowa rozproszona 10,99 ha| 0,95 ha 8,61%) 10,04 ha 91,39%)
Michalin ITereny zainwestowane ogétem 18,73 haj 11,31 ha 60,40%) 0,15 ha 0,78%) 7,27 ha 38,82%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 7,09 ha 7,09 ha  100,00%]
Zabudowa rozproszona 11,64 ha 4,22 ha 36,28% 0,15 ha 1,25%) 7,27 ha 62,46%)
Mitowo ITereny zainwestowane ogétem 8,15 ha 6,75 ha 82,79%) 0,28 ha 3,48%) 1,12 ha 13,72%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,22 ha 522ha  100,00%
Zabudowa rozproszona 2,93 ha] 1,53 ha 52,19% 0,28 ha 9,68%) 1,12 ha 38,13%)
Nowa Wies
Przywidzka ([Tereny zainwestowane ogétem 28,14 hal 18,84 ha 66,97% 0,46 ha 1,65%) 8,83 ha 31,38%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,64 ha 12,64 ha  100,00%]
Zabudowa rozproszona 15,50 haj 6,21 ha 40,05% 0,46 ha 3,00%) 8,83 ha 56,95%)
Olszanka [Tereny zainwestowane ogétem 24,95 ha 4,87 ha 19,52% 19,67 ha 78,84%) 0,41 ha 1,64%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,34 ha| 4,34ha  100,00%)
Zabudowa rozproszona 20,61 ha| 0,53 ha 2,59%) 19,67 ha 95,42%) 0,41 ha 1,99%
Piekto Gorne [Tereny zainwestowane ogétem 21,65 ha) 4,09 ha 18,90% 17,56 ha 81,10%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,22 ha 2,49 ha 24,41% 7,72 ha 75,59%)
Zabudowa rozproszona 11,44 ha 1,60 ha 13,98% 9,84 ha 86,02%)
[Pomlewo [Tereny zainwestowane ogétem 42,94 ha 28,42 ha 66,20%) 0,18 ha 0,42%| 12,85ha 29,92%) 1,49 ha 3,46%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 19,64 ha 19,64 ha  100,00%]
Zabudowa rozproszona 23,30 hal 8,78 ha 37,70% 0,18 ha 0,78%) 12,85 ha 55,14%) 1,49 ha 6,38%)
Przywidz Tereny zainwestowane ogétem 104,33 ha 66,79 ha 64,02%| 10,45 ha 10,02% 27,09 ha 25,96%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 77,62 hal 61,73 ha 79,52%) 7,23 ha 9,32%) 8,66 ha 11,16%
Zabudowa rozproszona 26,70 hal 5,06 ha 18,94% 3,22 ha 12,06%) 18,42 ha 69,00%)
[Stara Huta  |Tereny zainwestowane ogétem 8,08 ha] 6,70 ha 82,92% 0,45 ha 5,53%) 0,93 ha 11,55%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,63 ha 4,63ha  100,00%
Zabudowa rozproszona 3,45 ha] 2,07 ha 60,00% 0,45 ha 12,96%) 0,93 ha 27,05%)
[Sucha Huta |Tereny zainwestowane ogétem 10,49 ha| 7,05 ha 67,21%| 2,72 ha 25,91%) 0,72 ha 6,88%j
Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,25 haj 525ha  100,00%)
Zabudowa rozproszona 5,24 ha| 1,80 ha 34,37% 2,72 ha 51,86%) 0,72 ha 13,774
[Trzepowo [Tereny zainwestowane ogétem 23,46 hal 8,68 ha 36,99% 12,08 ha 51,50%) 2,70 ha 11,5194
Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,68 haj 8,17 ha 84,36%) 1,51 ha 15,64%
Zabudowa rozproszona 13,78 ha 0,51 ha 3,70%) 10,57 ha 76,70%) 2,70 ha 19,60%
Razem [Tereny zainwestowane ogétem 392,80 ha| 66,79 ha 17,00%| 171,38 ha| 43,63% 1,52 ha] 0,39%| 144,70 ha 36,84%) 8,40 ha 2,14%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 208,73 ha 61,73 ha 29,57%| 124,61 ha] 59,70%| 22,39 ha| 10,73%)
Zabudowa rozproszona 184,07 ha| 5,06 ha 2,75%| 46,77 ha 25,41% 1,52 ha| 0,83%| 122,32 ha 66,45%) 8,40 ha| 4,56%

Tabela 12 Analiza stanu dostepnosci komunikacyjnej i uzbrojenia terenow zainwestowanych wg obrebow.
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Borowina Tereny rozwojowe ogdtem 21,67 hal 3,93 ha 18,16%) 17,73 ha 81,84%|
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 20,79 ha 3,93 ha 18,92%) 16,85 ha 81,08%)
[Zabudowa rozproszona 0,88 ha 0,88ha  100,00%]
Czestocin Tereny rozwojowe ogdtem 1,28 ha 1,28 ha  100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
[Zabudowa rozproszona 1,28 ha| 1,28 ha 100,00%]
Huta Dolna  [Tereny rozwojowe ogétem 1,19 ha| 1,19 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,19 ha| 1,19 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona
JJodiowno [ Tereny rozwojowe ogdtem 5,39 ha 2,24 ha 41,53%) 3,15 ha 58,47%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,28 ha 2,24 ha 52,31% 2,04 ha 47 ,69%|
[Zabudowa rozproszona 1,11 ha 1,11 ha  100,00%)
Kierzkowo Tereny rozwojowe ogdtem 5,19 ha 4,06 ha 78,27%) 1,13 ha 21,73%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,65 hal 4,06 ha 87,35%] 0,59 ha 12,65%)
[Zabudowa rozproszona 0,54 hal 0,54 ha 100,00%]
Kozia Géra [Tereny rozwojowe ogdtem 6,03 hal 3,82 ha 63,35%] 2,21 ha 36,65%
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
[Zabudowa rozproszona 6,03 ha 3,82 ha 63,35% 2,21 ha 36,65%)
Marszewska (Tereny rozwojowe ogétem 10,82 ha| 0,28 ha 2,57% 10,54 ha 97,43%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
[Zabudowa rozproszona 10,82 ha| 0,28 ha 2,57% 10,54 ha 97,43%)
Michalin Tereny rozwojowe ogdtem 19,16 ha 3,07 ha 16,04%) 16,09 ha 83,96%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,07 hal 3,07 ha 100,00%]
[Zabudowa rozproszona 16,09 hal 16,09 ha 100,00%
Mitowo Tereny rozwojowe ogétem 1,92 ha| 1,92 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
[Zabudowa rozproszona 1,92 ha 1,92ha  100,00%)
Nowa Wies$ PfTereny rozwojowe ogdtem 33,42 ha| 24,68 ha 73,83%| 8,75 ha 26,17%|
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 18,75 ha| 18,75ha  100,00%
[Zabudowa rozproszona 14,68 ha| 5,93 ha 40,39% 8,75 ha 59,61%)
Olszanka Tereny rozwojowe ogdtem 13,29 ha 13,29 ha  100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 13,29 hal 13,29 ha 100,00%]
[Zabudowa rozproszona
Pieklo Gorne [Tereny rozwojowe ogétem 9,05 ha| 9,05 ha 100,00%]
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,05 hal 9,05 ha 100,00%
[Zabudowa rozproszona
Pomlewo [ Tereny rozwojowe ogdtem 44,08 hal 37,36 ha 84,75% 4,78 ha 10,85%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 36,64 ha 36,64 ha  100,00%)
[Zabudowa rozproszona 7,44 ha 0,72 ha 9,69%) 4,78 ha 64,25%)
Przywidz Tereny rozwojowe ogdtem 58,85hal 13,30 ha 22,59%| 24,88 ha 42,27% 20,68 ha 35,13%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 31,49 hal 13,30 ha 42,23%) 6,82 ha 21,67%) 11,37 ha 36,10%)
[Zabudowa rozproszona 27,37 hal 18,06 ha 65,97 %] 9,31 ha 34,03%|
Stara Huta  |Tereny rozwojowe ogétem
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
[Zabudowa rozproszona
[Sucha Huta |Tereny rozwojowe ogétem 2,95 ha 2,95ha  100,00%]
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 2,95 ha 2,95ha  100,00%)
[Zabudowa rozproszona
[Trzepowo Tereny rozwojowe ogdtem 26,14 ha 26,14 ha  100,00%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 8,81 ha 8,81 ha  100,00%
[Zabudowa rozproszona 17,34 ha 17,34 ha 100,00%
Razem Tereny rozwojowe ogétem 260,43 ha 13,30 ha 5,11%| 123,66 ha 47,48% 121,53 ha 46,67%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 154,94 haj 13,30 ha 8,58%) 92,94 ha 59,98% 48,71 ha 31,44%
[Zabudowa rozproszona 105,49 hal 30,73 ha 29,13% 72,82 ha 69,03%)

Tabela 13 Analiza stanu dostepnosci komunikacyjnej i uzbrojenia terenéw rozwojowych wyznaczonych w

migjscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego w ukfadzie obrebow.
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STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO
OCHRONY

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez fad przestrzen-
ny nalezy rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjo-
nalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stan tadu przestrzennego w odniesieniu do organizmu gminy rozpatrzony zostanie w
dwéch skalach:

e 0godlnogminnej (skala makro, skala ,globalna”),

o lokalnej (skala mikro).

Stan tadu przestrzennego w pierwszej skali opisany jest przez strukture przestrzenng
gminy, ktéra definiuje relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych i srodowiskowych,
a w pewnej czesci rowniez spoteczno-gospodarczych i kulturowych.

Druga skala pozwala opisa¢ wptyw lokalizacji okreslonych w strukturze przestrzennej funk-
cji na stan tadu przestrzennego w przestrzeni lokalnej, a takze zdefiniowaé lokalne uwa-
runkowania spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

67



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 & bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

STAN LADU PRZESTRZENNEGO W SKALI
OGOLNOGMINNEJ

STRUKTURA FUNCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY

Czynniki ksztaltujgce strukture funcjonalno-przestrzenng

FIZJOGRAFIA GMINY

Uwarunkowania fizjograficzne, a w szczegolnosci uksztattowanie terenu ma podstawowe
znaczenie w tworzeniu sie struktury przestrzennej. W gminie Przywidz, w zwigzku ze
znacznym pofatdowaniem, wptyw ten jest szczegOlnie silny. Znaczne rdznice wysokosci
charakterystyczne dla krajobrazu polodowcowego, przeciecie obszaru gminy gtebokimi do-
linami rzek Wietcisy i Reknicy, w ktorych wystepujg rynnowe jeziora (Przywidzkie, Gte-
bokie, Zabrsko), duze kompleksy lesne, tworzg liczne bariery komunikacyjne.

To jest prawdopodobnie przyczyng nie wyksztatcenia sie regularnego, gwiazdzistego ukta-
du komunikacyjnego. Roéwniez ttumaczy to wyodrebnienie obszardw, ktore przestrzennie
sg izolowane wzgledem centrum gminy (obreby Mitowo, Kierzkowo, Olszanka, Sucha Huta
na potudniowym wschodzie, Nowa Wies$ Przywidzka, Michalin, Marszewska Goéra).

UKEtAD SZLAKOW KOMUNIKACYJNYCH

Szlaki komunikacyjne tak w historii jak i wspo6tczesnie sg gtébwnym czynnikiem majgcym
wptyw na rozwdj terenu, a co za tym idzie silnie ksztattujgcym strukture przestrzenna. Ich
przebieg rozmaicie wptywa na tworzenie sie struktury przestrzennej w zaleznosci od funk-
Cji Jakq petnig wngQdem otoczenia oraz na terenie samej Gmlny W tym kontekscie nalezy
wyroznlc powigzania peinlqce funkcje tranzytowa, funkcje powigzania waznych osrodkow
gminy z otoczeniem, jak i funkcje powigzan wewnetrznych. Podziat ten znajduje swoje od-
bicie w kategoryzacji drdg, jednak z punktu widzenia funkcjonalnego nie jest on az tak bar-
dzo restrykcyjny.
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Szlaki obstugujace powiazania tranzytowe

Szlaki tranzytowe w swoim zatozeniu tworzg powigzania pomiedzy weztami znajdujacymi
sie poza granicami gminy. Szlaki tranzytowe mogq stanowi¢ dla gminy szanse rozwojowa,
jezeli:

1) wpisujq sie w uktad drég lokalnych,

2) poprawiajg dostepnos¢ do analizowanego terenu,

3) pozwalajg korzysta¢ z przeptywajacych szlakami strumieni przewozéw pasazer-
skich i towarowych.

Ostatni element wieksze znaczenie miat w przesztosci, gdy potozenie przy szlaku handlo-
wym, czesto wspierane przywilejem drogi i prawem sktadu, mogto umozliwi¢ uzyskanie
dostepu do atrakcyjnych towaréw. Wspotczesnie ten walor potozenia powoli traci na
znaczeniu, gdyz w zakresie transportu towarowego wiekszos¢ drog ma tendencije do prze-
ksztatcania sie w korytarze komunikacyjne.

Wyzej wymienione zagadnienia powoduja, ze szlaki tej rangi, sprzyjajg powstawaniu
os$rodkdéw wymiany handlowej (dzi$ jest to juz stabszy czynnik), lokalizacji ustug dla tranzy-
tu (nadal ten wptyw jest aktualny), ksztattujg pasma osadnicze oraz sprzyjajg ksztattowa-
niu sie lokalnych o$rodkow ustug.

Bardzo istotnie powyzsze czynniki rozwoju wzmacnia sytuacja krzyzowania sie szlakow
tranzytowych.

Szlaki zapewniajace dostep do gminy

Szlaki te petnig role potaczen, z bezposrednim sasiedztwem gminy. Szlaki tego poziomu
sq korzystne dla rozwoju gminy, w dwoch przypadkach:

1) wpisujg sie w ukiad drog lokalnych,

2) poprawiajg dostepnos¢ do analizowanego terenu.

Szlaki te sprzyjaja powstawaniu lokalnych osrodkéw ustug oraz sg czynnikiem
sprzyjajacym rozwojowi osadnictwa.
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Szlaki obstugujace powiazania wewnetrzne

Powigzania lokalne w strukturze przestrzennej wystepujg w interakcji z osadnictwem oraz
rozwojem gospodarczym. Bez urzadzonych drdég poziomu lokalnego nie tylko nie jest
mozliwe osadnictwo, ale moze wrecz dochodzi¢ zjawisk wyludniania sie oraz zapasci
gospodarczej. Brak osadnictwa lub wyludnianie sie, powoduje spadek znaczenia szlaku, a
w konsekwenciji obnizanie sie jakosci technicznej drég, na ktore spotecznos¢ lokalna prze-
znaczac bedzie mniejsze srodki. Z kolei presja osadnicza lub inwestycyjna, wywotywana
innymi czynnikami, pociggnie za sobg konieczno$¢ tworzenia nowych potgczen.

Sie¢ drég lokalnych, jej uktad, decyduje o spdjnosci przestrzennej gminy, gdyz pewne bra-
ki w tej sieci natychmiast beda wptywaty na izolowanie okreslonych obszaréw, lub wrecz
na cigzenie ich do innych o$rodkéw, co moze mie¢ wptyw na integralnos¢ gminy.

Rowniez bez dobrze skonstruowanej i utrzymanej sieci lokalnej nie bedzie mozliwe wy-
korzystanie szans, ktdére generujg: korzystne potozenie gminy, walory przestrzenne,
usytuowanie przy szlakach tranzytowych.

ROZLOKOWANIE FUNKCJI ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ | UStUG
PUBLICZNYCH

Ulokowanie osrodka administracji i towarzyszacych jej innych ustug publicznych moze ar-
bitralnie podnieéc’: range miejscowoéci Lokalizacja takiej funkcji wptywa na powstanie no-
wych miejsc pracy, czesto sprzyja imigracji oséb z nig zwazanych Posrednio wpiywa row-
niez na wzrost optacalnosci ustug adresowanych do wsparcia zadan admlnlstraCJl i ustug
publicznych lub skierowanych do os6b w niej zatrudnionych. Sprzyja wiec wzrostowi lokal-
nego rynku.

Bliskos¢ instytucji publicznych moze by¢ tez czynnikiem zwiekszajacym atrakcyjnosc¢ in-
westycyjng miejscowosci.

Nalezy jednak pamieta¢, ze ze wzgledu na sposéb finansowania funkcji administracji i
ustug publicznych nie dostosowanie skali tych ustug do potrzeb, moze powodowac obci-
azenie dla szerzej rozumianego rozwoju gminy.
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ROZLOKOWANIE TERENOW O ROZNYCH PREDYSPOZYCJACH
GOSPODARCZYCH

Tereny predysponowane rolniczo

Jednym z najwazniejszych czynnikow ksztattujgcych strukture przestrzenng jest przydat-
nos¢ rolnicza terenu. Odpowiada ona za wzrost gestosci zaludnienia. Historycznie istniata
prawidtowos¢, ze tereny o szczegdlnej przydatnosci do produkcji rolnej, gdy jeszcze spe-
tnione byty wymogi bezpieczenstwa i obronnosci, bardzo szybko sie zaludniaty i byto to
traktowane jako zjawisko korzystne.

Ta prawidtowos¢ funkcjonowata do czasu wejscia w okres gospodarki uprzemystowione;.
Dzisiaj sytuacja jest odmienna. Przeludnienie terendw rolniczych, przy rbwnoczesnej prze-
wadze ludnosci czerpigcych dochody z dziatalnosci rolniczej jest sygnatem o przestarzatej
strukturze gospodarczej i moze by¢é powaznym problemem rozwojowym.

Jednak ciggle w strukturze osadniczej znajduje odbicie przydatnosc¢ rolnicza terenu. Osad-
nictwo wiejskie bedzie tam gdzie, bedg istniaty warunki do produkcji rolnej. Tereny lesne
beda wykazywaty duzo mniejszg gestos¢ zaludnienia.

Za korzystne warunki do rozwoju rolnictwa nalezy uznacé:
- wystepowanie gleb IV klasy i wyzszej,
- wystepowanie gleb organicznych,
- zwarte kompleksy obszardéw rolnych,
- korzystne uksztattowanie terenu (nie za duze sfatdowanie),
- korzystne warunki wodne,
- korzystne warunki klimatyczne.

Tereny lesne i predysponowane do funkcji zwiazanych z gospodarka
lesna

Wystepujace w przewadze tereny lesne, bedg miaty wptyw na mozliwosci rozwojowe
gatezi gospodarki zwigzanych z korzystaniem z laséw oraz z pozyskiwaniem surowcow
lesnych. Korzystanie z lasu moze dotyczy¢ funkcji turystycznych, myslistwa itp., natomiast
las jako baza surowcowa sprzyja¢ bedzie powstawaniu przedsiebiorstw zwigzanych z po-
zyskiwaniem drewna, obrotem tym towarem oraz przetworstwem drewna.
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Z tego punktu widzenia cechami korzystnymi sa:
- zwarte kompleksy lesne,
- sasiedztwo sptawnych rzek.

Z punktu widzenia osadnictwa oraz dostepnos$ci do tych, terenéw lasy nie tworzg warun-
kow sprzyjajacych rozwojowi. Natomiast stanowig dobrg forme zagospodarowania tere-
néw o niskiej przydatnosci rolnicze;.

Tereny lokalizacji zt0z surowcow naturalnych

Obszary takie, w zaleznosci od typu surowca, wielkosci jego zasobu, moga lokalnie byc¢
przyczyng powstania osrodka osadniczego lub sprzyja¢ rozwojowi najblizszego istniejace-
go osrodka. Presja zwigzana z atrakcyjnoscig takich przedsiewzie¢ moze wptyng¢ na roz-
woj sieci komunikacyjnej.

Rozwdj tej formy gospodarowania terenem moze jednak spowodowaé nieodwracalne
szkody dla waloréw srodowiska naturalnego, a tym samym spowodowac utrate atrakcyjno-
8ci w innych gateziach gospodarczych.

Tereny predysponowane do funkcji turystycznych i rekreacyjnych

Walory przyrodnicze sg silnym magnesem przyciagajacym rézne formy dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z ustugami turystycznymi. Walory rekreacyjne mogq sprzyjaé roz-
wojowi zabudowy letniskowej, przeksztatcania siedlisk rolniczych w gospodarstwa
agroturystyczne. Bedzie to wymuszato budowe sieci komunikacyjnej oraz sieci infrastruk-
tury techniczne;.

Z punktu widzenia funkcji turystycznych i rekreacyjnych cechami korzystnymi sa:
- atrakcyjne uksztattowanie terenu,
- wystepowanie wéd otwartych: jezior i rzek,
- sagsiedztwo komplekséw lesnych,
- dostepnos¢ komunikacyjna,
- uzbrojenie terenu,
- gleby klasy V i stabsze.
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Tereny predysponowane do rozwoju osadnictwa podmiejskiego

Podobnie jak w przypadku turystyki, walory przyrodnicze stanowig dla mieszkancéw aglo-
meracji zachete do osiedlenia sie na obszarach zapewniajgcych wyzszy komfort zamiesz-
kania. Atrakcyjnos¢ osadnicza moze sprzyjac rozwojowi zabudowy podmlejsklej o charak-
terze jednorodzmnym np. W|IIowym i rezydencjalnym. Taka presja rowniez wymusi budo-
we sieci komunikacyjnej oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Z punktu widzenia funkcji mieszkaniowej cechami korzystnymi sg:
- dostepnos¢ komunikacyjna,
- uzbrojenie terenu,
- gleby klasy V i stabsze,

- brak ucigzliwego sasiedztwa (gospodarstw rolnych o charakterze wielkotowa-
rowym, ucigzliwej produkcji i sktadow),

- dostepnos¢ ustug podstawowych,
- atrakcyjne uksztattowanie terenu.

Tereny predysponowane do rozwoju pozarolniczych funkcji
gospodarczych:

Do takich funkcji, w przypadku gminy wiejskiej zaliczy¢ nalezy:

1) ustugi komercyjne: obstuga ludnosci (handel detaliczny i hurtowy, naprawy), ob-
stuga ruchu turystycznego (zaopatrzenie ustug turystycznych, handel hurtowy
oraz handel i naprawy adresowane do turystéw), obstuga administracji
(zaopatrzenie, naprawy).

2) funkcje produkcyjne i sktadowe.

Funkcje te w $rodowisku wiejskim nie beda stanowity gtéwnego nurtu gospodarczego,
mogg natomiast uzupetnia¢ i dywersyfikowac strukture gospodarki gminy, czynigc jg od-
porniejsza na wahania koniunktury poszczegélnych sekcji gospodarczych, jak réwniez
wzbogacajgc oferte lokalnego rynku pracy.

W kontekscie pierwszego przypadku (ustugi komercyjne) o predyspozycji terenéw decydo-
wac bedzie:

- dostepnos¢ komunikacyjna,
- uzbrojenie terenu,
- gleby klasy V i stabsze,
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- dostepnos¢ ustug podstawowych,

- istnienie uksztattowanego centrum ustugowego, w tym sasiedztwo instytucji
publicznych, w tym administraciji

- w przypadkach okreslonych ustug pozadany dostep do przestrzeni publiczne;.

W drugim przypadku (funkcje produkcyjne i sktadowe) o predyspozycji terenéw decydo-
wac bedzie:

- dostepnos¢ komunikacyjna,
- uzbrojenie terenu,
- gleby klasy V i stabsze,

- wystepowanie terenow inwestycyjnych w zwartych kompleksach, o wielko$ci
stosownej do charakteru zamierzenia inwestycyjnego, gwarantujacej mozli-
wosC¢ wiasciwych rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych jak réwniez
zapewniajgcych zamkniecie obszaru ucigzliwosci w granicach dziatki budow-
lanej,

- odpowiednia odlegtos¢ od terendw zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni pu-
blicznych, zabudowy letniskowej i rekreacyjnej, centréw ustugowych publicz-
nych i komercyjnych, terenéw chronionych, ktora eliminuje niekorzystny
wptyw réznych typow emisji na te tereny oraz zapewnia minimalizacje wptywu
na krajobraz w otoczeniu tych terenow.

BUDOWA STRUKTURY FUNCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA

Struktura jest zbiorem elementédw uporzadkowanych za posrednictwem relacji. Relacje
mogq mie¢ charakter porzadkowy (hierarchia elementéw), funkcjonalny (sposob wzajem-
nego oddziatywania elementdéw), a w przypadku tutaj omawianej struktury, przestrzenny
(sposdb wzajemnego potozenia i powigzania elementéw, wptywajgcego na mozliwosé od-
dziatywania).

Dla petnego opisu struktury przestrzennej gminy jej elementy zostang podzielone na trzy
podzbiory, tworzgce uktady: weztowy, liniowy i strefowy. Taka systematyka umozliwi prze-
prowadzenie spdjnych analiz ksztattu, zasobnosci i stanu tych uktadow.
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Dane do ponizszych analiz w czesci pochodzg ze Zrddet statystycznych, w czesci zostaty
pozyskane w gminie. Pewien zestaw danych, dotyczacy powierzchni poszczegoinych
typdw zagospodarowania, dtugosci urzadzen liniowych, dla ktérych nie sg prowadzone
statystyki w uktadzie obrebéw geodezyjnych, zostat okreslony szacunkowo, na podstawie
analizy danych kartograficznych. Te dane sg obarczone pewnymi btedami, jednak nie ma
to znaczenia dla opracowania studialnego.

Uktad weziowy

SIEC OSADNICZA

Struktura osadnicza taczy charakter scentralizowanego z pasmowym. Dominuje w niej
wie$ gminna Przywidz (siedziba Gminy), potozona blisko geometrycznego srodka Gminy i
tworzaca jednoznaczne centrum Gminy. Jest ona zdecydowanie najwiekszg miejscowo-
8cig i liczy 1636 0sOb co stanowi 31 % ludnosci Gminy. Nastepna w kolejnosci Pomlewo
jest prawie 4 — krotnie mniejsza (430) oséb.

Kolejnym elementem struktury osadniczej jest 0$ drogi nr 221, przy ktorej zlokalizowane
miejscowosci liczg tacznie 2659 mieszkancdw czyli 50 % ludnosci Gminy (Tabela 15 Mief-
scowosci wzdtuz drogi 221).

Przywidz 1636 Jodtowno 231
Jodtowno 231 Marszewska Gora 95
Piekto Dolne 87 Marszewska Kolonia 93
Pomlewo 430 Marszewo 20
Trzepowo 275 Huta Gorna 58
Razem — Droga 221 2659 Przywidz 1636
50,46% Katarynki 28
- o ] , Klonowo Dolne 114
Tabela 15 Miejscowosci wzdtuz drogi 221 Piekto Dolne 110
Piekto Gorne 87
Zestawienie miejscowosci lezace nie dalej niz  [Pomlewo 430
2,5 km od drogi 221 wyznaczajq pas zamiesz-  [Trzepowo 275
kany przez 3557 ludzi czyli 68 % mieszkancow :
) o > e b Gromadzin 110
gminy (Tabela 14 Miejscowosci i ich ludnos¢ w :
e . - . |Borowina 290
pasmie drogi 221). Jest to wtasnie pasmo drogi
nr 221, ktére juz teraz wykazuje najwiekszg |R@zem — Droga 221 3577
dynamike rozwojowa. 67,89%

Tabela 14 Migjscowo$ci i ich ludnos¢ w pasmie
drogi 221
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Pozostate osadnictwo tworzy strukture ziarnistg i skupia sie w 31 miejscowosciach Gminy,
tworzacych 17 sotectw pokrywajgcych sie mniej wiecej z granicami obrebdw. Wokot nie-
ktérych miejscowosci zlokalizowane jest osadnictwo rozproszone, kitdre przyjmuje postaé
kolonii lub wybudowan, jednak nie jest ono szczegdlnie rozwiniete.

Osrodki funkcjonalne i ich hierarchia

OSRODKI SKUPIAJACE FUNKCJE ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ |
UStUG PUBLICZNYCH

Cato$¢ zagadnien zwigzanych z administracjg skoncentrowana jest w we wsi Przywidz.
Gwarantuje to silng pozycje wsi gminnej w strukturze przestrzennej. Réwniez ustugi pu-
bliczne w wiekszosci koncentrujg sie w Przywidzu.

Nieliczne funkcje ustug publicznych, takie jak: szkoty, osrodki kultu religijnego, obiekty
sportowe, biblioteki, swietlice, remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej, cmentarze, sg roz-
mieszczone w jeszcze w 7 wsiach obrebowych: Borowina, Jodtowno, Marszewska Gora,
Nowa Wie$ Przywidzka, Pomlewo, Sucha Huta, Trzepowo. Pozostatych 9 obrebdéw jest
pozbawionych na miejscu wszelkich ustug.

Szczegbtowg analize zakresu i rozmieszczenia funkcji administracji publicznej i ustug pu-
blicznych prezentuje rozdziat [Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow (strona @J) | jego pod-
rozdziat |Infrastruktura spoteczng (strona [172). Zestawienie poszczegdéinych ustug w ob-
rebach obrazuje Tabela 52 GMINA PRZYWIDZ — Schemat rozmieszczenia ustug publicz-
nych na stronie 186.

Ponizej llustracjia 18 Rozmieszczenie ustug w obrebach (strona 77) wraz z opisujaca ja
tabelg 16 - Koncentracja ustug publicznych w poszczegdlnych miejscowosciach przedsta-
wiajq jak ksztattujg sie centra ustug w Gminie i jak buduje sie ich hierarchia.
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Il Mitowo

B Nowa Wie$
Przywidzka

[[] Olszanka

llustracja 18 Rozmieszczenie ustug w obrebach
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[JPieklo Goma  Rozmieszczenie ustug

[] Pomlewo
B Przywidz
[ ] Stara Huta

[ ] Sucha Huta
B Trzepowo

Liczba instytucji ustug

Miejscowos¢ publicznych

Borowina
Czestocin

Huta Dolna
Jodlowno
Kierzkowo

Kozia Géra
Marszewska Goéra
Michalin

Mitowo

Nowa Wies Przywidzka
Olszanka

Piekto Goérne

W O O O O O W O O & O O =

Pomlewo

N
w

Przywidz

o

Stara Huta

Sucha Huta

N

Trzepowo 4

Razem 46

Tabela 16 Koncentracja ustug publicznych w po-
szczegolnych miejscowosciach
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CENTRA OBStUGI INFRASTRUKTURALNEJ

Na rozwdj sieci osadniczej wptyw ma rozmieszczenie urzgdzen infrastruktury. W przypad-
ku koncentracji taki obiektbw moga one przyja¢ posta¢ centréw obstugi infrastrukturalnej.
Lokalizacja takiego centrum wymusza odpowiednig obstuge komunikacyjng oraz infra-
strukturalng, czyli mamy tu do czynienia z czynnikami wzajemnie wzmacniajagcymi sie.
Niewatpliwie takag funkcje zaczyna spetnia¢ wie$ Przywidz. Pozostate urzgdzenia roz-
proszone sg zgodnie z potrzebami lokalnej obstugi mieszkancéw.

e Ujecia wody znajdujg sie w 12 miejscowosciach: Bliziny, Borowina, Gromadzin,
Jodtowno, Kozia Goéra, Olszanka, Piekto Gérne, Przywidz, Stara Huta, Sucha
Huta, Trzepowo, Zabrsko Gorne.

e Oczyszczalnia Sciekdw znajduje sie w Przywidzu.

e Stacja bazowa telefonii komorkowej znajduje sie w obrebie Przywidz

Miejscowosci Obiekt

Bliziny Ujecie wody

Borowina Ujecie wody

Czestocin

Gromadzin Ujecie wody

Huta Dolna

Jodtowno Ujecie wody

Kierzkowo

Kozia Géra Ujecie wody

Marszewska Goéra
Michalin
Mitowo

Nowa Wie$ Przywidzka

Olszanka Ujecie wody

Piekto Gérne Ujecie wody

Pomlewo

Oczyszczalnia  Stacja telefonii

Przywidz Ujecie wody Sciekéw komorkowej
Stara Huta Ujecie wody

Sucha Huta Ujecie wody

Trzepowo Ujecie wody

Zabrsko Gérne Ujecie wody

Tabela 17 Rozmieszczenie urzgdzen infrastruktury techniczney.
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Urzgd Gminy

P olicja Rozmieszczenie placowek ustug
Punkt Kazomy BS

Gminny Odrodek Pomosy Spofeczne] i urzadzen infrastruktury technicznej

Urzgd Pocztowny

Gimnazjum

Szkota Podstawowa 1- 6
Sdiota podstawowa 1 - 32
Zerdwkin 5F

Frzedszhole

Gminny Zaktad OpiekiZdronwotnej
Aptaki

Ko ciohy

Gminna Biblietzk a Publiczna
Gminny O5rodek Kultury
Zistlica

Oirodek oradziwa Rolniczego
Bokka

Ochotnicza Straz Pozarna

£ pitdzielnia mieszk anionwa

EEEREEREREERREERROOCDOE e 0 @S

Cmentarze
nazmny_si
ujgciamody

Deczysczalnia - lok alizacja

0@ 0 =

Stacja telefonii komd rkowej
,J dr_wi_gm
A di_powia

A dr_gmin
Granice gminy

Granice obrebu

llustracja 19 Rozmieszczenie placowek ustug i urzgdzen infrastruktury technicznej
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Uktad liniowy

Dla struktury przestrzennej podstawowe znaczenie stanowi uktad liniowy, gdyz to wiasnie
elementy tego uktadu wyznaczajg ,relacje” przestrzenne pomiedzy elementami uktadéw:
strefowego i weztowego. Sg to powigzania Mamy tu do czynienia z powigzaniami o cha-
rakterze przyrodniczym, jak i infrastrukturalnym.

SIEC RZECZNA

Sie¢ rzeczna nie odgrywa wiekszej roli w ksztattowaniu struktury przestrzennej gminy, ze
wzgledu na niewielkg skale najwazniejszych ciekéw wodnych.

SIEC KOMUNIKACYJNA (UKLAD PRZESTRZENNY)

Sie¢ drogowa (hierarchia i jej uktad przestrzenny)

Szlaki obstugujgce powigzania tranzytowe

Na terenie Gminy Przywidz szlakami o charakterze tranzytowym sg przede wszystkim
drogi wojewddzkie. Sposréd nich gtéwng 0$ rozwojowa, ktdra spetnia powyzsze warunki,
stanowi szlak zwigzany z droga nr 221.

Droga ta idealnie wpisuje sie w uktad lokalny tgczac funkcje tranzytu Gdansk — Koscierzy-
na z funkcjg kregostupa komunikacyjnego Gminy. Jest ona rowniez najwazniejszym
ciagiem komunikacyjnym zapewniajgcym dobry dostep do Gminy z terenu Trojmiasta oraz
Koscierzyny.

Jak juz wspomniano, mozliwos¢ korzystania z przeptywajacych szlakami strumieni prze-
wozOw pasazerskich i towarowych, wspétczesnie traci na znaczeniu. Ale ciggle istnieje
mozliwos¢ przechwycenia jakiej$ czesci ruch pasazerskiego, szczegdlnie, tego, ktéry zwi-
gzany jest z turystyka.

Wokét osi drogi nr 221 uksztattowato sie pasmo osadnicze rozciggajace sie od Jodtowna
do Trzepowa, w ktéorym mieszka 60 % mieszkancow Gminy.
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Pozostate drogi wojewodzkie 226 i 233 nie petnig juz tak istotnej roli dla Gminy. Obydwie,
a w szczegolnosci droga nr 226, majg charakter eksterytorialny wzgledem centrum funk-
cjonalnego i administracyjnego gminy i nie najlepiej wpisujg sie w powigzania wewnetrzne
Gminy (nie tworzg najkrétszych powigzan pomiedzy centrum a obstugiwanymi obszarami).

Drogi wojewddzkie, na terenie gminy mierza okoto 45 km.

Szlaki zapewniajgce dostep do gminy

Dostep do terenu gminy, jest mozliwy za posrednictwem wyzej opisanych szlakéw tranzy-
towych (przy uwzglednieniu réznej efektywnosci tej obstugi, co powyzej zostato opisane).
Oprocz tego nalezy wymieni¢ droge relacji Przywidz — Egiertowo, krzyzujaca droge nr 20
Gdynia - Zukowo — Kos$cierzyna — Bytdw, a takze zapewniajgcg poprzez droge 224
potaczenie z Kartuzami i dalej Wejherowem, Leborkiem i Stupskiem.

Mniejsze znaczenie dla dojazdu do gminy ma droga do Grabowa Koscierskiego. Praktycz-
nie petni ona role obstugi ruchu wewnetrznego. Podobnie rzecz sie ma z innymi drogami
powiatowymi. Laczna diugos¢ drog powiatowych na terenie gminy wynosi okoto 40 km.

Szlaki obstugujgce powigzania wewnetrzne

Drogi gminne, ktére petnig funkcje obstugi wewnetrznej komunikacji gminy, stanowig do-
sy¢ gestq sie¢ zapewniajgca obstuge wszystkich miejscowosci na terenie gminy. To one
zapewniajg najkrotszy dostep z réznych miejscowosci do wsi Przywidz, czyli centrum ad-
ministracyjno-ustugowego.

Problem lezy w ich stanie technicznym. Cze$¢ z nich to drogi gruntowe inne wyposazone
sq w nawierzchnie brukowa, co dziata zniechecajaco do korzystania z nich. Moze to wpty-
wacé na wybor duzo diuzszych szlakow wiodacych drogami wojewddzkimi lub powiatowy-
mi, w celu unikniecia dyskomfortu poruszania sie po bardzo ztej nawierzchni. Wydtuza to
kilometraz, czas dojazdu i powoduje zmniejszenie atrakcyjnosci Przywidza, jako miejsca
zaspakajania zapotrzebowania na ustugi, gdyz powoduje, ze dojazd do osrodkéw konku-
rencyjnych moze by¢ niewiele bardziej czasochtonny.

Sie¢ kolejowa

Na terenie Gminy Przywidz nie wystepuje
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Szlaki i trasy rowerowe oraz szlaki turystyczne

Sieci szlakéw turystycznych stanowig uzupetnienie uktadu komunikacyjnego gminy. Petnig
one bardzo istotng role, tworzac element infrastruktury turystycznej gminy. Funkcja tych
szlakéw wptywa na inny sposob ich rozplanowania i powigzan. £aczg one te wezty prze-
strzeni posiadajgce walory turystyczne lub krajoznawcze. Moga to byé, obok obiektow
przyrodniczych, obiektow rekreacyjnych, zabytkow, pomnikdéw, réwniez atrakcyjne tury-
stycznie miejscowosci.

Waznym elementem prowadzenia szlakow turystycznych i sSciezek rowerowych jest
uksztattowania punktow recepcyjnych, czyli miejsc styku podstawowego ukfadu
komunikacyjnego z uktadem turystycznym. Sg to parkingi, kiére dodatkowo moga byé
obudowane systemem ustug i handlu, obstugujacym ruch turystyczny. Te miejsca stajg sie
punktami startowymi i docelowymi wycieczek pieszych i rowerowych.
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SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Sie¢ wodociagowa

Uktad przestrzenny,

Sie¢ wodociggowa jest obecna we wszystkich obrebach gminy i dociera do wiekszosci
miejscowosci: jest dostepna w 27 z 31 miejscowosci. Nie oznacza to pokrycia w takich
proporcjach terenu gminy, gdyz sg liczne obszary zabudowy rozproszonej, gdzie nie
istniejg obecnie techniczno-ekonomiczne warunki odbioru wody z sieci gminne;j.

Prowadzenie linii wodociggu czesciowo (ale nie wszedzie) pokrywa sie z uktadem drogo-
wym. W wiekszosci przypadkéw sg to drogi gminne, rzadziej powiatowe. W pozostatych
przypadkach wodociag jest prowadzony wzdtuz innych droég, nie majacych statusu drdg
publicznych.

Hierarchia,

Sie¢ ze wzgledu na rozproszony i rozciagniety w przestrzeni uktad nie stanowi struktury
zhierarchizowanej. Pomijajac wielkos¢, wszystkie ujecia, ze wzgledu na funkcje sg obiek-
tami réwnorzednymi.

Stopien integracji

Sie¢ kanalizacyjna nie tworzy obecnie spdjnego systemu. Skftada sie z 12 izolowanych
ukfadow lokalnych zasilanych odrebnymi ujeciami wody. Do tego rejon Marszewskiej Kolo-
nii zaopatrywany jest czesciowo z Czapelska w Gminie Kolbudy. Taki system odpowiada
za nastepujace niekorzystne cechy:

1) jest on wrazliwy na awarie

2) rozbiér wody, czyli wykorzystanie uje¢ w mniejszych miejscowosciach jest nie-
wielki.

Jedyng zaletg tego ukfadu jest to, ze awarie majg charakter lokalny, ograniczony do ob-
szaru obstugiwanego przez dane ujecie.
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Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Uktad przestrzenny

Sie¢ kanalizacji obejmuje tylko wie$ Przywidz i to we fragmencie. Rozbudowa tej sieci, jest
obecnie jednym z najwazniejszych przedsiewzie¢ inwestycyjnych gminy.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Siec ta nie stanowi jednolitego systemu o charakterze gminnym i wystepuje w formie lokal-
nych urzadzen obstugujacych wybrane obiekty.

Sie¢ elektroenergetyczna

Siec¢ ta stosunkowo dobrze pokrywa obszar gminy. W wiekszosci wypadkéw sg to linie na-
powietrzne. Ich przebieg w duzym stopniu niezalezny od uktadu drogowego, lub innych
korytarzy infrastruktury. Ze wzgledu na okre$lone prawem obowigzki firm bedacych opera-
torami elektroenergetycznego systemu przesytowego, zapewnienie dostepnosci do energii
elekirycznej z obszaréw zainwestowanych zgodnie z miejscowymi planami zagospoda-
rowania przestrzennego lezy po stronie tych firm.

Sie¢ gazociagowa

Na terenie gminy nie wystepuje. Gazociag wysokiego cisnienia przebiega na potudnie od
granic Gminy Przywidz.

Sieci telekomunikacyjne

Przez teren Gminy przebiega swiattowdd telekomunikacyjny, poprowadzony z Gdanska
wzdtuz drogi 221, az do Trzepowa, a nastepnie wzdtuz drogi 233 i 226 w strone Pruszcza
Gdanskiego. Bedzie on stanowit kregostup sieci szkieletowej opartej badz to na swiattowo-
dach, badz na kablach miedzianych. Jakkolwiek dostepnos$¢ do tej sieci nie jest jeszcze
kompletna, jednak okablowanie poprawia sie. W przypadkach, kiedy koszt doprowadzenia
linii bedzie zbyt duzy, istnieja rozwigzania alternatywne, takie jak telefonia komérkowa
badz radiowa oparta o stacjonarne bezprzewodowe petle lokalne.
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Sieci infrastruktury techniczej
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llustracja 21 Sieci infrastruktury technicznej
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Uktad strefowy

Kluczowym zagadnieniem analizy struktury przestrzennej jest przeglad uktadu strefowego.
Tak jak ukfad liniowy ksztattuje relacje, weztowy, okresla srodki ciezkosci koncentraciji
okreslonych zjawisk, tak strefy stanowig gtéwny przedmiot ksztattowania przestrzeni. To
wzgledem nich okresla sie chtonnosci i zapotrzebowania, to one stanowig obszary wy-
stepowania zasobdw przyrodniczych, demograficznych i gospodarczych.

Zostang tu zestawione dane dotyczace istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania tere-
néw, efektywnosci ich obstugi przez urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,
koncentracji osadnictwa i ksztattowania sie wokét nich obszardéw potencjalnej ekspansji, a
takze okre$lenia na podstawie tych danych predyspozycji réznych terenéw do réznych
form zagospodarowania.

Dla istniejgcej struktury przestrzennej pierwszym zagadnieniem jest uktad stref zwigza-
nych z r6znymi formami uzytkowania i zagospodarowania.

STREFY FUNKCJONALNE

Ten fragment opracowania odnosi sie do stanu istniejagcego zagospodarowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Analizie poddane zostaty wielkosci, proporcje i rozmiesz-
czenie réznych typdw zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng przedstawia llustracja 22 Strefy funkcjonalne na
stroonie 88, a jej ksztalt opisujg Tabela 18 Strefy funkcjonalne - rozmieszczenie w ob-
rebach réznych form uzytkowania terendw na stronie 89 oraz llustracja 23 Struktura uzyt-
kowania gruntéw wg obrebow na stronie 898

8 Zrédto: Analizy przestrzenne przeprowadzone w ramach sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Przywidz
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llustracja 22 Strefy funkcjonalne
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Obszary zainwestowa-
Lp.  Obreby geodezyjne Ludnosé P%\zvaiei:‘z;ih- komT::;izla::‘;ini‘ it:frfans!t,ruk- Tereny rolne Lasy i jeziora
tury
[ha] [%] [ha] [%] [ha] [%]
1 Borowina 290 764,00 ha 41,69 ha 5,46% 451,92 ha 59,15% 270,39 ha 35,39%)
2 Czestocin 127 461,00 ha 16,95 ha 3,68% 387,21 ha 83,99% 56,84 ha 12,33%
3 Huta Dolna 139 406,00 ha 14,61 ha 3,60% 256,13 ha 63,09% 135,26 ha 33,32%)
4 Jodtowno 231 1193,00 ha 32,78 ha 2,75% 80,67 ha 6,76% 1 079,55 ha 90,49%)
5 Kierzkowo 151 565,00 ha 35,78 ha 6,33% 441,62 ha 78,16% 87,60 ha 15,50%
6 Kozia Géra 62 331,00 ha 10,36 ha 3,13% 193,66 ha 58,51% 126,98 ha 38,36%)
7 Marszewska Gora 321 1582,00 ha 53,64 ha 3,39% 357,83 ha 22,62% 1170,53 ha 73,99%)
8 Michalin 252 833,00 ha 34,18 ha 4,10% 434,94 ha 52,21% 363,88 ha 43,68%)
9 Mitowo 118 400,00 ha 15,86 ha 3,97% 301,67 ha 75,42% 82,47 ha 20,62%)
10 Nowa Wie$ Przywidzka 379 852,00 ha 48,06 ha 5,64% 586,98 ha 68,89% 216,96 ha 25,46%)
11 Olszanka 145 814,00 ha 46,02 ha 5,65% 149,33 ha 18,35% 618,65 ha 76,00%)
12 Piekto Gérne 197 676,00 ha 40,58 ha 6,00% 351,81 ha 52,04% 283,61 ha 41,95%)
13 Pomlewo 430 622,00 ha 55,24 ha 8,88% 541,88 ha 87,12% 24,88 ha 4,00%
14 Przywidz 1774 1561,00ha 140,43 ha 9,00% 502,51 ha 32,19% 918,06 ha 58,81%)
15 Stara Huta 146 458,00 ha 16,18 ha 3,53% 371,97 ha 81,22% 69,84 ha 15,25%
16 Sucha Huta 232 439,00 ha 22,61 ha 5,15% 346,00 ha 78,81% 70,39 ha 16,04%
17 Trzepowo 275 1011,00 ha 42,28 ha 4,18% 665,66 ha 65,84% 303,06 ha 29,98%)
0 Razem 5269 12968,00 ha 667,25 ha 5,15% 6 421,80 ha 49,52% 5 878,95 ha 45,33%)

Tabela 18 Strefy funkcjonalne - rozmieszczenie w obrebach réznych form uzytkowania terenow

Struktura uzytkowania gruntow w Gminie
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llustracja 23 Struktura uzytkowania gruntow wg obrebdw
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STREFY PREDYSPOZYCJI INWESTYCYJNYCH

Zestawienie dwoéch przeciwstawnych grup cech opisujacych teren:
1. cech korzystnie warunkujgcych mozliwosci rozwojowe:
e jak wyzej opisane dostepnosci,

e odlegtosci od centrum zwartej zabudowy

oraz
2. barier rozwojowych i ograniczen:

e zwigzanych z ograniczeniami wynikajgcymi z warunkami ochrony przyrody,

e zwigzanych z ograniczeniami wynikajagcymi z warunkami ochrony gruntéw rol-
nych i leSnych,

e wynikajacych z warunkow fizjograficznych,

pozwala na wskazanie terendw posiadajacych ogoélne cechy predysponujace je do lokali-
zacji inwestycji. Ta konfrontacja pozwolita na przeprowadzenie teoretycznej analizy wpty-
wu wzajemnie wykluczajacych sie czynnikéw. Wyniki analizy prezentuje ilustracja 24 -
Tereny predysponowane do lokalizacji inwestycji, spetniajgce ograniczenia ochronne
(Srodowiskowe i kulturowe) na stronie 91.

W odréznieniu od okreslonych w uwarunkowaniach terenédw o cechach dogodnych do
realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych, wyznaczonych na podstawie dostepnosci
komunikacyjnej i infrastrukturalnej, ponizsza analiza wprowadza jeszcze ograniczenia zwi-
azane z ochrong wartosci o réznym charakterze (przyrodniczym, ekologicznym, rolniczym,
leSnym, kulturowym).

Ta analiza nie uwzglednia jednak aspektu ekonomicznego, czyli sytuacji, w ktérej atrakcyj-
nos¢ terenu, jego uzbrojenie oraz potrzeby rozwojowe gminy uzasadniajg i wymuszajq
znalezienie kompromisu i udostepnienie na warunkach dopuszczonych prawem terenéw
formalnie chronionych. Takie uwarunkowania legly u podstaw wyznaczenia terenéw o do-
godnych warunkach inwestycyjnych, ktore dla studium stanowig punkt wyjscia do wskaza-
nie terendéw rozwojowych. Te tereny wyznaczone zostaty w rozdziale Potrzeby i mozliwo-
$ci rozwoju gminy (strona ) | prezentuje je ilustracja 36 - Tereny o dogodnych cechach
inwestycyjnych na stronie 200.
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llustracja 24 Tereny predysponowane do lokalizacji inwestycji, spetniajgce ograniczenia ochronne
(Srodowiskowe i kulturowe)
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STAN LADU PRZESTRZENNEGO W SKALI LOKALNEJ

WYODREBNIENIE TYPOW JEDNOSTEK OSADNICZYCH

W celu dokonania oceny stanu tadu przestrzennego w skali lokalnej, w swietle wczesniej
opisanego stanu zagospodarowania, przeznaczenia i uzbrojenia terenu, zostaty wyodreb-
nione jednostki, tworzace spdjne systemy, dla ktérych mozna zdefiniowaé¢ wzajemnie po-
wigzanych cech opisujgcych tad przestrzenny.

Jednostka osadnicza to wyodrebniony obszar Gminy, ktéry sktada sie z terendéw two-
rzacych spojny system funkcjonalno-przestrzenny wyznaczony wg roli jaka petni w ramach
systemu gminy. Jednostkami mogg by¢ cate miejscowosci lub mogg sie one sie sktadaé
kilku miejscowosci, moga one rowniez obejmowac tereny zabudowy rozproszonej, wy-
budowan i kolonii. Z tego punktu widzenia jednostki majg dwojaki charakter:

stanowig zréznicowany, ale wzajemnie uzupetniajgcy sie system uzyt-
kowania lub przeznaczenia o pewnym stopniu samowystarczalnosci i
zwigzany z typowa rolg, w strukturze gminy (jednostka wielofunkcyjna),

sq jednorodne pod wzgledem uzytkowania i przeznaczenia i spetniajg
specyficzng, wyjatkowg role w ramach organizmu gminy (jednostka
funkcjonalnie specjalizowana).

Dla czytelniejszej analizy, w terenach zainwestowanych wyodrebnione zostang jednostki
zwartego i rozproszonego zainwestowania.
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Udziat terendw zwartego i rozproszonenego zainwestowania

Borowina [] Obszary zwartego
c ) zainwestowania
zestocin
¢ [l Obszary rozproszonego
Huta Dolna zainwestowania
Jodtowno [ ] Tereny zainwestowane
. ogotem
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Kozia Géra

Marszewska Goéra
Michalin
Mitowo

Nowa Wie$ Przywidzka L
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Trzepowo
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llustracja 25 Tereny zwartego i rozproszonego zainwestowania w obrebach

Rozmieszczenie réznych typéw zabudowy opisuja®: Tabela 19 Udziat terenéw zwartego i
rozproszonego zainwestowania wg obrebow na stronie 95 oraz llustracja 25 Tereny zwar-
tego i rozproszonego zainwestowania w obrebach na stronie 93.

W gminie przewaza zabudowa zwarta, stanowigca 53% w stosunku 47% zabudowy roz-
proszonej. Najwieksza obszary zabudowy zwartej znajdujg sie w Przywidzu, Borowinie,
Jodtownie i Kierzkowie, gdzie ten typ zabudowy réwniez dominuje, siegajac 60-70%. Ob-
reby o przewadze zabudowy rozproszonej to Kozia Géra (100 %) oraz Czestocin, Olszan-
ka, gdzie zabudowa rozproszona przekracza 80 %.

9 Analizy przestrzenne przeprowadzone w ramach sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Przywidz
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Dla potrzeb analizy stanu przestrzeni w Gminie Przywidz wyodrebnia sie nastepujace typy
jednostek:

1. dla obszaréw zwartej zabudowy:

1)

2)

4)

5)

wsie petnigce role gtéwnych osrodkow osadnictwa i centréw ustug,
- obszar wsi Przywidz,

wsie petnigce role drugorzednych osrodkéw osadniczych i ustug,
- Jodtowno,
- Pomlewo,
- Marszewska Géra
- zespot wsi Trzepowo — Borowina,
- Nowa Wie$ Przywidzka

pozostate miejscowosci:

- pozostate wsie obrebowe: Czestocin, Huta Dolna, Kierzkowo, Kozia Gora,
Michalin, Mitowo, Olszanka, Piekto Gérne, Stara Huta, Sucha Huta,

- pozostate wsie: Czarna Huta, Gromadzin, Huta Gérna, Klonowo Dolne, Klo-
nowo Gorne, Majdany, Marszewo, Marszewska Kolonia, Piekto Dolne, Roz-
toka, Szklana Goéra, Zabrsko Gorne,

obszary duzych gospodarstw rolnych, stanowigcych odrebne jednostki osad-
nicze: Bliziny, Katarynki,

obszary przemystowe Marszewska Kolonia.

2. dla obszaréw zabudowy rozproszonej i terenéw rolnych:

1)
2)
3)

wybudowania i kolonie,
obszary rozproszonych siedlisk,

obszary zainwestowania turystycznego zwigzane z ustugami rekreacyjnymi i
agroturystyka:

- W obrebie Przywidz,
- w obrebach Trzepowo, Czestocin, Kozia Géra, Nowa Wie$ Przywidzka

obszary zainwestowania turystycznego zwigzane z zabudowg letniskowg (w tym
,ogrody dziatkowe” bedace de facto dziatkami letniskowymi),

- w obrebie Michalin nad Jeziorem Gtebokim (Gteboczko), w otoczeniu Michali-
na i Klonowa Dolnego,

- w obrebie Nowa Wies Przywidzka, w rejonie Majdan oraz w rejonie Czestoci-
na (rejon Jeziora Poteczynskiego),
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- w rejonie Gromadzina (w tym ,ogrody dziatkowe”),
- w obrebie Kozia Géra, w samej Koziej Gorze i w Szklanej Gérze,
- w obrebie Olszanka, w rejonie wsi Olszanka (letniska i ,ogrody dziatkowe”),

3. pozostate obszary charakteryzujace sie w miare nieprzeksztatcony srodowiskiem
przyrodniczym, obszary lesne i pojezierne.

G ©
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Borowina 14,00 ha 9,01 ha 23,01 ha 60,84% 39,16% 100,00%
Czestocin 1,50 ha 7,31 ha 8,81 ha 17,02% 82,98% 100,00%
Huta Dolna 3,88 ha 6,69 ha 10,57 ha 36,72% 63,28% 100,00%
Jodtowno 10,07 ha 295ha 13,02 ha 77,37% 22,63% 100,00%
Kierzkowo 12,96 ha 5,47ha 18,43 ha 70,34% 29,66% 100,00%
Kozia Géra 7,07 ha 7,07 ha 0,00% 100,00% 100,00%
Marszewska
Gora 9,99ha 10,99ha 20,98 ha 47,63% 52,37% 100,00%
Michalin 7,09ha 1164ha 18,72 ha 37,84% 62,16% 100,00%
Mitowo 5,22 ha 2,93 ha 8,15 ha 64,01% 35,99% 100,00%
Nowa Wies$
Przywidzka 12,64ha 1550ha 28,14 ha 44.91% 55,09% 100,00%
Olszanka 4,34ha 20,61ha 24,95ha 17,38% 82,62% 100,00%
Piekto Gorne 10,22ha 11,44ha 21,65ha 47,19% 52,81% 100,00%
Pomlewo 19,64 ha 23,30ha 42,94 ha 45,74% 54,26% 100,00%
Przywidz 77,62ha 26,70 ha 104,33 ha 74,40% 25,60% 100,00%
Stara Huta 4,63 ha 3,45 ha 8,08 ha 57,29% 42,71% 100,00%
Sucha Huta 5,25 ha 5,24 ha 10,49 ha 50,04% 49,96% 100,00%
Trzepowo 9,68ha 13,78 ha 23,46 ha 41,27% 58,73% 100,00%
Razem 208,73 ha 184,07 ha 392,80 ha 53,14% 46,86% 100,00%

Tabela 19 Udziat terenéw zwartego i rozproszonego zainwestowania wg obrebéw

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

95



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk e tel./fax.: (0-58) 302 23 45 ¢ bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

+ nazwy_migjsc

Zabudowa mieszk anioma MW bW R Tereny zwartego

|:| ROZPROSZ0ONA

B 2w arTa

Zabudowa mieszana I M:

I 2w ana I rozproszonego zainwestowania
Ustugil:
B zwarTa
|:| ROZPROSEZOMNA
Tereny urzadzef produkcji ralnej RU:
|:| ROZPROSZOMNA
B zwarTa
Iztniejaey przemyst P
|:| ROZPROSZONA
B zwarTa
Tereny wypoczynku i rekreacjilT:
|:| ROZPROSZ0ONA

B 2w arTa

Obiekty agroturystyki R UT:

. ZWr ARTA

Urzgdzenia sportowe U 5:

[] rozrroszona

Zielaf parkowa ZF:

B 2w arTa

Ogrody dziatk owe Z0:
. ZARTA
|:| ROZFROSZONA

Zielan - cmentarze nisczynne ZCn:
|:| ROZPROSZ0OMNA

B zwarTa

Komunikacja KD
Cmentarze czynne ZC:
|:| ROZFROSZOMNA

B 2w arTa

Tereny infrastruktury:
. ZARTA

Tereny abstugiles jatn3 ZL: o
|:| ROZPROSZO

B zwarTa \
ﬂ dr_w
ﬂ dr_powia
}J dr_gmin
o rzeki

gr_obr

jeziora

lasy

llustracja 26 Tereny zwartego i rozproszonego zainwestowania
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Obszary zwartej zabudowy :

GLOWNY OSRODEK OSADNICTWA | CENTRUM USEUG — WIES
PRZYWIDZ

Najbardziej skomplikowany uktad przestrzenny charakteryzuje wies Przywidz. Fragmenty
wsi, bedace czescig historycznego zatozenia utrzymaty swoj pierwotny ksztatt. Jest to od-
cinek zabudowy przy ul. Gdanskiej (droga wojewddzka nr 221 ), od wjazdu do wsi (na wy-
sokosci kosciota pw. Sw. Franciszka Ksawerego do kosciota pw. Matki Boskiej R6zanco-
wej. Zagospodarowanie tego fragmentu wsi jest poprawne, choé¢ stan techniczny budyn-
kow lub skutki ich modernizacji nieco niszczg ten wizerunek. Niekorzystne wrazenie, ze
wzgledu na forme, czyni barakowa zabudowa znajdujaca sig¢ na przeciwko kosciota pw.
Sw. Franciszka Ksawerego, cho¢ jest ona stosunkowo zadbana.

Ten fragment spetnia we wsi role przestrzeni publicznej, wokét ktorej toczy sie zycie
spoteczne, kulturalne i gospodarcze Przywidza. W tym kontek$cie uwidacznia sie konflikt,
miedzy tranzytowg rolg drogi nr 221, a funkcjg ,salonu Przywidza”, ktérg ta przestrzeh
winna penic.

Dobre cechy estetyczne charakteryzujg fragment obszaru zabudowy z poczatkéw XX
wieku i okresu miedzywojennego, uzupetnionej miejscami wspoétczesng zabudowg jedno-
rodzinng (rejon ulic Uhlenberga, Spacerowej i Szkolnej). Jedyny razacy kontrast, do tego
W sumie interesujacego zagospodarowania stanowi budynek z lat siedemdziesigtych. Tu
rowniez ksztattuje sie przestrzeh publiczna wsi, zwigzana z funkcjami rekreacyjnymi (pas
pomiedzy ul. Szkolng a Jeziorem Przywidzkim, z kgpieliskiem, przy ul. Jeziornej wtacznie).

Mniej korzystnie prezentujg sie tereny zabudowy jednorodzinnej pomiedzy ul. Kwiatowg a
Jesionowa. Jednak wzgledny porzadek przestrzennego rozplanowania tego osiedla daje
szanse, ze w miare estetyzacji zabudowy oraz uzupetnienia ubogiej zieleni wyksztatci sie
tutaj przestrzen o dos¢ dobrej jakosci estetycznej.

Podobnie rzecz sie ma z osiedlem 700 — lecia Przywidza. Jest ono wprawdzie bardzo inte-
resujgco potozone, jednak tutaj oprocz ww. mankamentdédw pojawiajg sie braki urzadzo-
nych ulic.

Najbardziej szkodliwg z punktu widzenia krajobrazowego ingerencjg w przestrzen Przywi-
dza jest osiedle spotdzielni Wiosna. Amorficzna zabudowa wielomieszkaniowymi blokami z
lat 70 stanowi ostry dysonans do skali zagospodarowania pozostatej czesci wsi, jak réw-
niez narusza walory krajobrazowe potozenia tej miejscowosci. Nie poprawia tego faktu w
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miare dobre utrzymanie budynkéw i zadbanie ich otoczenia. Natomiast negatywny efekt
estetyczny wzmacnia ubogos$¢ zieleni.

Odrebny charakter posiada zabudowa folwarczna zwigzana z dawnym majatkiem ziem-
skim, a pézniejszym PGR-em. Zachowat sie zespo6t dworsko-patacowy oraz zabudowa fol-
warku. Obiekty te w czesci zachowaty swoje walory architektoniczne i estetyczne, choé
niestety zostaty zaniedbane w ciggu 50 lat po wojnie. Szansg jej rewitalizacji sg nowe
funkcje, ktére wprowadzajg obecni wtasciciele tego kompleksu, zwigzane z agroturystyka,
ktére uzupetniajg podtrzymywang rowniez funkcje rolnicza. Niestety niekorzystng ingeren-
cja w zagospodarowanie tego zespotu staty sie popegieerowskie bloki mieszkalne, ktdrych
ksztatt niszczy walory krajobrazowe i wptyw ten bedzie bardzo trudny do zneutralizowania.

Tereny przemystowe sg usytuowane w sposéb niekolidujacy z istniejacq zabudowg wiej-
ska, co pozwala realizowaé przypisane im funkcje, bez wywotywania konfliktéw i naru-
szanie standarddw tadu przestrzennego pozostatych terenéw wiejskich.

Na koniec nalezy zauwazy¢, ze juz dzisiaj dochodzi do ksztattowania sie ciggtego zain-
westowania tgczacego wies Przywidz ze wsig Piekto Dolne. Ten trend znajduje swojq
kontynuacje w presji inwestycyjnej zmierzajacej do zagospodarowania terenéw wzdtuz
drogi nr 221 az do Trzepowa, tworzacego z kolei obecnie spdjng jednostke z Borowina. To
pasmo moze by¢ drugim istotnym obszarem rozwojowym gminy obok wsi Pomlewo.

DRUGORZEDNE OSRODKI OSADNICTWA | USLUG

Kazda sposréd wsi zaliczonych do tej kategorii jednostek strukturalnych wykazuje nieco
odmienne tendencje rozwojowe i w zwigzku z tym charakteryzuje sie innymi cechami i
problemami tadu przestrzennego.

Jako pierwsze trzeba przeanalizowac¢ jednostki zlokalizowane wzdtuz drogi wojewodzkiej
nr 221. Sg to Jodtowno, Pomlewo i dwubiegunowy zespdt Trzepowo — Borowina.

Pomlewo

Najbardziej dynamiczny rozwdj przezywa obecnie Pomlewo. Nie jest to wprawdzie rozwdj
tak zywiotowy, jaki jest udziatem duzych fragmentéw wsi Kolbudy, ale ciggle utrzymuje sie
proces wydzielania dziatek budowlanych.

Wies ta obejmuje bardzo atrakcyjne z punktu widzenia osadniczego tereny wzdtuz drogi nr
221 oraz wzdtuz drogi na Kozig Gére. Rozwoj, ktéry mozna zaobserwowag, przybiera nie-
co chaotyczny charakter. Zabudowa ulega dekoncentracji, rozwija sie wzdtuz istniejacej,
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ale niezbyt gestej i powstatej w przesztosci dla innych celéw, sieci drogowej. Réwniez
jakos¢ architektoniczna zabudowy, o charakterze typowym dla osiedli domkoéw jednorodzi-
nnych z lat siedemdziesiatych i osiemdziesigtych, powoduje wrazenie przestrzeni o niskiej
wartosci estetycznej. Na to wszystko naktadajg sie braki wyposazenia ulic w nawierzchnie,
brak matej architektury i ogolny brak zieleni. To wszystko moze w przysztosci zaowocowac
spadkiem atrakcyjnosci tych terendéw i mie¢ wptyw na niski komfort mieszkania w tej wsi.

Wyzej przedstawiony sposéb ekspansji zabudowy nie sprzyja, niestety, ksztattowaniu sie
charakteru tej miejscowosci. Nie kreuje sie rowniez przestrzen publiczna, ktérej zalazek
mégtby stanowic rejon skrzyzowania drogi nr 221 z drogq na Kozig Gore, gdzie zlokalizo-
wana jest szkota, sklepy oraz przystanek autobusowy.

Dziatania mwestycyjne powinny opiera¢ sie o rozwigzania, ktére na etaple planistycznym
zapewnig sanacje i uporzadkowanie zagospodarowania wsi. Istniejg jeszcze spore rezer-
wy terenu, ktére moga uzupetnié istniejace zainwestowanie nowym, o dobrej jako$ci este-
tycznej, architektonicznej i przestrzenne;j.

Przy zabudowie, z jakg obecnie mamy do czynienia w Pomlewie, biorac pod uwage atrak-
cyjno$¢ osadniczg tych terenéw, mozna zastosowac rozwigzania swobodniejsze, nie
ograniczone historycznymi ukfadami, ale jednoczesnie wprowadzajgce uporzgdkowane
uktady przestrzenne. Podstawg powinna by¢ przy tym dbato$¢ o warunki ochrony zacho-
wanych wartosci krajobrazu przyrodniczego, co bedzie gwarantowato utrzymanie atrakcyj-
nosci tych terendw w przysztosci i zapewni wysoka jakosc¢ zycia.

Jodtowno

Ta wie$ réwniez charakteryzuje sie korzystnym potozeniem, z punktu widzenia rozwoju
osadnictwa. Pod wieloma wzgledami Jodtowno jest bardziej atrakcyjne od Pomlewa: jest
ono blizsze aglomeracji gdanskiej, przestrzeh jest mniej zdegradowana chaotyczng za-
budowg jednorodzinng, a historyczna zabudowa zachowata swoj kontekst krajobrazowy.
Przy drodze 221 istnieje wyksztatcone centrum wsi, cho¢ jest ono obcigzone tymi samymi
niedogodnosciami, co ul. Gdanska w Przywidzu.

Powyzsze cechy Jodtowna nalezy chroni¢, pamietajac jednoczesnie, ze Jodtowno tworzy
pewne szanse rozwojowe, z ktérych gmina nie moze zrezygnowac.

Zespot wsi Trzepowo — Borowina

Obie wsie tworzg wspolng jednostke strukturalna, gdyz zaréwno bliskie potozenie, jak i
rozwoj przestrzenny sprzyjajg potaczeniu ich obszarow zainwestowanych. Obie wsie facz-
nie liczg ponad 560 mieszkancow.
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Wida¢ tutaj tendencje do ksztattowania sie wspdlnego centrum ustugowego w rejonie
skrzyzowania drogi 221 i 233, ktére stanowi jednoczesnie styk obydwu obrebow. Tu
zbiegajq sie rownoczesnie drogi do Piekta Gornego i Poteczyna.

We wsi Trzepowo znajduje sie dawny majatek ziemski, z zabudowg folwarczng. W okresie
powojennym dokonano tu jednak szeregu przerdbek, co spowodowato czesciowg utrate
pierwotnego charakteru i znacznie obnizyto walory przestrzenne tego kompleksu.

Jako drugie winny zosta¢ poddane analizie jednostki zlokalizowane poza strefg oddziaty-
wania drogi wojewodzkiej nr 221, a ktére stanowig czynnik rownowazacy dla osadnictwa i
rozmieszczenia ustug. Sa to Marszewska Gora i Nowa Wies Przywidzka.

Marszewska Gora

Marszewska Gora jest stosunkowo niewielkg wsig, ale ze wzgledu na lokalizacje w niej
szeregu ustug publicznych oraz faktu, ze jest gtdbwng wsig liczacego 321 mieszkancdéw ob-
rebu (4 obreb co do zaludnienia), mozna jg potraktowac jako osrodek drugorzedny. Czesé
z tych ustug moze ulegac przeksztafceniu, ale istniejace obiekty uzytecznosci publicznej
beda sprzyjaty odtwarzaniu roli tego obrebu w systemie ustug.

Potozenie Marszewskiej Gory nalezy do najciekawszych w catej gminie. Lezy na zboczu
Doliny Reknicy, wzdtuz wijgcej sie po nim drogi. Zabudowa rozciggnieta jest na terenie o
stosunkowo duzych réznicach wysokosci, charakteryzujacych sie znacznymi nachy-
leniami. Tak otoczenie, jak i sama wies reprezentujg wysokie walory krajobrazowe.

Wies posiada niepowtarzalny klimat, a jej zabudowa pomimo r6znych modernizacji zacho-
wata wtadciwg skale i uktad. Nowsza zabudowa rozwija sie przy drodze do Jodtowna, co
mimo, ze nie jest zgodne z historycznym uktadem ruralistycznym, nie narusza waloréw
krajobrazowych, cechujacych Marszewskag Gore.

Zalgzkiem przestrzeni publicznej wsi moze sta¢ sie otoczenie szkoty, przy ktérej znajduja
sie tez urzadzenia sportowe, ale mozna planowac jej rozciggniecie na catg historyczng
czesc wsi, gdzie istnieje interesujace wnetrze urbanistyczne.

Walory krajobrazowe Marszewskiej Gory wymagajg szczegdlnej ochrony. Istotne jest
utrzymanie niezdegradowanego przedpola ekspozycji panoramy wsi ze strony drogi z
Zabrska Gérnego oraz od strony Doliny Reknicy. W samej wsi, w obszarze zwartej za-
budowy, nalezy nowe obiekty lokalizowa¢, tak aby zapewni¢ kontynuacje uktadu rurali-
stycznego oraz harmonizowac ich forme z istniejacg zabudowa, tak w przypadku jej skali
jak i jej charakteru.
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Nowa Wies Przywidzka

Ta miejscowos¢ rowniez zachowata dobrze swoj pierwotny charakter i uktad przestrzenny.
Ingerencje wspétczesnej zabudowy sg stosunkowo niewielkie i utrzymany jest klimat trady-
cyjnej wsi. Wies jest stosunkowo dobrze wpisana w interesujacy krajobraz pojezierza
Kaszubskiego.

W centrum wsi istnieje mozliwos¢ uksztattowania sie przestrzeni publicznej na niewielkim
placu oraz w sgsiedztwie szkoty. Niestety niedawno pobudowany kosciét znajduje sie poza
wsia, co rozprasza potencjat ustug i odbiera szanse wzmocnienia roli centralnej prze-
strzeni publicznej we wsi. Kosciét natomiast dobrze wpisuje sie w krajobraz uzupetniajac
panorame wsi bardzo wyrazistym i tworzacym tozsamos¢ miejscowosci akcentem.

Aby chroni¢ walory krajobrazowe nalezy utrzymac dobrze zachowane przedpola ekspozy-
cji panoramy wsi z drogi ze strony Roztoki i ze strony Majdan. W samej wsi, nalezy nowg
zabudowe wpisac¢ w uktad ruralistyczny oraz harmonizowac z istniejaca, tak co do jej skali
jak i charakteru.

POZOSTALE MIEJSCOWOSCI

Pozostate wsie obrebowe

WSsrod pozostatych wsi obrebowych nalezy wyszczegdlni¢ nastepujace przypadki:

e duze wsie o zwartym i uksztattowanym uktadzie przestrzennym: Olszanka,
Sucha Huta, Mitowo,

e wsie 0 rozproszonej zabudowie Czestocin, Huta Dolna, Kozia Géra, Stara Huta,

e mate wsie o zwartym uktadzie przestrzennym: Kierzkowo, Piekto Gérne, Micha-
lin.

Wsie Michalin, Kozia Géra, Olszanka i Pieklo Gérne wykazujg pewng dynamike in-
westycyjna. Michalin to jeden z najatrakcyjniejszych obszardéw turystyczno-rekreacyjnych.
Rowniez podobnych inwestorow przycigga Kozia Goéra. Inaczej wyglada sytuacja z
Czestocinem. Tutaj aktywny jest obszar nad Jeziorem Poteczynskim, reszta Czestocina
raczej nie wykazuje dynamicznego wzrostu.
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Pozostafe wsie

Wsréd wsi nie majagcych statusu wsi obrebowych jest szereg osrodkéw o duzym i
rosnacym znaczeniu z punktu widzenia osadnictwa, jak rowniez innych funkciji istotnych z
punktu widzenia Gminy.

Do takich rozwojowych osrodkéw nalezy zaliczy¢: Gromadzin, Klonowo Dolne, Marszew-
ska Kolonia, Piekto Dolne, Roztoka, Zgbrsko Gérne.

Piekto Dolne wchodzi w sktad ksztattujgcego sie pasma rozwojowego wzdtuz drogi 221
od wsi Przywidz, az po Trzepowo.

Gromadzin i Klonowo Dolne to miejscowosci, ktérych wzrost wigze sie gtéwnie z tury-
styka i rekreacja. W rejonie tych wsi powstaje rozlegta zabudowa letniskowa. Wsie te po-
siadajg uksztattowane uktady przestrzenne i sg dobrze wkomponowane w krajobraz. Aby
zachowaly walory czynigce je atrakcyjnymi nalezy zadbaé, by zabudowa turystyczna,
rekreacyjna i letniskowa nie zdegradowata ich panoramy i uktadéw ruralistycznych. Nalezy
wiec w tym przypadku wyraznie separowac te typy zabudowy od historycznej zabudowy
wsi. W samych wsiach nalezy zachowywac Sciste odniesienie do istniejgcej zabudowy tak
w skali jak i charakterze zabudowy.

Wsie Roztoka i Zabrsko Goérne taczg swoj rozwoj oparty na osadnictwie zwigzanym z
naptywem z aglomeraciji tréjmiejskiej z rozwojem zabudowy letniskowe;j.

Roztoka oprécz ogélnych waloréw krajobrazowych, nie posiada szczegdlnych wartosci
architektonicznych, czy wartosciowego uktadu ruralistycznego, tak wiec nowa zabudowa
musi uwzglednia¢ jedynie ogbélne wymogi dobrego sasiedztwa i harmonizacji zabudowy.

Zabrsko Gérne ma natomiast uksztattowany, warto$ciowy uktad ruralistyczny. W obszarze
zwartej zabudowy, nalezy wiec nowe obiekty lokalizowaé, w sposéb zapewniajgcy
kontynuacje uktadu ruralistycznego oraz harmonizowac ich forme z istniejgcg zabudowa,
tak co do jej skali jak i charakteru. W przypadku terenéw rozwojowych, poza wsia, nalezy
zabudowe mieszkalng i rekreacyjng wyraznie separowac od historycznego zatozenia wsi.

Marszewska Kolonia, jak sama nazwa wskazuje, ma posta¢ zabudowy kolonijnej (zwanej
tez wybudowaniami). Podobne struktury zostang oméwione w innej grupie jednostek osad-
niczych. W przypadku jednak miejscowosci liczacej blisko 100 os6b, wskazane byto okre-
Slenie jej jako odrebnej jednostki osadniczej. Jej potozenie powoduje, ze staje sie ona ob-
szarem osadnictwa podmiejskiego Trojmiasta. Przy tego typu zabudowie, bioragc pod uwa-
ge atrakcyjnos¢ osadniczg tych terendw mozna zastosowaé rozwigzania swobodniejsze,
nie ograniczone historycznymi uktadami. Jedynym ograniczeniem powinna by¢ dbato$¢ o
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warunki ochrony wartosci krajobrazu przyrodnlczego co bedzie gwarantowa’ro utrzymanie
atrakcyjnosci tych terenéw w przyszitosci i zapewni wysoka jakos¢ zycia.

Czarna Huta, Huta Gérna, Klonowo Goérne, Majdany, Marszewo, Szklana Gora s3 jed-
nymi z najmniejszych miejscowosci w Gminie Przywidz. We wszystkich przypadkach miej-
scowosci te posiadajg walory wynikajace z potozenia w atrakcyjnym krajobrazowo i przy-
rodniczo terenie. Takie miejscowosci majg szczegdlne predyspozycje do rozwoju agrotury-
styki, ale rownoczesnie sg atrakcyjne dla rozwoju zabudowy letniskowej.

OBSZARY DUZYCH GOSPODARSTW ROLNYCH, STANOWIACYCH
ODREBNE JEDNOSTKI OSADNICZE

Wsie Bliziny i Katarynki, stanowig jednostki uksztattowane wokét dawnych majatkow
ziemskich. Zabudowa tych miejscowosci sktada sie dawnej zabudowy folwarcznej oraz za-
budowy mieszkalnej robotnikow rolnych. W okresie powojennym te formy zagospodarowa-
nia ulegty daleko idagcym przeksztatceniom. Zabudowa folwarczna zostata uzupetniona lub
zastgpiona quasi-przemystowymi budynkami gospodarczymi pegieeréw, natomiast za-
budowa mieszkalna zostata oparta na wielomieszkaniowych blokach nasladujacych éw-
czesne modernistyczne rozwigzania miejskie.

Szczegolnie jaskrawo tego typu rozwigzanie jest widoczne w Blizinach. Charakteryzuje sie
ono niskimi walorami estetycznymi i ma wptyw na istotne obnizenie komfortu zycia.

OBSZARY PRZEMYStOWE - MARSZEWSKA KOLONIA

Jedyny wyodrebniony obszar zabudowy przemystowej (pomijajgc omoéwione wczesniegj
tereny w rejonie wsi Przywidz), zlokalizowany jest w poblizu miejscowosci Marszewska
Kolonia. Stanowi on duzy zakfad produkcji karmy dla zwierzat, zlokalizowany w przebudo-
wanej dawnej owczarni. Tego typu adaptacja istniejacej zabudowy produkciji rolnej, jest ze
wszech miar wskazana, gdyz daje ona szanse, z jednej strony, na zapobiezenie degrada-
cji tego typu zabudowy, z drugiej stanowi mozliwos¢ rozwiniecia w gminie alternatywnych,
pozarolniczych form aktywnosci zawodowej mieszkancow.
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Obszary zabudowy rozproszonej i terenéw rolnych

WYBUDOWANIA | KOLONIE

Wybudowania, kolonie, ,pustki” stanowig $lady wtérnego osadnictwa rolnego. W sre-
dniowieczu powstawaty one w wyniku poszerzania terendéw rolnych, w zwigzku z karczo-
waniem fragmentow lasu znacznie oddalonych od pierwotnych ognisk osadnictwa, lub
ktorych potozenie uniemozliwiato wyksztatcenie sie zwartej osady, w pézniejszych czasach
byty efektem wtérnych podziatbw gospodarstw zagréd samotniczych, a w najnowszych
czasach byty skutkiem parcelacji majatkéw ziemskich.

Ze wzgledu na historyczng geneze tej formy zagospodarowania, zdgzyta ona uksztattowac
dojrzate formy, dobrze wpisanej w krajobraz zabudowy, estetycznie i kompozycyjnie zhar-
monizowanej z otoczeniem.

Zjawiska, ktére stworzyty te formy zagospodarowania, w zwigzku ze zmianami technologii
produkcji rolnej, wspofczesnie juz nie wystepuja. Mechanizacja i ,uprzemystowienie” rol-
nictwa powoduje, ze wielkos¢ gospodarstw prowadzacych aktywng produkcje rolng bedzie
rosta. Jednoczesnie wymogi efektywnosci produkcji, bedg powodowaty, ze zwiekszajacy
sie areat bedzie dotyczyt terendw o najlepszych glebach i szeroko rozumianych predys-
pozycjach rolnych.

Stabsze gleby, juz dzisiaj sg zalesiane i niezaleznie, czy warunki prawne beda tworzyty
dodatkowe systemy zachet w tym kierunku, ten proces bedzie kontynuowany.

Istnieje wiec zagrozenie zamierania kolonii, lub co czesciej sie zdarza zmiany funkcji,
ktorej stuza. Najbardziej wskazane bytoby lokalizowanie w tych obszarach alternatywnych
form gospodarki rolnej, zwigzanej z rolnictwem ekologicznym lub agroturystyka. Jednak ze
wzgledu na silng presje osadniczg, najprawdopodobniej zwycieza¢ bedzie funkqa miesz-
kalna lub przeksztatcanie tych gospodarstw w letniska. Rodzi to zagrozenie zniszczenia
wartosciowego charakteru tych osad. Z drugiej strony, przy zapewnieniu wtasciwych wy-
mogow zagospodarowania i warunkow adaptacji moze sie to okaza¢ szansg na uratowa-
nie tych form krajobrazu wiejskiego.

OBSZARY ROZPROSZONYCH SIEDLISK

Siedliska stanowigce zagrody samotnicze sg sladem, tych samych procesow, ktére daty
poczatek koloniom, ale ze wzgleddw topograficznych, komunikacyjnych, procesy te zatrzy-
maty sie na lokalizacji pojedynczego gospodarstwa.
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Zagrody samotnicze sg jedna z ciekawszych form zagospodarowania rolnego gdyz w toku
historii dostosowaty SWOJ ksztatt do czesto trudnych warunkéw potozenia i narazenia na
warunki klimatyczne i sSrodowiskowe, duzo bardziej ucigzliwe, nize w przypadku zabudowy
zwartej. Stad rozplanowanie zabudowy tych siedlisk tworzyto uktady zamkniete, wokét nich
powstawaty celowo wprowadzane zadrzewienia, kamienne ogrodzenia. Zagrody samot-
nicze w wiekszosci przypadkdéw sg doskonale zharmonizowane z krajobrazem i tworzg
wazny element urozmaicajgcy wizerunek terenéw rolniczych. Stanowig réwniez swiadec-
two kulturowej ciggtosci osadnictwa.

Zagrozenia i szanse dla zachowania tych form zagospodarowania sg podobne, jak w przy-
padku kolonii. Najlepsza droga zachowania tych obiektow oraz ochrony ich formy przed
niewtasciwymi przeksztatceniami oraz degradacjq jest transformacja ich funkcji rolniczej w
kierunku rolnictwa ekologicznego lub agroturystyki. Inne rozwigzania, jak catkowita zmiana
funkcji na mieszkalng lub letniskowa, wymagac beda duzo wiekszej dbatosci o utrzymanie
waloréw i charakteru tej zabudowy.

OBSZARY ZAINWESTOWANIA TURYSTYCZNEGO ZWIAZANE Z
UStUGAMI REKREACYJNYMI

Sa to osrodki wypoczynkowe, w wiekszosci zorganizowane w formie zabudowy matymi
domkami letniskowymi (kempingowymi) z pojedynczymi wiekszymi budynkami administra-
cyjnymi.

Istnieje jeden osrodek wypoczynkowy z duzym domem wczasowym, na granicy obrebéw
Piekta Gérnego i Borowiny. Pozostate, najwieksze tereny zagospodarowane w ten sposéb,
zlokalizowane sg wokot Jeziora Przywidzkiego oraz w rejonie Gromadzina. Czes¢ tych
terenow stanowi integralny fragment wsi Przywidz.

Jako$¢ zagospodarowania tych terendw nie stanowi zagrozenia dla waloréw krajobrazo-
wych. Estetyka i stan techniczny poszczegdlnych obiektow pozostawia troche do zyczenia,
ale ogdlnie widac, ze sg one zadbane w takim stopniu, na jaki pozwalajg warunki ekono-
miczne wynikajace z aktualnej rentownosci tych ustug.

Obszary zainwestowania turystycznego zwigzane z zabudowg letniskowg

Mozna tu wyrdzni¢ zagospodarowanie dwojakiego rodzaju: typowg zabudowe letniskowg
oraz ,ogrody dziatkowe” bedace de facto dziatkami letniskowymi.

Tereny typowych letnisk rozsiane sg po catej Gminie. Skupiska takiej zabudowy znajdujg
sie w obrebach: Czestocin, Huta Dolna, Kozia Géra, Michalin, Nowa Wies$ Przywidzka, OlI-
szanka, Pomlewo, Trzepowo.
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Dziatki letniskowe w formie ,ogrodow dziatkowych” zlokalizowane sg w Olszance, oraz w
obrebie Przywidz w Gromadzinie.

Zagospodarowanie letniskowe moze stanowic istotng szanse rozwojowg Gminy Przywidz,
ale stwarza réwniez powazne zagrozenia dla tadu przestrzennego. Letniska majg tenden-
cje rozlewania sie poza terenami zwartej zabudowy, rzadko sg lokalizowane w sposob
zharmonizowany z otoczeniem, ekspandujg na tereny najbardziej atrakcyjne z punktu
widzenia srodowiska przyrodniczego.

Aby tego unikng¢ nalezy nawigzywac ksztattem, skalg i rozplanowaniem do form za-
gospodarowania kolonijnego lub zagrdéd samotniczych, dbajac o dobre wpisanie w otacza-
jacy krajobraz.

WYMOGI OCHRONY LADU PRZESTRZENNEGO

WARUNKI HARMONIZACJI UKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

Obecnie obszar Gminy Przywidz, poza nielicznymi sytuacjami, charakteryzuje sie wy-
sokimi walorami krajobrazowymi, ktére wymagajg zachowania i zabezpieczenia przed nie-
korzystnymi skutkami niekontrolowanego rozwoju. Réwniez ogdiny ksztatt struktury prze-
strzennej charakteryzuje sie odpowiednim rozmieszczeniem funkcji na obszarze gminy i
poprawnymi relacjami funkcjonalnymi, co mozna opisa¢ nastepujaco:

e o0becne zagospodarowanie dobrze separuje oddziatywanie funkcji ucigzliwych dla
$rodowiska od obiektow i obszaréw cennych przyrodniczo.

e nie wystepujg wadliwe uktady komunikacyjne nie zapewniajgce wtasciwego roz-
prowadzenia ruchu kotowego i pieszego

e zasadniczo nie ma konfliktdw uktadu komunikacyjnego z istniejacym zagospoda-
rowaniem, wywotujgcych ucigzliwosé dla obiektow i obszaréw cennych przyrod-
niczo (wyjatkiem jest przebieg drég wojewddzkich przez centra wsi, jednak obec-
nie stosunkowo niewielki ruch drogowy nie uwydatnia tego problemu).

W celu ochrony tadu przestrzennego nalezy dba¢ o:

e jednorodnos¢ funkcjonalng terenu i likwidacje konflikidw funkcjonalnych we-
wnatrz obszaréw jednolitego zainwestowania oraz miedzy obszarami réznego
zainwestowania,,
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eliminowanie ze wskazanych obszaréw funkcji niedopuszczonych zgodnie z
istniejacym stanem prawnym,
zgodnos$¢ charakteru zagospodarowania ze zlokalizowanymi na nim funkcjami,

jednorodnos¢ zagospodarowania terenu oraz spojnosc skali i typdw zabudowy
(zabudowa niska lub wysoka, zabudowa zagrodowa, jednorodzinna, wielorodzi-
nna, zabudowa przemystowa lub sktadowa),

poprawe stanu uktadu przestrzennego i likwidacja elementéw dysharmonizu-
jacych,

likwidacje nieciggtosci zabudowy i zagospodarowania oraz poprawe kompletno-
8ci zagospodarowania,

rewaloryzacje obszaréw zdegradowanych.
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STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

PRZEGLAD STANU ISTOTNYCH ELEMENTOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Rzezba terenu

Rzezba powierzchni gminy jest bardzo zréznicowana. Obszar gminy potozony jest przewa-
znie na wysokosci 200 -220 m npm. Rdznice wysokosci $rednio wynoszg od 50 — 60 m.
Wystepuja liczne zagtebienia i wzniesienia. Najwyzej wzniesiony teren (powyzej 260 m
npm) znajduje sie na potnocny-zachdd od Mitowa. Natomiast najnizej potozone tereny wy-
stepuja w dolinie rzeki Reknicy (okolice Marszewskiej Gory i Zgbrska Dolnego). W cen-
trum obszaru gminy wystepuje rynna jeziora Przywidzkiego otoczona stromymi
wzniesieniami.
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Budowa geologiczna i geomorfologia

Gtéwny wptyw na uksztattowanie rzezby terenu gminy miaty: zlodowacenie pétnocnopol-
skie fazy pomorskiej, dziatalno$¢ wod roztopowych oraz erozyjno-akumulacyjna dziatalno-
§¢ rzek w holocenie.

Teren gminy stanowi gtébwnie wysoczyzna morenowa z licznymi pagorkami moren czoto-
wych oraz z zagtebieniami miedzymorenowymi. Wystepujg wyrazne ciagi rynien subgla-
cjalnych wypetnione nierzadko przez jeziora. Na obszarze gminy krzyzujg sie dwa kierunki
rynien z pétnocnego — wschodu na potudniowy-zachéd tzw. rynna marszewska z rynng je-
ziora Przywidzkiego o kierunku wschéd — zachéd. Wciecia erozyjne w obrebie moreny
osiagajg 40 metrow gtebokosci. Spadki osiggaja 8 %, czasami dochodzg do 12 %.

Natomiast do rynny przywidzkiej przylegaja zgrupowania przywidzkich moren czotowych.
Na styku tych form réznice wysokosci wynoszg 50 m.

Na terenie gminy licznie wystepujg zagtebienia wytopiskowe czesto zatorfione lub zaba-
gnione. Zagtebienia te wystepujg w okolicach Nowej Wsi Przywidzkiej, Zabrska, Piekta
Gornego.

Wedtug mapy geologicznej Polski (1:200 000), Gdansk, mapa podstawowa 1:50000 ar-
kusz Skarszewy i Dzierzgzno, plejstocen reprezentowany jest przez piaski i zwiry aku-
mulacji lodowcowej z gtazami gliny zwatowej oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe.

Migzszo$¢ osaddw czwartorzedowych jest znaczna gdyz dochodzi do 200 i wiecej metrow.
Osady te ksztattujg gliny zwatowe poprzedzielane piaskami i zwirami wodnolodowcowymi.
Wzgorza czotowomorenowe budowane sg przez piaski, zwiry lodowcowe z gtazami, gliny
zwatowe.

W dolinach ciekéw oraz w rynnach i zagtebieniach wytopiskowych wystepuja utwory holo-
censkie reprezentowane przez namuty, torfy, piaski i zwiry rzeczne. Migzszos¢ utworow
holocenskich jest stosunkowo nizsza od pokrywy czwartorzedowe;.

Warunki glebowo - rolnicze

Podtoze gruntowe na terenie gminy zbudowane jest utworéw akumulacji lodowcowej i
wodnolodowcowej. Wérdd nich wyréznia sie osady piaszczysto-gliniaste, gliniasto-piasz-
czyste i piaszczyste. U podndzy zalegajg osady denudacyjne. W obnizeniach wytopi-
skowych i rynnach wystepujg namuty, grunty organiczne i piaski.
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Dominujacym kompleksem przydatnosci rolniczej na terenie gminy jest kompleks gleb
zytnich dobrych i Srednich. Kompleks zytnio-tubinowy pszenno-zytni i pszenny zajmujg
niewielki procent powierzchni terenu gminy.

Obszar gminy cechuje sie wystepowaniem gleb piaszczystych gteboko podscielonych gli-
na. Grunty orne wystepuja przewaznie na wyniesieniach terenu natomiast uzytki zielone
zajmujg obnizenia terenu. Najmniejsze powierzchnie na terenie gminy zajmujg gruntu kla-
sy Il m. in. wystepujg gtéwnie na pétnoc od zwartej zabudowy miejscowosci Przywidz.

Najwiekszg powierzchnie na terenie gminy zajmujg grunty orne klas IV b, IV a. Uzytki
zielone 1l klasy bonitacyjnej zajmujg niewielkg powierzchnie. Dominujg gtownie faki i
pastwiska klasy IV i V.

Najwiecej uzytkéw zielonych znajduje sie we wsiach: Trzepowo, Stara Huta, Marszewska
Goéra, Przywidz, Pomlewo.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy potozony jest w Krainie Pojezierza Pomorskiego (Trapp J. 2000) — w czesci
zewnetrznej krainy. Klimat krainy cechuje przejsciowos$g.

Teren gminy charakteryzuje sie chtodnym latem gdzie $rednia temperatura osigga 16,5° C.

Naptyw réznorodnych mas powietrza na obszar Pomorza powoduje zmiennosé cisnienia
atmosferycznego.

Warunki klimatyczne charakteryzujg sie $rednig temperaturg roczng okoto 6,5° C. Naj-
cieplejszym miesigcem jest lipiec ze $rednig temperaturg okoto 16,5° C. Najchtodniejszym
jest luty ze $rednig temperaturg ok. - 3,9° C .

Na terenie gminy nie zlokalizowano posterunku meteorologicznego. Charakterystyka wa-
runkow klimatycznych gminy oparta zostata o wyniki pomiaréw w najblizej potozonych po-
sterunkach pomiarowych — Kartuzy i Ko$cierzyna.

Roczne srednie sumy opadéw wynoszg 630 mm. W Kartuzach najwieksza ilos¢ opaddéw
wystepuje w miesigcach letnich w lipcu wynosi 100 mm i sierpniu 76 mm. Najmniejsze
sumy opadow przypadajg na miesigc luty — 34 mm i marzec 199mm - dla Kartuz oraz 35
mm w lutym i 20 mm dla Ko$cierzyny.
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W skali roku analizowany teren charakteryzuje sie przewagg wiatréw potudniowo-zachod-
nich i zachodnich. Wiosng i latem przewazajg wiatry potnocno-wschodnie i pétnocne. Na-
tomiast jesienig i zimg dominujg wiatry potudniowe i potudniowo-wschodnie (oddziatywanie
Battyku). Obszar gminy ze wzgledu na duze zalesienie cechuje sie stabymi wiatrami.

Warunki hydrologiczne

WODY POWIERZCHNIOWE
Jeziora

Wody powierzchniowe zajmujg ok. 2,2 % ogodlnego obszaru gminy.

Waznym elementem sieci hydrograficznej na terenie gminy sa jeziora. Na terenie gminy
Przywidz wystepujg licznie naturalne zbiorniki wodne w postaci licznych jezior i polodow-
cowych oczek wytopiskowych.

Najwieksze Jezioro Przywidzkie potozone jest we wschodniej czesci gminy. To duze ryn-
nowe jezioro posiada waskie przewezenie przy zabudowie miejscowosci Przywidz, ktére
dzieli je na dwa akweny. W pétnocnym fragmencie gminy wystepuje jezioro Gtebokie
(Gteboczko) i Zgbrsko (Zagbrowskie). Zachodnia granica gminy przebiega przez Jezioro
Poteczynskie oraz przez Jezioro takie w potudniowo-zachodniej czesci terenu. Na pétnoc-
ny-zachod od miejscowosci Przywidz znajduje sie Jezioro Klonowskie.

Wszystkie jeziora na terenie gminy charakteryzujg sie eutrofizacjg. Obok jezior licznie wy-
stepujg tereny zabagnione.

Rzeki

Warunki hydrograficzne gminy Przywidz ksztattuje miedzy innymi sie¢ rzeczna. Rzeki na
analizowanym terenie nalezg do zlewiska Morza Battyckiego. Przez teren gminy przebiega
dziat wodny |l rzedu pomiedzy zlewnig Raduni a dorzeczem Wiezycy.

Przez teren gminy przeptywajg m. in. rzeki: Reknica i Wietcisa. Rzeka Ktodawa odwadnia
niewielki fragment terenu gminy (okolice Szklanej Géry).
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Rzeka Reknica odwadnia potnocno-wschodnig czes¢ gminy. Rzeka nalezy do zlewni rzeki
Raduni. Zrédta rzeki znajdujg sie na zachod od miejscowosci Przywidz (Jezioro Klonow-
skie). Nastepnie rzeka ptynie w rynnie Marszewkiej. Kolejno Reknica przeptywa przez je-
zioro: Gtebokie (Gteboczko) i Zgbrsko (Zgbrowskie).

Potudniowa czes¢ terenu gminy nalezy do zlewni rzeki Wierzycy, ktéra przeptywa na
potudnie od obszaru gminy. Zachodnia czes¢ tego obszaru odwadniana jest do doptywu
Wietcisy spod Starkowej Huty. Centralng czes¢ odwadnia rzeka Wietcisa, ktéra wykorzy-
stuje w swoim gdérnym biegu rynne Przywidzka. Rzeka ta wyptywa z Jeziora Przywidz-
kiego w kierunku potudniowo-zachodnim. W okolicach miejscowosci Szumle$ Krolewski
opuszcza teren gminy w kierunku potudniowo-zachodnim. Potudniowo-wschodni fragment
gminy nalezy do zlewni rzeki Rutkownicy (doptywu Wierzycy), ktéra przeptywa poza ob-
szarem gminy.

W zlewni rzeki Wierzycy na terenie gminy Przywidz znajdujg sie jeziora: Przywidzkie,
Poteczynskie, Lakie oraz niewielkie oczka wodne.

Tabela 20. Dane hydrologiczne rzek Wietcisy i Rutkownicy™

Rzeka Nazwa Pow. zlewni  Przeptywy charakterystyczne Q Przeptyw
profilu km? [m?/s] nienaru-
3
Roczny Lato Zima szalny m*/s
Wietcisa do uj. Rut- SN 0,45 0,46 0,74
kownicy SS 1,17 0,94 1,40
SW 2,23 1,47 2,11 0,57
Rutkowni-  uj. do Wiet- SN 0,12 0,12 0,19
ca cisy SS 0,32 0,26 0,38
SW 0,79 0,52 0,74 0,15
KOMPLEKSY LESNE

Na terenie gminy lasy i grunty le$ne zajmujg powierzchnie 5447 ha'' ogélnej powierzchni
gminy co stanowi ok. 42 % powierzchni gminy. Obszary lesne nalezg do Nadlesnictwa
Kolbudy (obreb lesny Jodtowno, Skrzeszewo i Sobowidze).

Obszary lesne cechuje swoisty charakter klimatyczny — wyréwnany termiczny profil do-
bowy i roczny, zwiekszona wilgotnos¢ powietrza. Lasy na wysoczyznie spetniajg role na-
turalnych paséw wiatrochronnych.

10 Zrédto: Charakterystyka zlewni rzeki Wierzycy, woj. pomorskie — www.rzgw.gda.pl

11 Zrédto: Rocznik Statystyczny Wojewédztwa Pomorskiego 2002 r. - stan na koniec 2001 r
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Lasy wystepujg w zwartych kompleksach lesnych. Najwiekszy znajduje sie wzdtuz pétnoc-
nej i pétnocno-wschodniej granlcy gmlny (otacza Jezioro Przywidzkie). Tereny lesne wy-
stepuja tez w okolicach miejscowosci Jodtowno, Marszewo, Olszanka.

W gminie przewazajq siedliska lasu mieszanego, lasu $wiezego oraz boru mieszanego
Swiezego. Las mieszany rosnie na wysoko wzniesionych terenach moreny czotowej i den-
nej falistej porasta strome stoki rynien. Gtownym elementem laséw mieszanych jest sosna,
Swierk z bukiem i domieszkg debu oraz brzozy.

Obok laséw mieszanych znajduje sie las swiezy wystepujacy na glebach mocniejszych o
poziomie wod gruntowych ponizej profilu glebowego. Drzewostan tego lasu tworzg buk,
sosna z domieszkg sSwierku, modrzewia i brzozy. Las swiezy wystepuje w okolicach
Trzepowa i Borowiny oraz na potudnie od miejscowosci Przywidz.

Na terenie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Kolbudy
w obrebie gminy Przywidz uznano lasy za ochronne, zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 111
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 29 lipca 1997r. “W
sprawie uznania za ochronne laséw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, bedacych w
zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Kolbudy”.

Lasy wodochronne majg na celu ochrone zasobow wdd powierzchniowych i podziem-
nych, regulujg stosunki hydrologiczne w zlewni i na obszarach wododziatow wystepujg na
terenie komplekséw lesnych zlokalizowanych w okolicach miejscowosci: Przywidz, Huta
Dolna, Marszewska Goéra, Jodtowno. Lasy wodochronne zajmujg wieksza powierzchnie
niz lasy glebochronne.

Lasy glebochronne — chronig przed procesami erozyjnymi wystepujg na terenie gminy m.
in. w okolicy Jeziora Przywidzkiego.

Lasy oprocz funkcji produkcyjnej (gospodarczej) petnig takze funkcje w zakresie zachowa-
nia réwnowagi ekologicznej srodowiska (ochronne) oraz funkcje spoteczne (zdrowotne,
rekreacyjne). Chronig one glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujq usu-
wanie sie ziemi itd. Znajdujg sie w centralnej czesci gminy w okolicach jeziora Przywidz-
kiego, miejscowosci Gromadzin.

Dominujace funkcje lasow ochronnych:

e lasy ochronne ogo6lnego przeznaczenia: glebochronne, ostoje zwierzat pod-
legajacych ochronie gatunkowej, wodochronne,

e lasy ochronne specjalnego przeznaczenia: na statych powierzchniach badaw-
czych i doswiadczalnych, wodochronne,
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e lasy gospodarcze: pozyskiwanie drewna, lasy nasienne
Zadrzewienia

Zadrzewienia to pojedyncze drzewa i krzewy lub ich skupiska, niestanowigce zbiorowisk
lesnych ani terendw zieleni. Wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami jego
szaty roslinnej, zadrzewienia usytuowane sg na terenach uzytkowanych rolniczo, spetniajg
cele: ochronne, produkcyjne i spoteczno-kulturowe.

Pasy zadrzewien znajdujg sie na terenie gminy wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych
i drdg oraz jako pojedyncze lub wystepujace grupowo zadrzewienia srodpolne. Petnig one
zasadniczo funkcje ochronna.

Tereny zieleni

Na terenie gminy wystepujg obszary zielone zwigzane ze zwartg zabudowg wsi. Tworzg
je ogrodki przydomowe, zielence. W miejscowosciach Przywidz i Jodtowno wystepuja par-
ki. Na terenie gminy sg takze grodziska i cmentarzyska kurhanowe (opis w rozdziale dot.
Terendw i obiektéw zwigzanych z ochrong dziedzictwa kulturowego).

Stan srodowiska przyrodniczego

STAN POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Wedtug Raportéw z lat 1995 — 1997r. o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim na
analizowanym terenie nie wystepujg punkty moniotoringu atmosferycznego. Ponizsze
wyniki pomiaréw w latach 1995 — 1997r. dotycza terenu catego powiatu gdanskiego w ob-
rebie, ktérego potozona jest gmina Przywidz.

W 1999r. dla powiatu gdanskiego stgzenia pytu zawieszonego wynosito 20-40 % normy.
Srednioroczne stezenia dwutlenku siarki wynosito 0- 20 % normy (stezenie dopuszczalne
Da =40 p g/m ?, dla obszaréw uzdrowiskowych — 30 pg/m?).
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Weditug Raportu o stanie srodowiska wojewddztwa gdanskiego w 1995 i 1997r. emisja
zanieczyszczen energetycznych w gminie wynosita:

Tabela 21. Emisja zanieczyszczer energetycznych w gminie 2

Dwutlenek siarki (Mg/rok) Dwutlenek azotu (Mg/rok) Pyt og6tem (Mg/rok)
1994r 1995r 1994r 1995r 1994r 1995r
17.568 17.299 5.595 5.459 4.621 4.442
1996r 1997r 1996r 1997r 1996r 1997r
18.434 15.786 5.263 5.043 5.125 9,958

Wedtug Raportu o stanie srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego srednioroczne stezenie
dwutlenku azotu i dwutlenku siarki ksztattuje sie:

Tabela 22. Stezenia $rednioroczne dwutlenku azotu i dwutlenku siarki dla stacji Przywidz w 2001r i 2002r."

Dwutlenek azotu (ug/m?®) Dwutlenek azotu (ug/m?®)
2001r. 4 2001r. 4
2002r. 6 2002r. -

STAN CZYSTOSCI RZEK

W miejscowosci Przywidz funkcjonuje gminna oczyszczalnia $ciekéw (mechaniczno- biolo-
giczna). Oczyszczone $cieki odprowadzane sg do rzeki Wietcisy w ilosci 169 m® /d. (Dla
poréwnania |Przepfywy charakterystyczne ( prezentuje zestawienie na stronie (Tabela
20. Dane hydrologiczne rzek Wietcisy i Rutkownicy10)

Tabela 23. Stan czystosci rzeki Wietcisy'

Rok tadunek odprowadzany do odbiornika (rzeki Wietcisy) [kg/d]
BZT5 ChzT N org. P org.

2000 2,46 10,62 3,21 0,46

2001 2,46 10,62 3,21 0,46

Jak wynika z powyzszych danych wielko$¢ fadunku zanieczyszczeh odprowadzanych do
rzeki nie ulegta zmianie na przetomie roku 2000-2001.

12 Zrédto: Raport o stanie srodowiska Wojewoddziwa Gdanskiego w 1995r, PIOS, WIOS, 1996, Raport o stanie $rodowiska Wojewddz-
twa Gdanskiego w 1997r, PIOS, WIOS, 1998

13 Zrédto: Raport o stanie $srodowiska Wojewddztwa Gdanskiego w 2002r, 10S, WIOS, 2003r

14 Zrédto: Raport o stanie $rodowiska Wojewodztwa Pomorskiego w 2000r.,10S, WIOS 2001; Raport o stanie $rodowiska Wojewodz-
twa Pomorskiego w 2001r.,10S, WIOS 2002
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Ktodawa

Wody rzeki Ktodawy w 2000r. (w ramach monitoringu regionalnego) odpowiadaty Il klasie
czystosci, rzadziej wystepowaty wyniki pozaklasowe. Punkty kontrolne znajdujg sie poza
granicami gminy. W gérnym odcinku obserwowano wysokie ilosci substancji organicznych.

Reknica

Na rzece Reknicy w 1999r. i 2000r. nie zlokalizowano punktéw kontrolnych w ramach
monitoringu czystosci rzek. W 2001r. zlokalizowano 2 punkty kontrolne na rzece Reknicy
w tym jeden na terenie gminy — wyptyw z Jez. Zabrsko (Zabrowskiego). Wody w tym punk-
cie charakteryzowaty sie dobrg jakoscig sanitarng przy udziale 60 % w | klasie czystosci i
40 % w Il. W pozostatych punktach kontrolnych (potozonych poza terenem gminy) o Il kla-
sie czystosci zadecydowato 20 % wynikdéw pomiarow.

Fizyko-chemiczna jakos$¢ wod rzeki na catej jej diugosci odpowiadata Il klasie czystosci ze
wzgledu na zawartos¢ substancji organicznych, zwigzkéw fosforu i fenoli lotnych. W
wodach wyptywajacych z jeziora latem 2000 r. stwierdzono deficyt tlenu. Natomiast wiek-
szo$¢ oznaczanych metali w 100% spetniata wymogi | klasy. Poziom chlorofilu “a” za-
decydowat o zaliczeniu wod rzeki (na odcinku ponizej jeziora) do Il klasy czystosci.

Wietcisa

W 1999r. na rzece Wietcisy nie ustanowiono punktéw kontrolnych monitoringu rzek. Brak
danych dotyczacych czystosci wéd rzeki w latach 2000 i 2001r.

STAN CZYSTOSCI JEZIOR

Wedtug wynikéw badan przeprowadzonych w latach 1990 -1999 r.:

e wody jeziora Przywidzkiego Duzego (powierzchnia 114,0 ha) (rok badan 1998)
zakwalifikowano do Il klasy czystosci. Cechy zlewniowe i morfometryczne
wskazujg na |l kategorie podatnosci na degradacje. Wskazniki stuzgce do oceny
stanu czystos$ci jezior znajdujg sie na pograniczu | i Il klasy. Sktad i liczebno$¢
planktonu swiadczy o umiarkowanej trofii jeziora. Pod wzgledem sanitarnym je-
zioro jest bardzo czyste - | klasa czystosci,

e wody jeziora Przywidzkiego Matego (o powierzchni 17,0 ha) (rok badan 1998) za-
kwalifikowano do Ill klasy czystosci i pozaklasowej kategorii podatnosci jeziora
na degradacje. Pod wzgledem sanitarnym do Il klasy czystosci. Posiada ono nie-
korzystne cechy naturalne, decydujace o jego stabej odpornosci na degradacje
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(poza kategorig). Zasilajg go doptywy: jeden czysty wyptywajacy z Jeziora Przy-
widzkiego Duzego, drugi spod miejscowosci Przywidz, prowadzacy wody o ziej
jakosci sanitarnej oraz wysokich stezeniach substancji organicznej i zwigzkéw
biogennych,

wody jeziora Gtebokiego (pow. 40,3 ha) (rok badan 1991)— zakwalifikowano do |l
klasy czystosci, |l kategoria podatnosci na degradacie,

wody jeziora Zabrsko (Zabrowskiego) (pow. 21,0 ha) (rok badan 1991) — zakwali-
fikowano do Il klasy czystosci (brak danych dot. podatnosci na degradacie).

STAN GLEB

Na terenie powiatu gdanskiego w 41-60 % wystepujg gleby o bardzo kwasnym i kwasnym
odczynie (dane w 1999r). Procentowy udziat gleb o bardzo niskiej i niskiej zasobnosci w
1999 r. w fosfor wynosit 21-40 %. w magnez 0-20 %.

Przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko

Zaktad Produkcji Karmy MARBIE s.c. Zlokalizowany jest w obrebie Marszewska Gora, na
wschodnim krancu miejscowosci Marszewska Kolonia. Ze wzgledu na potozenie zaktadu
(stan na 1999r.) w granicach wewnetrznego terenu ochrony posredniej (dawnej strefy A)
ujecia wody powierzchniowej “Straszyn” dla miasta Gdanska postawiono wymég wy-
konania oceny oddziatywania na srodowisko.

Wedtug ,,Oceny oddziatywania na srodowisko zaktadu karmy Marbie s. ¢.” stwierdzono:

na podstawie obliczeh przeprowadzonych w ramach oceny oddziatywania na
Srodowisko zaktad nie bedzie zrodtem ucigzliwosci akustycznej dla otoczenia,
emisja hatasu technologicznego w kierunku najblizszych terendéw graniczacych z
terenem zaktadu bedzie spetnia¢ wymagania normatywne,

dla emitowanych zanieczyszczen spetnione bedg warunki nie przekraczania
stezeh dopuszczalnych oraz stezen sredniorocznych a wielkosci emisji lezg
znaczenie ponizej wartosci granicznych,

odprowadzanie oparéw z odorami poprzez odkraplacz do zbiornika bezodptywo-
wego na scieki gwarantuje skuteczng redukcje stezenia odordw,

po przeprowadzeniu analiz w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
stwierdzono, ze inwestycja bedzie w nieznacznym stopniu wptywacé na stan po-
wietrza atmosferycznego,

w celu zabezpieczenia wod podziemnych i powierzchni ziemi niezbedna jest
realizacja przedstawionych w raporcie zatozen ograniczajacych negatywny
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wptyw (wykonanie drog o szczelnej nawierzchni z odprowadzeniem wod opado-
wych, oczyszczenie wod opadowych z drog w piaskowniku i separatorze; od-
prowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornika bezodptywowego; gromadzenie
wszelkich odpadéw w pojemnikach i wywéz przez wyspecjalizowane stuzby na
komunalne wysypisko lub do utylizacji),

e zaktad nie bedzie stanowit ucigzliwosci akustycznej dla otaczajgcego srodowiska,
jezeli natezenia ruchu transportu samochodowego oraz wartosci parametrow
akustycznych przyjetych do obliczen nie zostang zwiekszone oraz gdy zostang
spetnione zalecenia okreslone w Raporcie,

e dla przyjetych zatozen nie wystepuje przekroczenie rownowaznego dopuszczal-
nego poziomu dzwieku A w $rodowisku, dla pory dziennej, na granicy z
sgsiadujgcymi terenami, przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg (izofona
45 dB przebiega w obrebie terenu zaktadu),

e emisja hatasu technologicznego w kierunku najblizszych terenéw graniczacych z
terenem Zaktadu bedzie spetnia¢ wymagania normatywne,

e znaczace zagrozenia mogg wystgpi¢ w sytuacjach awaryjnych, ktérych przeciw-
dziatanie i minimalizacje okreslono w Raporcie.

Ocena oddziatywania na srodowisko nie przywidywata wyznaczenia wokot zaktadu ob-
szaru ograniczonego uzytkowania.

Analizowany obszar potozony byt w obrebie wewnetrznego terenu ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,,Straszyn” z rzeki Raduni, na ktérym do dnia 06.08.2003r.
obowigzywaly zakazy i nakazy w zakresie uzytkowania terenu i zasad gospodarki wodno-
Sciekowej okreslone w Decyzji Wojewody Gdanskiego z dnia 06.08.1993r. (Decyzja nr O-
V-7226/1/93).

Powyzsze ujecie wody powierzchniowej ,Straszyn” potozone jest na terenie gminy Gda-
nsk. Gmina Gdansk przystapita do procedury zamowienia publicznego na wykonanie opra-
cowania projektu stref ochronnych ujecia wody ,Straszyn”. Opracowanie okresli granice
stref ochronnych jesli okaze sie to konieczne oraz i zasady gospodarowania na terenie
zlewni Raduni.

Kolejnym obiektem mogacym oddziatywac¢ na srodowisko jest Stacja Bazowa Telefonii
Komoérkowej Nr BT 4791 zlokalizowana w miejscowosci Katarynki (na pétnoc od miejsco-
wosci Przywidz). Dla tej inwestycji w 2000r. wykonano Ocene oddziatywania na srodowi-
sko. Zalicza sie ona do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

W powyzszej Ocenie stwierdzono:

1. Bazowa Stacja Telefonii Komérkowej nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla ludnosci i
$rodowiska i bedzie spetniac wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 11 sierpnia 1998r. W sprawie
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szczeg6towych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i Srodowi-
ska, dopuszczalnych poziomdw promieniowania, jakie mogg wystepowaé w srodowi-
sku, oraz wymagan obowigzujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych
promieniowania (Dz. U. Nr 107/98 poz. 676),

2. w otoczeniu Stacji Bazowej obszar, w ktérym poziom promieniowania elektromagne-
tycznego niejonizujgcego bedzie wyzszy od poziomu dopuszczalnego wystapi w wol-
nej przestrzeni na wysokosci powyzej 48,3 m npz,

3. w miejscach przebywania ludnosci w sasiedztwie stacji nie wystgpi promieniowanie o
wartosciach gestosci mocy przekraczajacych poziom dopuszczalny wg obowigzu-
jacych przepisow tak wiec nie stanowi ona zagrozenia dla ludzi i Srodowiska,

4. wedtug Oceny nie ma potrzeby ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania w
otoczeniu w/w stacji,

5. powyzszg opinie powinny potwierdzi¢ wyniki pomiaréw kontrolnych rzeczywistego roz-
ktadu elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego wytwarzanego przez
urzadzenia nadawcze stacji.

STRUKTURA SYSTEMU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
GMINY | JEJ OCENA

Lokalny system osnowy ekologicznej

Jednym z elementéw lokalnego systemu osnowy ekologicznej sg korytarze ekologiczne
umozliwiajgce migracje zwierzat. Korytarz ekologiczny - obszar umozliwiajgcy migracje
roslin, zwierzat lub grzybow. Na terenie gminy korytarze ekologiczne wystepuja wzdtuz do-
lin rzecznych. Korytarze tworzg system obszaréw cennych pod wzgledem przyrodniczym.
Dzieki korytarzom ekologicznym istniejg powigzania pomiedzy lokalnym i ponad lokalnym
systemem obszaréw cennych przyrodniczo. Na planszy Studium wyznaczono obszary
cenne pod wzgledem przyrodniczym zlokalizowane wzdtuz dolin rzecznych. Sa to tereny o
stosunkowo niskim zainwe