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1. Wstep

Projekty planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.), sq
dokumentami  wymagajacymi przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.
Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest tez wymagane w przypadku
wprowadzania zmian do juz przyjetego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 50 w/w ustawy).
Organ opracowujacy projekt planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza prognoze
oddziatywania na srodowisko, po uprzednim uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska i Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji w niej wymaganych.

W ramach procedury oceny strategicznej projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ opracowujacy projekt planu poddaje ten projekt wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Nowa Wies
Przywidzka obejmujacego fragmenty wsi: Nowa ie$ Przywidzka, Roztoka, Majdany.

1.2 Postawa prawna
Podstawe prawng opracowania prognozy stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 ze zm.) w zwigzku z ustawg z
dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
Co do zasady zakres informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko okreslony jest
w art. 51 ust 2 w/w ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227 ze zm.).
Zakres i stopien szczegotowosci informacji zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z:
1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w GdaAsku — pismo znak RDOS-22-
PN.11/7041-5-6/10/MP z dnia 10.03.2010r,
2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszczu Gdafskim — pismo znak
SE.ZNS-80/490/5/10 z dnia 12.03.2010r.
Zakres prognozy wraz z niezbedng dokumentacjg zostat udostepniony spoteczenstwu do zapoznania
sie w terminie od 16.08.2010 r. do 06.09.2010 r. W okresie tym nie wptynety Zzadne wnioski i uwagi.

1.3 Cel i zakres opracowania

Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzana na etapie opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu okreSlenie skutkow $rodowiskowo-
przestrzennych, wynikajacych z realizacji przyjetych zamierzen planistyczno-inwestycyjnych wraz z
okresleniem sposobu tagodzenia niekorzystnych oddziatywan. Ponadto celem prognozy jest: okre$lenie
podstawowych uwarunkowan $rodowiskowo-przestrzennych tych zamierzen oraz okreslenie charakteru,
znaczenia i zasiegu potencjalnych oddziatywan przyrodniczych, przestrzennych i krajobrazowych
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem projektowanych inwestycji.
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Zakres niniejszej prognozy obejmuje m.in.:

P charakterystyke $rodowiska przyrodniczego w rejonie opracowania, z uwzglednieniem
poszczegolnych jego elementow jak: powietrze atmosferyczne, powierzchnia ziemi wraz z
gleba, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, Swiat roslinny, krajobraz i ludzi,

P okreslenie i ocene skutkéw dla $rodowiska, wynikajacych z projektowanego przeznaczenia
terenu, w tym ryzyko wystapienia tzw. powaznych awarii,

P okreslenie skutkow wptywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegéine elementy
Srodowiska, jak: powietrze, powierzchnia ziemi tacznie z gleba, klimat, wody powierzchniowe i
podziemne, flore i faune, krajobraz oraz ludzi

P charakterystyke rozwigzan eliminujacych Iub ograniczajacych negatywne wplywy na
Srodowisko, wynikajace z realizacji zapisow przewidzianych w planie.

1.4 Informacje o zawarto$ci prognozy

Niniejsza prognoza zawiera informacje ogélne o Gminie Przywidz, charakterystyke terenu objetego
opracowaniem, metody zastosowane przy opracowaniu prognozy, ocene oddziatywan ustalen projektu
planu na $rodowisko, rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projekcie planu, propozycja monitoringu oraz podsumowanie i wnioski.

1.5 Dokumenty uwzglednione przy sporzadzaniu prognozy

Mapy glebowo - rolnicze,

Mapy ewidencyjne

Mapy topograficzne,

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb projektu planu

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz,
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Przywidz Nr XVIII/140/2004 z dnia 3.12.2004 r.
zmienionego uchwatg Rady Gminy Przywidz — osoby petnigcej funkcje organu gminy Nr
XLVI11/294/2010 z dnia 17 marca 2010r.

P Ustawy, rozporzadzania wtasciwe dla danego tematu.

T UTUUTU

1.6 Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.) polityka przestrzenna gminy okreslana jest w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”, ktére sporzadza si¢ dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy. Ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz,
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Przywidz NrXVIII/140/2004 z dnia 3.12.2004 r. zmienionego
uchwatg Rady Gminy Przywidz — osoby petnigcej funkcje organu gminy Nr XLVII1/294/2010 z dnia 17
marca 2010r., teren lezacy w granicach opracowywanego planu, oznaczony jest jako tereny rozwojowe
0 charakterze wielofunkcyjnym. W obszarze tym dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowa, letniskowa,
lokalizacje obiektéw i urzadzen obstugi sportu, rekreacji i wypoczynku, hoteli i pensjonatow, ustug
publicznych i komercyjnych, zaktadoéw drobnej wytworczosci i rzemiosta, siedlisk zagrodowych rolnikow
indywidualnych.. W planie na przedmiotowym obszarze zaprojektowana zostata gtownie funkcja
mieszkaniowa, na czesci obszaru wprowadza sie funkcje mieszkaniowo-ustugowa, rekreacji pobytowej
indywidualnej, tereny rolne. Tereny lesne zlokalizowane w obszarze planu pozostawia sie w
uzytkowaniu dotychczasowym, poza fragmentem o pow. 0,0310 ha, ktory przeznacza sie pod droge.

1.7 Przyjete zatozenia i metody stosowane przy sporzadzaniu prognozy
Dla potrzeb przedmiotowej prognozy przyjeto nastepujace zatozenia:
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P aktualny stan $rodowiska przyrodniczego i sposob zagospodarowania terenu jest stanem
odniesienia,

P zmiana sposobu zagospodarowania terenu powoduje réznicowanie sie ustalonych wptywow na
Srodowisko przyrodnicze.
W niniejszej prognozie zastosowano metode prostego prognozowania wynikowego, polegajacego na
ocenie projektowanych ustalen SUIKZP i analizie mozliwego wptywu tych ustalen na $rodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi.

2. Lokalizacja przedmiotu opracowania

Gmina Przywidz zlokalizowana jest w pdtnocno - srodkowej czesci wojewddztwa pomorskiego, w
powiecie Gdanskim, przy drogach wojewoddzkich nr 221, 233 i 226. Graniczy z gminami wojewodztwa
pomorskiego: Kolbudy, Somonino, Nowa Karczma, Skarszewy, Trabki Wielkie, Zukowo.

Powierzchnia gminy to 12962 ha, z czego 47,75% stanowig uzytki rolne, 42,02%, - lasy i grunty lesne,
10% to tereny zabudowane, nieuzytki, wody. Liczba ludnosci wynosi ok. 5078 mieszkancow.

Gmina Przywidz jest jedng z siedmiu gmin Powiatu Gdanskiego, w jej sktad wchodzi 17 wiejskich
obrebdw geodezyjnych. Gminna sie¢ osadnicza sktada sie z 31 miejscowosci.

Gmina stanowi fragment regionu przyrodniczego Pojezierze Kaszubskie. Region charakteryzuje sie
polodowcowym, pagdrkowatym uksztattowaniem terenu z rozsianymi jeziorami. Waznym elementem
krajobrazu gminy sg znaczne obszary lesne. Obszar gminy zaliczany jest do regionu leSnego Puszcza
Kaszubska.

Na terenach rolnych gminy Przywidz przewazajg grunty rolne o niskich klasach bonitacyjnych, niewiele
jest gruntow nie tylko klas I-11l a takze klas IV i gruntw organicznych.

Teren gminy potozony jest poza strefg zagrozenia powodziowego, jak rowniez nie wystepuja obszary
naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie gminy Przywidz wystepujg liczne tereny chronione. Sg to: Przywidzki Obszar Chronionego
Krajobrazu, rezerwat przyrody ,Wyspa na Jeziorze Przywidzkim”, obszary objete ochrong w ramach
sieci ,Natura 2000” - specjalne obszary ochrony siedlisk: ,Przywidz” PLH 220025, ,Pomlewo”
PLH220092, ,Huta Dolna” 220089, ,Szumles” PLH 220086, ,Guzy” PLH 220068, ,Zielenina” PLH
220065).

Na terenie gminy gtowny obszar lokalizacji sieci osadniczej skupia sie wzdtuz drogi wojewddzkiej 221.
Dobrze rozwinieta sie¢ komunikacji drogowej zapewnia dostepno$¢ do prawie wszystkich terenow
gminy i nie stanowi przeszkody w realizacji zadan inwestycyjnych. Osadnictwo stabiej jest rozwiniete w
potnocno-wschodniej, lesistej czesci gminy. Kompleksy lesne i pojezierne, uksztattowanie terenu
powoduje mniejszgq przydatnos¢ tych terendw dla gospodarki rolnej. Bogatsza sie¢ osadnicza
charakteryzuje $rodkowg i potudniowg —zachodnig czes¢ gminy. Wynika to z nieco lepszych warunkow
glebowych dla rozwoju rolnictwa, z dogodniejszych miejsc dla lokalizacji siedlisk oraz uktadu
komunikacyjnego.

Obszar znajdujacy sie w granicach przedmiotowego planu zlokalizowany jest w pétnocno - zachodniej
cze$ci gminy w obrebie Nowa Wie$ Przywidzka, swym zasigegiem obejmuje fragmenty wsi Nowa Wies
Przywidzka, Roztoka i Majdany. Jego powierzchnia wynosi okoto 148 ha. Potozony jest przy drogach
powiatowych nr 1933G i 2200G. Prawie caty obszar planu stanowig tereny niezabudowane, wystepuja
jedynie pojedyncze obiekty budowlane skupione w centrach wsi.

Zgodnie z ustaleniami planu na terenie tym wprowadza sie gtownie funkcje mieszkaniowa, zagrodowa,
rekreacji pobytowej indywidualnej (rejon przy jeziorze Potczynskim) uzupetniong terenami zielonymi.
Tereny lesne pozostawia sie w uzytkowaniu dotychczasowym, poza matym fragmentem o pow. 0,0310
ha, ktdry przeznacza sie na funkcje drogi dojazdowej przebiegajacej w miejscu istniejacej drogi lesnej .

3. Charakterystyka obszaru planu, stanu srodowiska, uwarunkowania ekofizjograficzne
Zaopatrzenie w wode — Sie¢ wodociggowa jest obecna we wszystkich obrebach gminy i dociera do
wiekszo$ci miejscowosci: jest dostepna z 27 z 31 miejscowosci. Nie oznacza to pokrycia w takich
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proporcjach terenu gminy, gdyz sg liczne obszary zabudowy rozproszonej, gdzie nie istniejg obecnie
techniczno-ekonomiczne warunki odbioru wody z sieci gminnej. Prowadzenie linii wodociggu czesciowo,
ale nie wszedzie pokrywa sie z uktadem drogowym. W wiekszosci przypadkéw sg to drogi gminne,
rzadziej powiatowe. W pozostatych przypadkach wodociag jest prowadzony wzdtuz innych drég, nie
majacych statusu drég publicznych. Na terenie gminy pracuje 12 uje¢ wody znajdujgacych sie w
miejscowos$ciach: Borowina, Gromadzin, Jodtowno, Kozia Gdra, Olszanka, Piekto Gdrne, Przywidz,
Stara Huta, Trzepowo, Zabrsko Gorne, Nowa Wie$ Przywidzka. Miejscowosci Roztoka i Majdany
zaopatrywane sg z ujecia w Starej Hucie a Nowa Wie$ Przywidzka z ujecia w Nowej Wsi Przywidzkiej.
Z wiejskich wodociggow korzysta 90% mieszkancow. Obecny stan zaopatrzenia w wode mozna uznac
za dostateczny, tym niemniej wymaga on dalszych przeksztatcen ze wzgledu na zaistniate wady
systemu. Najwazniejszq z nich jest wysoka energochtonno$¢ oraz bardzo mate zuzycie wody na czesci
ujec. Niezbedne sg rowniez nowe inwestycje, jak odwierty studni rezerwowych lub studni zastepczych
oraz remonty stacji uzdatniania i innych obiektow ze wzgledu na ich stan techniczny i biezace zuzycie.
Docelowy obraz systemu wodociggowego moze by¢ dwojaki: system rozproszony, bytby on kontynuacjg
stanu istniejacego z niezmieniong iloScig uje¢ lub system skoncentrowany oparty na trzech ujeciach
podstawowych (Przywidz, Sucha Huta i Zgbrsko) i rezerwowych (Borowina i Stara Huta). Kierunkowo
cata gmina bedzie zaopatrywana z jednego systemu wodociggowego, opartego na trzech
podstawowych i dwoch rezerwowych ujeciach. Zasoby wody na ujeciach podstawowych wynosza:
Przywidz — 75,5m3/h, Sucha Huta — 30,0 m3/h, Zabrsko Gorne — 33,0 m3/h, co daje sume 138,5 m3h. W
celu petnego zabezpieczenia potrzeb zaopatrzenia w wode gminy wystarczy, by ujecia podstawowe
eksploatowa¢ z nastepujaca wydajnoscia: Przywidz - 60,0 m3/h, Sucha Huta — 24,0 m3/h, Zgbrsko
Gorne - 26,0 m3/h, co daje sume 110,0 m3/h, co jest wystarczajace by w petni pokry¢ perspektywiczne
zaopatrzenia gminy w Wode z 10% rezerwa,.
Kanalizacja sanitarna — W Przywidzu znajduje sie mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia o
przepustowosci 430m3/d. Obecnie doptywa do niej 200 md/d $ciekéw. Odbiornikiem Sciekow
oczyszczonych jest rzeka Wietcisa. Ze zorganizowanego sposobu odprowadzania i oczyszczania
Sciekow korzysta tylko cze$¢ mieszkancow wsi gminnej. Pozostate miejscowosci gminy nie posiadajg
kanalizacji. Scieki z nieskanalizowanej czesci wsi gminnej oraz pozostalych migjscowosci
odprowadzane sa do zbiornikéw bezodptywowych. Koncepcja programowo - przestrzenna
odprowadzenie i oczyszczenie Sciekow z obszaru gminy” przedstawia dwa warianty rozwigzan w tym
zakresie: rozbudowe istniejgcej oczyszczalni do przepustowosci umozliwiajacej przyjecie Sciekow z
catej gminy lub skierowanie czesci Sciekow do Gdanskiego Systemu Kanalizacyjnego, bez koniecznosci
rozbudowy oczyszczalni w Przywidzu i jednoczesne skierowanie do oczyszczalni w Przywidzu ilosci
Sciekow, ktore wypetnityby jej przepustowos¢. Odprowadzenie Sciekéw do zbiornikow bezodptywowych
lub oczyszczalni przydomowych powinno by¢ stosowane jako wyjatkowe przy zabudowie rozproszone; i
traktowane jako rozwigzania tymczasowe. Nalezy dazy¢ do likwidacji istniejacych zbiornikow
bezodptywowych w miare rozbudowy sieci kanalizacyjnej. Przy stosowaniu zbiornikéw bezodptywowych
jako rozwigzania tymczasowego nalezy sukcesywnie egzekwowa¢ szczelnosci wykonanych zbiornikéw,
zapewnienia odbioru Sciekow i dowozu do oczyszczalni.
Regulacja stosunkéw wodnych, odprowadzanie wod opadowych — Obszar opracowania znajduje
sie w zlewni jeziora Poteczynskiego, do ktérego wptywa bezimienny potok. Wystepuja liczne zagtebienia
wytopiskowe trwale — lub okresowo wypetnione woda.
Sie¢ deszczowa nie stanowi jednolitego systemu o charakterze gminnym i wystepuje w formie lokalnych
urzadzen obstugujacych.
Zaopatrzenie w ciepto — Aktualne zaspokojenie potrzeb cieplnych odbiorcow odbywa sie w oparciu o:
lokalne kottownie weglowe i olejowe oraz indywidualne zrddta i urzadzenia grzewcze na paliwa state,
takie jak wegiel, koks, drewno i odpady postolarskie drewna, paliwa ciekte — olej opatowy oraz
urzadzenia elektryczne. Kottownie w wiekszosci majg charakter zradet indywidualnych. Zaopatrujg one
urzedy i instytucje, placowki o$wiaty i stuzby zdrowia, placéwki ustugowo-handlowe i zaktady
produkcyjne. Zdecydowana wiekszo$¢ stanowig kottownie weglowe. W czesci  zespotow
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mieszkaniowych i w placéwce oswiatowo-wychowawczej pracujq kotty zasilane olejem opatowym.
Problemy zaopatrzenia w ciepto mozna rozwigza¢ zachowujac istniejace oraz tworzac nowe lokalne i
indywidualne systemy grzewcze, zapewniajac ich perspektywiczng modernizacje w kierunku poprawy
sprawno$ci cieplnej, poprawy oddziatywania na $rodowisko naturalne oraz poprawy warunkow
ekonomicznych eksploatacji. Modernizacja i rozbudowa systeméw grzewczych winny bra¢ pod uwage
mozliwosci wykorzystania niekonwencjonalnych i odnawialnych zrddet energii.
Zaopatrzenie w gaz — Przez teren gminy nie przechodzg gazociagi gazu ziemnego. Mieszkaicy moga
korzysta¢ jedynie z gazu butlowego propan-butan. W bezposrednim sasiedztwie gminy od strony
potudniowej przebiega gazociag wysokiego ci$nienia relacji Pszczotki-tubiana DN 200, w przysztosci
mogty Stanowic zrodto gazu dla gminy Przywidz. Istnieje réwniez mozliwo$¢ zasilania rejonéw pétnocno
- wschodnich gminy w gaz z rurociggu, ktéry doprowadza gaz $redniego cisnienia do stacji redukcyjno-
pomiarowej w Kolbudach.
Zaopatrzenie w energie elektryczna — Sie¢ elektroenergetyczna stosunkowo dobrze pokrywa obszar
gminy. W wiekszosci przypadkow s to linie napowietrzne. Ich przebieg w duzym stopniu niezalezny od
uktadu drogowego lub innych korytarzy infrastruktury.
Gospodarka odpadami — Na terenie gminy nie ma sktadowiska odpadow i zaktadow utylizacji
odpadéw. Gmina korzysta ze sktadowiska odpaddw w Szaddtkach na terenie gminy Gdansk.
Drogi — Przez teren gminy przebiegajg drogi wojewodzkie: nr 221 relacji Koscierzyna-Gdansk, nr 226
relacji Nowa Karczma — Pruszcz Gdanski, nr 233 relacji Trzepowo — Mierzeszyn, ktore w hierarchii sieci
drog planowane sg jako drogi zbiorcze (Z), drogi powiatowe oraz gesta siec drdg gminnych. Dobrze
rozwinigta sie¢ komunikacji drogowej zapewnia dostepno$¢ do prawie wszystkich terenéw gminy i nie
stanowi przeszkody w realizacji zadan inwestycyjnych.
Przedmiotowy plan potozony jest przy drogach powiatowych nr 1933G i 2200G.

Gtowne zrédta antropizacji srodowiska przyrodniczego

Zrodta zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego i hatasu — Gtéwnym zrédtem zanieczyszczen
atmosfery sg emisja niezorganizowana, tzw. niska emisja zwigzana z indywidualnym ogrzewaniem
domow oraz ucigzliwosci komunikacyjne, ktore ponadto pogarszaja klimat akustyczny.

Tereny potozone przy drogach wojewodzkich i powiatowych narazone sg na wieksze ucigzliwosci
komunikacyjne.

Stan czystosci wod powierzchniowych — Najblizsze obszaru opracowania jeziora monitorowane to:
jezioro Gtebokie i jezioro Zagbrsko. Wedtug badan z 1991 roku zostaty zakwalifikowane do Il klasy
czystosci, wedtug raportu o stanie $rodowiska wojewddztwa Gdanskiego PIOS, WIOS. Gtownym
zrodtem zanieczyszczen sg $cieki odprowadzane sg do zbiornikow bezodptywowych, ktére sg
odwozone do oczyszczalni (w Przywidzu z odbiornikiem $ciekow oczyszczonych - rzeka Wietucisa) lub
bez oczyszczania odptywajg do Sciekow i rowéw oraz zanieczyszczenia zwigzane z uzytkowaniem
chemicznych $rodkéw ochrony drzewostanu lesnego.

Uwarunkowania ekofizjograficzne

Rzezba terenu, warunki geologiczno-gruntowe i glebowe - Wedtug regionalizacji
fizycznogeograficznej wojewddztwa pomorskiego obszar opracowania znajduje sie w makroregionie
Pojezierza Wschodnio-pomorskiego — mezoregionie Pojezierza Kaszubskiego.

Teren stanowi wysoczyzng morenowg pagorkowatq z licznymi zagtebieniami  wytopiskowymi,
zatorfionymi lub zabagnionymi. Sg to osady holoceriskie zawierajace rdwniez piaski i zwiry rzeczne.
Uktady powierzchniowe tworza piaski gliniaste i gliny zwatowe powstajace w okresie plejstocenskim w
wyniku osadzania materiatu skalnego z P&twyspu Skandynawskiego przez kolejne zlodowacenia.
Dominujg gleby wytwarzane z piaskéw gliniastych lekkich, zalegajacych na glinie lekkiej. Sg to gleby
przepuszczalne, okresowo za suche. Wzniesienia ksztattujg sie od 200,5 — 230,0 m n.p.m., deniwelacje
dochodzg do 30m. Teren obniza sie w kierunku potudniowo-zachodnim.

DIOGENES STUDIO sp. z0.0. strnr: 7
80-430 Gdansk, ul. Mierostawskiego 27/1 tel.fax. (0-58) 341-95-31 tel. (0-58) 344-16-00
e-mail: diogenes@studio.gda.pl http://diogenes.studio.qda.pl

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com


mailto:diogenes@studio.gda.pl
http://diogenes.studio.gda.pl
http://www.pdffactory.com

Migjscowy planu zagospodar owania pr zestr zennego dla czesci obr ebu geodezyj nego Nowa Wies Przywidzka

Obeg muj acego fragmenty wsi: quaWieé Przywidzka, Roztoka, M ajdany

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU 1/1207-02-10/111/PO
Warunki hydrograficzne — Obszar opracowania znajduje sie w zlewni jeziora Poteczynskiego, do
ktérego wptywa bezimienny potok. Wystepujg liczne zagtebienia wytopiskowe trwale — lub okresowo
wypetnione woda.
Warunki klimatyczne — Wedtug regionalizacji klimatyczno — rolniczej wedtug R. Guminskiego obszar
gminy nalezy do dzielnicy pomorskiej. Z uwagi na wyniesienie terenu warunki klimatyczne sg surowe
(najbardziej surowe w wojew6dztwie). Srednia temperatura roczna wynosi okoto 6,5°C, najcieplejszy
jest lipiec z temperaturg 16,5°C — najchtodniejszy luty z temperaturg okoto -3,9°C. Opady roczne sg
znacznie zrdznicowane — przewazajaca suma opadow wystepuje od czerwca do wrzesnia, maksimum
wystepuje w lipcu 200mm. Suma rocznych opadéw wynosi okoto 630mm. Wiatry czestsze sq z kierunku
zachodniego i potudniowo-zachodniego. W obnizeniach terenowych czestsze sa mgty i powstawanie
inwersji termicznych.
Szata roslinna — Waznym elementem krajobrazowym Nowej Wsi Przywidzkiej sg tereny lesne,
stanowigce blisko 26% powierzchni wsi. Sg to tereny gospodarki leSnej paristwowej i prywatnej.
Wyré6zniajacym sie krajobrazowo elementem sq zadrzewienia przydrozne, zwtaszcza wiekowo starsze
lipy i klony. Cennymi sg zakrzewienia stanowigce obudowe biologiczng licznych zagtebien
wytopiskowych. Nowym elementem krajobrazowym sg ogrodki przydomowe przy powstajacych
zespotach zabudowy jednorodzinnej. Dominujgcymi biocenozami sg uprawy rolnicze.
Potozenie obszaru planu w odniesieniu do obszaréw chronionych
Urozmaicona konfiguracja terendw, liczne jeziora i oczka wodne oraz powierzchnie zalesione wptywajg
na malowniczy charakter obszaru gminy. Tereny te objete sg formami ochrony Srodowiska, jak:
- Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu” z proponowanym powigkszeniem (wg Planu
zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego)
- projektowane utworzenie ,Skarszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”™ - obejmujacego
fragment terenu gminy (od strony potudniowo-wschodniej) przewazajaca czes¢ gminy stanowi obszar
weztowy sieci ECONET ,Pojezierze kaszubskie” o randze krajowej i europejskiej. Wedtug opracowania
fizjograficznego do Planu zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego obszar ten
charakteryzuje sie wysokim stopniem réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi
uwarunkowaniami przestrzeni dla zachowania siedlisk i ostoi gatunkéw.
- Wyznaczono obszary chronione w sieci Natura 2000 — specjalne obszary ochrony siedlisk: ,Przywidz”
PLH 220025, ,Pomlewo” PLH220092, Huta Dolna” 220089, ,Szumle$” PLH 220086, ,Guzy” PLH
220068, ,Zielenina” PLH 220065).
- na terenie gminy istnieje rezerwat ,\Wyspa na jeziorze Przywidz”, 11 pomnikéw przyrody (gtéwnie na
terenach lasow)
-gmina potozona jest w obrebie Gtownego Zbiornia Wod Podziemnych nr 111 ,Subniecka Gdarska”
(bez wyznaczonej strefy ochronnej), potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy nalezy do Gtdwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 116 ,Zbiornika Miedzynarodowego Gotebiewo”. Zbiornik nr 111 gromadzi wody
kredowe, nr 116 wody z zasilania infiltracyjnego opaddéw atmosferycznych i czesciowo z doptywow
rzeki.
W zakresie zagospodarowania przestrzennego gminy przewiduje si¢ lokalizacje sitowni wiatrowych w
kilku wytypowanych obszarach, m.in. w potudniowej czesci wsi Roztoka.
W odniesieniu do terendw opracowania — to objete zostaty one nastepujacymi formami ochrony:
- W obrebie wsi Majdany 4 tereny znajdujg sie w zasiegu ,Przywidzkiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu”
- W stosunku do obszaru planu najblizej potozonym obszarem sieci Natura 2000 jest obszar ,Huta
Dolna” 220089. potozony w odlegtosci ok. 2,5 km od wsi Majdany.

4. Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji planu

W przypadku odstapienia od realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ znaczacych zmian w Srodowisku
przyrodniczym. Zostanie zachowany aktualny stan srodowiska i uzytkowania gruntow.
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5. Charakterystyka ustalen projektu miejscowego planu

Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obrebu geodezyjnego Nowa wie$ Przywidzka. Obszar planu obejmuje swym zasiggiem
fragmenty wsi Nowa Wie$ Przywidzka, Roztoka i Majdany o tacznej powierzchni 148,78ha.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy obszar planu stanowig
tereny rozwojowe o charakterze wielofunkcyjnym.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada wprowadzenie terenéw z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, rekreacji pobytowej indywidualnej, tereny zieleni,
tereny le$ne oraz drogi.

Bilans terenéw przedstawia si¢ nastepujaco:

- tereny zabudowy mieszkaniowej - 99,83 ha
jednorodzinnej wolnostojace;

- tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 3,30 ha

- tereny rekreacji pobytowej indywidualnej - 10,73 ha

- tereny zabudowy mieszkaniowej oraz obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

I ogrodniczych - 2,04ha

- tereny rolne - 9/18ha
- tereny zabudowy zagrodowej - 1281 ha
- tereny lesne - 5,64 ha
- tereny drég — 16,55 ha
X = 152,26 ha

Plan zawiera nastepujace ustalenia ogolne dla poszczegolnych funkcii:
MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
a/  Obowigzujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
| zagospodarowania terenu:
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, altany w formie
wolnostojacych lub zespolonych obiektéw budowlanych
- lokalizacja drdg wewnetrznych
- lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej lub ustug wbudowanych o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 100 m?
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad

MN,U- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
a/  Obowigzujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
| zagospodarowania terenu:
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zespolonej z
budynkami ustugowymi
- |okalizacja zabudowy ustugowej (stacja paliw, zajazd, hotel, gastronomia itp.)
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
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lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, altany w formie
wolnostojacych lub zespolonych obiektéw budowlanych
- lokalizacja drdg wewnetrznych
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad

RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych
a/  Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z dziatalno$cig rolnicza: mieszkaniowa i
gospodarczg
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja max. dwéch budynkdéw mieszkalnych w obrebie siedliska
- lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng indywidualng
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej
- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych, inwentarskich, wiat itp.
lokalizacja ustug agroturystycznych
c/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad

MW,MN,RU -Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
a/  Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i
zagospodarowania terenu:
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
lokalizacja zabudowy obstugi produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych
b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng
lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, wiaty, altany w formie
wolnostojacych lub zespolonych obiektéw budowlanych
¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad

MNL - Tereny rekreacji pobytowej indywidualnej

a/ Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania

terenu:
- zabudowa letniskowa w formie domoéw letniskowych jednorodzinnych wolnostojacych (1

lokal letniskowy)

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
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zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcjg wiodaca (garaze, budynki gospodarcze,
wiaty itp.)

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad
zabudowa letniskowa zbiorowa

R - Tereny rolne

a/ Obowigzujace i wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
uprawy rolne i ogrodnicze

- ochrona istniejacych  naturalnych i pétnaturalnych ekosysteméw przyrodniczych
(torfowisk, muraw, lini brzegowych wod, rowéw melioracyjnych, zadrzewien
$rodpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych itp.)

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja infrastruktury technicznej
lokalizacja drog gruntowych, dojazdowych i wewnetrznych
lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych

- przebudowa systemu drenarskiego z zapewnieniem niezaktoconego przeptywu,

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja ogrodow dziatkowych
likwidacja istniejacych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii brzegowych
wad, rowow melioracyjnych, zadrzewien srddpolnych, oczek i zbiornikow wodnych itp.)
lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad

ZL - Tereny lesne
a/  Obowigzujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
| zagospodarowania terenu:

tereny le$ne

b/ Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zalesienia
lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarka lesng (pasniki, wieze obserwacyjne
itp.)

¢/ Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
likwidacja rowow i urzadzen melioracyjnych
lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwigzanych z gospodarka lesng

Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

KZ - tereny drog zbiorczych

KDL - tereny drog lokalnych

KDW - tereny drog dojazdowych wewnetrznych
KXPW - tereny ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych

Plan zaktada:

- ochrone rzezby terenu poprzez ograniczenie do minimum makroniwelacji terenu,

- ochrone terenu przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania,

- zachowanie istniejacej zieleni, dopuszczajac wycinke za zgodg odpowiednich organdw,

- ochrone istnigjacych systeméw drenarskich w celu zapewnienia spojnego systemu gospodarki
wodami powierzchniowymi i gruntowymi. Systemy drenarskie winny by¢ zachowane lub, w razie
takiej koniecznosci, przetozone z zachowaniem spdjnosci systemu drenarskiego catego obszaru,
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- ochrone naturalnych i potnaturalnych ekosysteméw: torfowisk, muraw, solnisk, linii brzegowych wadd,
dolin rzecznych, zrodet, zrodlisk i rzek — w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej
dzikich roslin, zwierzat i grzybow,
- utrzymanie czesci powierzchni dziatek jako powierzchni biologicznie czynnej (minimalny % takiej
powierzchni okreslony w poszczegdlnych kartach terenu)
- ochrone w max. stopniu terendw leSnych.
- zakaz lokalizacji farm wiatrowych

W zakresie wyposazenia planu w infrastrukture techniczna projekt planu zaktada realizacje
nastepujacych ustalen:
Zaopatrzenie w wode

-z wodociggu gminnego — poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe.
Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

- dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a obiekty podtaczy¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej.

- dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekéw na
dziatkach o min. powierzchni 5000 m2 i gruncie o odpowiednich parametrach gruntowo-
wodnych potwierdzonych dokumentacjg hydrogeologiczng

Odprowadzenie wod deszczowych:

-z dachow budynkéw — w obrebie terenéw dziatek budowlanych, pod warunkiem
zabezpieczenia nie zalegania wod opadowych i nie zalewania terendw sasiednich,

- z placow, parkingdbw i drdg - po podczyszczeniu do stanu wymaganego
obowigzujacymi przepisami, do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu
kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

Zaopatrzenie w ciepto:

- systemy indywidualne w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta, z

zaleceniem stosowania odnawialnych zrédet energi,
Zaopatrzenie w energie elektryczna:

- W oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne na

podstawie warunkow przytaczeniowych wydanych przez dostawce energii.
Gospodarka odpadami statymi:

- komunalne - gromadzenie i wywoz odpadéw na wiasciwe dia gminy sktadowisko

odpadéw, w sposéb zorganizowany

Powigzania komunikacyjne

Obszar opracowania planu potozony jest przy drodze powiatowej nr 2200G (wsie Majdany, Roztoka,
Nowa Wie$ Przywidzka) oraz drodze powiatowej nr 1933G (wie$ Roztoka). Obie drogi sg drogami klasy
Z" - zbiorcze. Obstuge komunikacyjng terenu opracowania przewiduje sie za po$rednictwem
istniejacych i projektowanych drdg publicznych i niepublicznych.

6. Istotne problemy ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji planu

Biorac po uwage realizacje ustalen zawartych w planie oraz to, ze obszar planu obejmuje w znacznej
czeSci obszar uzytkowany dotychczas rolniczo, potencjalnym zagrozeniem spowodowanym zmiang
sposobu uzytkowania tego terenu na tereny zabudowane, moze by¢ zmiana stosunkow wodnych brak
catkowitego skanalizowania terenu, lokalne zanieczyszczenia komunikacyjne, lokalne zanieczyszczenia
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w rejonie zabudowy wynikajace ze stosowania materiatow wysokoemisyjnych w  indywidualnych
paleniskach domowych.

Stosunki wodne terenu objetego opracowaniem zostaly przeanalizowane pod katem przysztego
zagospodarowania terenu ale ze szczegdélnym uwzglednieniem systemu hydrologicznego obszaréw
sasiednich, szczegdlnie system rowow melioracyjnych i jezior

Docelowo plan przewiduje odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej, niemniej brak catkowitego
skanalizowania terenu uzasadnia czasowe dopuszczenie odprowadzania S$ciekow bytowych i
technologicznych do zbiornikéw bezodptywowych. W planie dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe
jedynie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowaC a obiekt podiaczy¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej. Nie dopuszcza sie funkcjonowania réwnocze$nie kanalizacji sanitarnej i
zbiornikdw bezodptywowych.

W planie dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow na gruncie o
odpowiednich parametrach gruntowo-wodnych potwierdzonych dokumentacjg hydrogeologiczna, przy
zatozeniu ze minimalna powierzchnia dziatki, na ktére] moze by¢ lokalizowana przydomowa
oczyszczalnia Sciekow wynosi 5000 m2 i. Powyzsze zapisy w planie pozwolg na racjonalne korzystanie
z przydomowych oczyszczalni ciekow i wyeliminowanie potencjalnego zagrozenia zanieczyszczenia
wod.

Lokalne zanieczyszczenia komunikacyjne pochodzg przede wszystkim od drdg powiatowych.

Lokalne zanieczyszczenia pochodzace =z palenisk domowych wynikajg ze stosowania
wysokoemisyjnych zrodet opatu, dlatego wzigto pod uwage rozwigzania gospodarki energetyczne
opierajacej sie na niskoemisyjnych zrodtach ciepta.

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym istotne z punktu widzenia planu

W przypadku obszaru objetego planem ochrona $rodowiska ustanowiona na szczeblu krajowym
dotyczy przede wszystkim Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego
znajduje sie tereny objete planem we wsi Majdany (strefy2.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN). Dla
tego obszaru obowigzujg zakazy, ograniczenia i obowigzki okreslone w Uchwale Nr 1161XLVII/10
Sejmiku Wojewodztwa pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

8. Okreslenie i ocena skutkow dla srodowiska wynikajacych z projektowanego przeznaczenia
terenu oraz skutkow realizacji ustalen planu na poszczeg6ine elementy srodowiska

Konsekwencje ustalen planu majg odzwierciedlenie podczas realizacji inwestycji, ktére musza by¢
wykonywane zgodnie z jego zapisami. Dlatego wazne jest, aby na etapie opracowywania planu
zagospodarowania przestrzennego rozpozna¢ obszary szczegdlnie wrazliwe i cenne $rodowiskowo,
ktore powinny podlega¢ ochronie przed zainwestowaniem.

W celu minimalizacji i ograniczenia negatywnych oddziatywan, winny by¢ przewidziane stosowne
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne. Rozwigzania te powinny réwnowazy¢
negatywne oddziatywania i korzysci ekonomiczne.

8.1 Wplyw na réznorodnosé biologiczna

Rdznorodno$¢ biologiczna, bior6znorodnosé- oznacza zréznicowanie zycia na wszelkich poziomach
jego organizacji. Zgodnie z Konwencjg 0 réznorodnosci biologicznej (podpisang w 1992 r. w czasie
konferencji Narodéw Zjednoczonych pn. Szczyt Ziemi w Rio de Janeiro) réznorodnos¢ biologiczna to
zrdznicowanie wszystkich zywych organizméw wystepujacych na Ziemi w ekosystemach ladowych,
morskich i stodkowodnych oraz w zespotach ekologicznych, ktérych sg cze$cia. Dotyczy ona
réznorodnosci w obrebie gatunku (réznorodno$¢ genetyczna), pomiedzy gatunkami oraz réznorodnosci

DIOGENES STUDIO sp. z0.0. strnr: 13
80-430 Gdansk, ul. Mierostawskiego 27/1 tel.fax. (0-58) 341-95-31 tel. (0-58) 344-16-00
e-mail: diogenes@studio.gda.pl http://diogenes.studio.qda.pl

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



mailto:diogenes@studio.gda.pl
http://diogenes.studio.gda.pl
http://www.pdffactory.com

Migjscowy planu zagospodar owania pr zestr zennego dla czesci obr ebu geodezyj nego Nowa Wies Przywidzka
Obeg muj acego fragmenty wsi: Nowa Wie§ Przywidzka, Roztoka, M ajdany
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU 1/1207-02-10/111/PO

ekosysteméw. Bior6znorodnos¢ jest czesto stosowanym okreSleniem dla sumy gatunkéw lub
ekosysteméw analizowanych lub poréwnywanych obszaréw.

Obszar reprezentowany w planie cechuje sie zrdznicowang i wysoka bioréznorodnoscia, gdyz na jego
terenie wystepujg liczne oczka wodne, rowy melioracyjne i inne drobne cieki wodne, powierzchnie
zalesione, liczne zakrzewienia, ogrodki przydomowe przy powstajacych zespotach zabudowy
jednorodzinnej, uprawy rolnicze.

W celu ochrony tej bioréznorodnosci projekt planu pozostawia tereny le$ne w dotychczasowym
uzytkowaniu, tereny w sasiedztwie ciekow i zbiornikow wodnych pozostawia sie jako tereny zielone. Na
nowych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, w zaleznosci od wprowadzonej funkcji okresla
sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, ktéra mozna zagospodarowaé zielenig lub
woda. Wszystko to ma na celu zachowanie r6znorodnosci $wiata flory i fauny na obszarze gminy.

8.2 Wptyw na ludzi

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktéra wptywataby znaczaco na zdrowie ludzi.

Przeznaczenie terenu w planie pod funkcje mieszkaniowg i ustugowa pozwoli na rozwdj osadnictwa i
lokalne zwigkszenie miejsc pracy. Konsekwencjq urbanizacji terenéw jest m.in. zageszczenie
zabudowy, emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych pochodzacych z palenisk, emisja hatasu
komunikacyjnego, wytwarzanie odpadow, przeksztatcenia krajobrazu naturalnego itp.

Emisje zanieczyszczen pytowych i gazowych ogranicza si¢ poprzez wprowadzenie niskoemisyjnych
zrodet ciepta. Ograniczenie zageszczenia zabudowy mozna osiggnaC poprzez okreslenie np. min.
powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej oraz max. wskaznika intensywnosci zabudowy.
Ograniczenie ucigzliwosci zrodta hatasu komunikacyjnego to przede wszystkim lokalizowanie zabudowy
w odpowiedniej odlegtosci od ulicy a takze wprowadzenie w planie odpowiednich zapiséw dotyczacych
sposobow ochrony akustycznej od terenéw komunikacji samochodowe;.

8.3 Wplyw na Swiat roslin i zwierzat

Zgodnie z art. 127 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony Srodowiska ,Ochrona zwierzat

oraz roslin polega na:

1. zachowaniu cennych ekosystemow, roznorodnosci biologicznej i utrzymaniu réwnowagi
przyrodniczej,

2. tworzeniu warunkéw prawidtowego rozwoju i optymalnego spetniania przez zwierzeta i roslinnos¢
funkcji biologicznej w $rodowisku,

3. zapobieganiu lub ograniczaniu negatywnych oddziatywan na $rodowisko, ktore mogtyby
niekorzystnie wptyng¢ na zasoby oraz stan zwierzat i roslin,

4. zapobieganiu zagrozeniom naturalnych kompleksow i twordw przyrody”.

W celu ochrony roélin i zwierzat zachowuje sie cieki wodne i inne zbiorniki wodne zlokalizowane w

obszarze planu wraz z terenami przylegtymi jako tereny zielone, tereny leSne pozostawia sie w

dotychczasowym uzytkowaniu, chroni sie w maksymalnym stopniu istniejacy drzewostan, uzupetnia

nasadzenia zielenig wysokg ozdobng okresla sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej.

Wszystko to ma na celu ochrone zwierzat i istniejacej szaty roslinnej.

8.4 Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zagospodarowanie terenu przewidziane w przedmiotowym planie nie wptynie negatywnie na wody
powierzchniowe i podziemne. Zapisy w planie narzucajg zapewnienie spéjnego systemu gospodarki
wodami powierzchniowymi i gruntowymi (np. drenaz, przepusty) a w przypadku natrafienia w trakcie
realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz obowigzek bezwzglednego jego zachowania lub
przetozenie przy zachowaniu spojnosci systemu drenarskiego catego obszaru.

W zwigzku z tym, ze teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”, nalezy zastosowaC rozwigzania techniczne,
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technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej.
Plan przewiduje docelowo odprowadzenie powstajacych Sciekéw sanitarnych do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej gminy. Tymczasowo do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
Sciekow do oczyszczalni, ktore z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej bedg
zlikwidowane a obiekty podtaczone do sieci kanalizacji sanitarnej. Przy zatozeniu witasciwego
funkcjonowania wszystkich elementdw systemu unieszkodliwiania $ciekow mozliwo$¢ powstania
zagrozen dla wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu zostanie zminimalizowana.
Plan dopuszcza odprowadzenie Sciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekw na dziatkach o min.
powierzchni 5000 m2 i gruncie o odpowiednich parametrach gruntowo-wodnych potwierdzonych
dokumentacjg hydrogeologiczng. Powyzsze zapisy w planie pozwolg na racjonalne korzystanie z
przydomowych oczyszczalni $ciekéw i wyeliminowanie potencjalnego zagrozenia dla $rodowiska.
Do najistotniejszych dziatan minimalizujacych oddziatywanie przedsiewzig¢ na wody naleza;
zabezpieczenie gruntu i wod w rejonie prac budowlanych przed zanieczyszczeniem zwigzanymi z pracq
sprzetu mechanicznego; ochrona przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu
wod opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania; ochrona spojnosci systemu drenazowego catego
obszaru; podczyszczenie wod opadowych z terenéw utwardzonych przed ich odprowadzeniem do
odbiornika; podczyszczenie przed wprowadzeniem do urzadzen kanalizacyjnych Sciekow
technologicznych nie odpowiadajacych wymaganym warunkom.
Biorac powyzsze pod uwage oraz prawidtowe prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej nalezy
stwierdzi¢, iz realizacja planu nie wptynie negatywnie na jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych.

8.5 Wplyw na powietrze i klimat akustyczny

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktéra by wptywata znaczaco na powietrze i klimat akustyczny.
Wprowadzenie urbanizacji terenu niesie za sobg emisje zanieczyszczen pytowych i gazowych, w
zwigzku z prowadzong funkcjg mieszkaniowa i ustugowg. Ogranicza sie to jednak poprzez
wprowadzenie niskoemisyjnych zrodet ciepta.

Ograniczenie zrodta hatasu komunikacyjnego to lokalizowanie nowej w odpowiedniej odlegtosci od ulicy
oraz wprowadzenie w planie odpowiednich zapisw dotyczacych sposobéw ochrony akustycznej od
terenéw komunikacji samochodowe;.

8.6 Wptyw na powierzchnieg ziemi, gleby

Projekt planu zaktada przeznaczenie znacznych powierzchni terendw pod zainwestowanie, gtownie
zabudowe i drogi.

Przeksztatcenie wierzchniej warstwy gleby nastapi w perspektywie dtugoterminowej, czyli spowoduje
doS¢ trwate przeksztatcenie gruntu. Dotyczy to rdwniez wytgczenia gruntéw rolnych z terendw
przeznaczonych pod nowe budynki. Realizacja drog jest niezbedna dla obstugi komunikacyjnej terenéw
inwestycyjnych, natomiast w przypadku nowej zabudowy wskaznik wielkoSci jej powierzchni oraz
procent terenu biologicznie czynnego pozwoli na maksymalng ochrone powierzchni ziemi a tym samym
I gleby. W celu ochrony powierzchni ziemi i gleby przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z wod
opadowych nalezy zastosowac nastepujgce zasady: wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreSlonych w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢c do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych.

8.7 Wplyw na walory krajobrazowo-przyrodnicze

W zwigzku z realizacjg ustalen planu na obszarach przeznaczonych pod zainwestowanie nastapi
zmiana charakteru krajobrazu. Wprowadzenie nowej zabudowy na terenach przewidzianych pod
zainwestowanie, powinno wynika¢ z miejscowych tradycji, uwzglednia¢ zasade dobrego sasiedztwa
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oraz winno podtrzymywac historyczno-kulturowy charakter danej miejscowosci. Wptyw pozytywny na
walory przyrodniczo-krajobrazowe ma pozostawienie naturalnego rezerwuaru przyrodniczego w postaci
istniejacych obszardw.

8.8 Wptyw na klimat

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktora miataby znaczacy wptyw na zmiang Klimatu obszaru
objetego opracowaniem i jej otoczenia. W wyniku wprowadzenia zabudowy zmienig sie warunki
parowania wody z terenu, jednak nie sg to warunki, ktére zmienig lokalny klimat wilgotnosciowy
obszaru, na ktérego wptyw na m.in. sasiedztwo lasow.

8.9 Wptyw na zasoby naturalne
Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza zasoboéw naturalnych. Zasobu
naturalne w postaci laséw podlegajg ochronie.

8.10 Wptyw na zabytki i wartosci kulturowe

Ustalenia planu nie wptyng negatywnie na dziedzictwo kulturowe gminy Przywidz a nawet bedg miaty
na nie korzystny wptyw, poniewaz dzieki odpowiednim zapisom w planie obszary i obiekty o walorach
historyczno-kulturowych objete zostang ochrona.

W obszarze planu znajdujg sie 4 historyczne siedliska, ktére plan obejmie ochrong. Ochronie podlega
historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w
tym wielko$¢ i ksztaft otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej). Ponadto w
obszarze planu zlokalizowane sg relikty zespotu folwarcznego. Nowa zabudowa tam zlokalizowana i w
bezposrednim sasiedztwie obszaréw o walorach historyczno-kulturowych bedzie harmonizowa¢ i
nawigzywac uktadem przestrzennym oraz forma architektoniczng do tradycji miejsca.

Ochrong objeto dwa historyczne cmentarze zlokalizowane w obszarze planu oraz w jego bezposrednim
sasiedztwie.

8.11 Wptyw na dobra materialne

Ustalenia planu wptyng pozytywnie na dobra materialne zlokalizowane na przedmiotowym terenie.
Dotyczy to obiektéw o wartosciach kulturowych, ktére na mocy ustalen planu zostang objete prawng
ochrong, ale rowniez dotyczy to zachowania obszaréw lesnych, ktorych warto$¢ materialna jest
znaczaca, co okreSlajq wyceny drzewostanu, ktére nalezy wykona¢ np. podczas wycinki itp.
Wskazanie nowych terenéw inwestycyjnych jest szansg na rozwiniecie dziatalnosci gospodarczej dla
mieszkancow gminy oraz daje mozliwosci budowy nowych obiektow mieszkaniowych o wyzszym
standardzie technicznym.

9. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w planie

Zgodnosé projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terendw z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie z
uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

Zgodnosé z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie z przepisami
prawa dotyczacymi ochrony srodowiska.

Skutecznosé ochrony r6znorodnosci biologicznej
Rdznorodno$¢ biologiczna odnosi sie do liczby gatunkéw, jak rowniez zroznicowania w obrebie
gatunkow, ktore zyja na jakim$ terenie lub w okreslonym ekosystemie. Utrata biordznorodnosci moze w
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powaznym stopniu ograniczy¢ zdolnos¢ ekosystemu lub gatunku do skutecznego reagowania na nagty
stres, taki jak np. susza, pow6dz lub zaraza.
Analiza warunkéw przyrodniczych na omawianym obszarze nie pozwala na sformutowanie tezy o
negatywnym oddziatywaniu co do ograniczen rozwoju poszczegoélnych gatunkow w uksztattowanych
ekosystemach,
Wyznaczenie znacznych obszaréw terendw zieleni urzadzonej, pozostawienie zwartych kompleksow
leSnych w dotychczasowym uzytkowaniu, naturalnego przebiegu rzek i rowéw melioracyjnych,
okreslenie powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach zainwestowanych, ochrona
drzewostanu itp. skutecznie ochroni r6znorodno$¢ biologiczng gminy Przywidz.

Wiasciwos$¢ proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania a pozostafymi
terenami

Biorac po uwage kierunki rozwoju gminy okre$lone w studium uwarunkowarn, proporcja pomiedzy
istniejacymi terenami o réznych formach zainwestowania a pozostatymi obszarami ,,biologicznymi” jest
korzystna dla srodowiska przyrodniczego, a jednoczesnie uwzglednia potrzeby i mozliwosci rozwoju
gospodarczego gminy, wskazujgc nowe tereny pod zainwestowanie. Lokalizacja tych obszaréw
uwzglednia istniejgce uwarunkowania Srodowiskowe i towarzyszy im zawsze fragment zieleni
urzadzonej.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie
Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w ustaleniach planu to:

1) Przeznaczenie obszaru planu pod ustugi i produkcje. Biorac pod uwage istniejacg na obszarze
planu i w jego sasiedztwie zabudowe, ktdrg stanowig gtownie  budynki mieszkalne
jednorodzinne z towarzyszeniem ustug oraz walory krajobrazowe - nie jest to rozwigzanie
korzystne. Sasiedztwo zabudowy produkcyjnej stanowito by ucigzliwos¢ dla istniejace]
zabudowy mieszkaniowej. Na cele przemystowe powinno si¢ przeznacza¢ przede wszystkim
tereny lezace w obszarach juz przeksztatconych, takich jak: zabudowa gospodarstw
wielkoobszarowych, obecna zabudowa przemystowa oraz tereny znajdujace sie w sasiedztwie
ww obiektow. Obszar objety planem nie spetnia powyzszych warunkow, w zwigzku z
powyzszym taka alternatywa nie jest brana pod uwage.

2) Pozostawienie obszaru w uzytkowaniu rolniczym — biorgc pod uwage kierunki rozwoju gminy,
nie jest to rozwigzanie, ktore jest brane pod uwage. Przewiduje sie, ze znaczenie rolnictwa w
gminie bedzie spadato i liczba oséb, dla ktérych uprawa roli bedzie stanowita podstawowe
zrodto utrzymania bedzie spadata. Jednak nie spowoduje to wyludnienia terenu, ale otworzy to
drzwi do ekspansji zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy letniskowej, wynikajacej z
atrakcyjnosci tych terendw dla rozwoju osadnictwa oraz turystyki i wypoczynku Moda na
przenoszenie sie ludno$ci z miast na pobliskie tereny wiejskie bedzie réwniez powodowata, ze
liczba osOb naptywajacych do gminy bedzie wigksza. W tej sytuacji istnieje potrzeba
dopuszczenia zabudowy na tereny obecnie uzytkowane rolniczo. Tereny te zostaty wyznaczone
w studium gminy i obejmujg miedzy innymi obszar objety planem. Potozenie w sasiedztwie
jezior i lasow, dobre powigzania komunikacyjne sprzyjaja rozwojowi zabudowy turystycznej i
rekreacyjnej oraz osadnictwa na tym obszarze, a predyspozycje rolnicze tego terenu sg
niewielkie, gtdwnie ze wzgledu na stabe gleby. W zwigzku z powyzszym nie przyjmuje sie
takiej alternatywy pod uwage.

Biorg pod uwage rozwigzania alternatywne przedstawione wyzej, uwarunkowania Srodowiskowe
zwigzane z lokalizacjg zaproponowanej funkciji oraz ich potencjale oddziatywanie na $rodowisko jak
rowniez kierunki rozwoju Gminy Przywidz, uzasadnionym jest wprowadzone zagospodarowanie
terenu na warunkach okreslonych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania terenu.
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11. Rozwiazania eliminujace lub ograniczajace prognozowane negatywne oddzialywanie na

srodowisko

Podstawg w planowaniu rozwoju spoteczno — gospodarczego winna by¢ strategia ukierunkowana na

unikanie powodowania szkdd w $rodowisku, a nie strategia nastawiona na likwidacje skutkow

degradacji Srodowiska.

Majac na uwadze zasade zréwnowazonego rozwoju — uznajgc za priorytet zachowanie wartosci

Srodowiska przyrodniczego, a jednocze$nie racjonalne inwestowanie dla potrzeb lokalnej spotecznosci

- w celu ograniczenia prognozowanych negatywnych oddziatywan na $rodowisko wynikajacych z

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowanie zawiera rozwigzania

eliminujace lub ograniczajace te oddziatywania, a w szczego6inosci proponuije:

§ ochrong w max. stopniu terenéw lesnych z wprowadzeniem dodatkowych pasow nasadzen zieleni

8 ochrone istniejacego drzewostanu

8 preferencje dla kottowni na paliwo ekologiczne (olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa,

drewno, pompa ciepta, kolektory stoneczne, itp.)

§ rozwigzanie gospodarki wodno — Sciekowej w sposob nie szkodliwy dla srodowiska przyrodniczego

§ maksymalne ograniczenie rozmiaréw palcow budbw, aby zminimalizowaé przeksztatcenia
wierzchniej warstwy litosfery,

8 zabezpieczenie gruntu i wody w rejonie prac budowlanych przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z

praca sprzetu mechanicznego,

§ uporzadkowanie i przywrocenie do stanu wiasciwego terendw zniszczonych w procesie

budowlanym,

§ wiasciwg organizacje placu budéw w celu skrocenia czasu trwania prac budowlanych i zwigzanych

z nimi ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi,

§ wykorzystanie zdjetej w miejscach wykopdw aktywnej biologicznie warstwy gleby do ksztattowania

terenow zieleni przyobiektowej,

§ zapewnienie nienaruszalnego przeptywu wod, a w przypadku kanalizowania ciekéw wodnych

zachowania spojnosci swobodnego przeptywu waéd dla catego systemu hydrologicznego,

§ ochrone powierzchni ziemi przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod

opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania,

ochrone spojnosci systemu drenazowego catego obszaru,

pozostawienie maksymalnej powierzchni terenu czynnego biologiczniej,

podczyszczanie wod opadowych z terendw utwardzonych przed ich odprowadzeniem do

odbiornika,

§ wprowadzeniu ograniczen w lokalizowaniu przydomowych oczyszczalni $ciekdw zgodnie, z ktérymi
przydomowg oczyszczalnie $ciekow dopuszcza sie jedynie przy odpowiednich parametrach
gruntowo-wodnych potwierdzonych dokumentacjg hydrogeologiczng i na dziatce o powierzchni nie
mniejszej niz 5000m2.

wn W W

12. Informacje o transgranicznym oddziatywaniu, ryzyko wystapienia powaznych awarii

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktéra mogtaby potencjalnie transgranicznie oddziatywa¢ na
$rodowisko, nie przewiduje sie lokalizacji zaktadow ani obiektow zaliczanych do stwarzajacych ryzyko
wystapienia powaznej awarii, ktdre mogtoby spowodowa¢ wystapienie powaznej awarii.

13. Propozycja monitoringu srodowiska

W planie nie wprowadza sie zainwestowania, ktorego realizacja skutkowataby koniecznoscig
prowadzenia monitoringu $rodowiska.

Monitorowaniem powinna by¢ objeta eksploatacja bezodptywowych zbiornikbw na $cieki,
dopuszczonych do uzytkowania jedynie tymczasowo do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej.
Wywaz nieczystosci winien by¢ udokumentowany, a po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obiekty
nalezy do niej podtaczyc¢, a zbiorniki zlikwidowac.
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14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa sg dokumentami wymagajacymi przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. Zakres i stopien informacji zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Pafstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Pruszczu Gdariskim.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzana na etapie opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu okre$lenie skutkow srodowiskowych wynikajacych
z realizacji ustalen zawartych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego wraz z
okresleniem sposobu tagodzenia potencjalnych niekorzystnych oddziatywan.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w polnocno-zachodniej czesci gminy Przywidz w
obrebie Nowa Wie$ Przywidzka, swym zasiegiem obejmuje fragmenty wsi Nowa Wies Przywidzka,
Roztoka, Majdany. Jego powierzchnia wynosi okoto 150 ha. Potozony jest przy drogach powiatowych nr
1933G i 2200G. Prawie caly obszar planu stanowig tereny niezabudowane, wystepujg jedynie
pojedyncze obiekty budowlane skupione w centrach wsi.

Na terenie gminy pracuje 12 uje¢ wody. Z wiejskich wodociggoéw korzysta 90% mieszkaricow. Obecny
stan zaopatrzenia w wode mozna uzna¢ za dostateczny, tym niemniej wymaga on dalszych
przeksztatcen ze wzgledu na zaistniate wady systemu. W Przywidzu znajduje si¢ mechaniczno-
biologiczna oczyszczalnia o przepustowosci 430m3/d. Obecnie doptywa do niej 200 m3/d Sciekow.
Odbiornikiem  $ciekéw oczyszczonych jest rzeka Wietcisa. Ze zorganizowanego sposobu
odprowadzania i oczyszczania Sciekow korzysta tylko czes¢ mieszkancow wsi gminnej. Pozostate
miejscowoséci gminy nie posiadaja kanalizacji. Scieki z nieskanalizowanej czesci wsi gminnej oraz
pozostatych miejscowosci odprowadzane sq do zbiornikow bezodptywowych.

Obszar opracowania znajduje sie w zlewni jeziora Poteczyriskiego. Na terenie planu wystepujg liczne
zagtebienia wytopiskowe trwale — lub okresowo wypetnione woda.

Aktualne zaspokojenie potrzeb cieplnych w gminie odbiorcéw odbywa sie w oparciu o: lokalne kottownie
weglowe i olejowe oraz indywidualne zrodta i urzadzenia grzewcze na paliwa state, takie jak wegiel,
koks, drewno i odpady postolarskie drewna, paliwa ciekte — olej opatowy oraz urzadzenia elektryczne.
Kottownie w wigkszosci majg charakter zrodet indywidualnych. Zaopatrujg one urzedy i instytucje,
placowki o$wiaty i stuzby zdrowia, placowki ustugowo-handlowe i zaktady produkcyjne. Zdecydowana
wiekszos¢ stanowig kottownie weglowe. W czesci zespotow mieszkaniowych i w placowce oswiatowo-
wychowawczej pracujg kotty zasilane olejem opatowym. Przez teren gminy nie przechodzg gazociggi
gazu ziemnego. Na terenie gminy nie ma sktadowiska odpaddw i zaktadow utylizacji odpadéw. Gmina
korzysta ze sktadowiska odpadéw w Szaddtkach na terenie gminy Gdansk.

Przez teren gminy przebiegajq drogi wojewddzkie: nr 221, nr 226, nr 233, , drogi powiatowe oraz gesta
siec drog gminnych.

Na terenie gminy wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:

- ,Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu”

- projektowane utworzenie ,Skarszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”™ - obejmujacego
fragment terenu gminy (od strony potudniowo-wschodniej) przewazajaca czes¢ gminy stanowi obszar
weztowy sieci ECONET ,Pojezierze kaszubskie” o randze krajowej i europejskiej. Wyznaczono obszary
chronione w sieci Natura 2000.

- na terenie gminy istnieje rezerwat ,\Wyspa na jeziorze Przywidz”, 11 pomnikéw przyrody (gtéwnie na
terenach lasow)

-gmina potozona jest w obrebie Gtownego Zbiornia Wod Podziemnych nr 111 ,Subniecka Gdanska”
(bez wyznaczonej strefy ochronnej), potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy nalezy do Gtdwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 116 ,Zbiornika Miedzynarodowego Gotebiewo”.

W odniesieniu do terenéw opracowania, czes¢ obszaru planu w obrebie wsi Majdany znajduje sie w
zasiegu ,Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”
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Migjscowy planu zagospodar owania pr zestr zennego dla czesci obr ebu geodezyj nego Nowa Wies Przywidzka

Obeg muj acego fragmenty wsi: quaWieé Przywidzka, Roztoka, M ajdany

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU 1/1207-02-10/111/PO
W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy obszar planu stanowia
tereny rozwojowe o charakterze wielofunkcyjnym.
Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada wprowadzenie terenéw z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, rekreacji pobytowej indywidualnej, tereny zieleni,
tereny le$ne, drogi
Plan zaktada: ochrone rzezby terenu poprzez ograniczenie do minimum makroniwelacji terenu, ochrong
terenu przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania, zachowanie istniejacej zieleni, dopuszczajac wycinke za zgoda
odpowiednich organdw, ochrone istniejacych systeméw drenarskich w celu zapewnienia spdjnego
systemu gospodarki wodami powierzchniowymi i gruntowymi. Systemy drenarskie winny by¢
zachowane lub, w razie takiej koniecznosci, przetozone z zachowaniem spojnosci systemu
drenarskiego catego obszaru, ochrong naturalnych i p&tnaturalnych ekosystemow: torfowisk, muraw,
solnisk, linii brzegowych wod, dolin rzecznych, zrédet, zrodlisk i rzek — w celu zapewnienia trwatosci i
réznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybdw, utrzymanie czesci powierzchni dziatek
jako powierzchni biologicznie czynnej (minimalny % takiej powierzchni okreslony w poszczegolinych
kartach terenu) ochrone terendw lesnych, zakaz lokalizacji farm wiatrowych
Zaopatrzenie w wode w obszarze planu odbywac sie bedzie z wodociggu gminnego — poprzez
rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej. Scieki odprowadzane beda do projektowanej sieci kanalizadji
sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z
udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
nalezy bezwzglednie zlikwidowac¢, a obiekty podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekéw na dziatkach o min. powierzchni 5000
m2 i gruncie o odpowiednich parametrach gruntowo-wodnych potwierdzonych dokumentacjg
hydrogeologiczna.
Gtéwne problemy $rodowiskowe w obszarze planu to: biorac po uwage realizacje ustalen zawartych w
planie oraz to, ze obszar planu obejmuje w znacznej czesci obszar uzytkowany dotychczas rolniczo,
potencjalnym zagrozeniem spowodowanym zmiang sposobu uzytkowania tego terenu na tereny
zabudowane, moze by¢ zmiana stosunkéw wodnych brak catkowitego skanalizowania terenu, lokalne
zanieczyszczenia komunikacyjne, lokalne zanieczyszczenia w rejonie zabudowy wynikajace ze
stosowania materiatow wysokoemisyjnych w indywidualnych paleniskach domowych.

15. Podsumowanie i wnioski

Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko przeprowadzono w zwigzku z opracowaniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowa Wie§ Przywidzka,
obejmujgacego obszar o powierzchni ok. 148ha. Teren ten przeznacza sie gtownie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, rekreacji pobytowej indywidualnej, tereny zieleni urzadzone,
tereny le$ne oraz drogi.

Obszar ten potozony przy drogach powiatowych. Obszar planu stanowi prawie w catosci teren
niezabudowany. Czes¢ obszaru planu — tereny potozone w miejscowosci Majdany potozone sg w
Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz teren lezacy
w granicach opracowywanego planu, oznaczony jest jako tereny rozwojowe o charakterze
wielofunkcyjnym, co pozwala na rozne formy zainwestowania obszarze tym dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowa, zabudowe letniskowa, lokalizacje urzadzen i obiektow obstugi sportu, rekreacji i
wypoczynku, hoteli, pensjonatow, ustug publicznych i komercyjnych, zaktadéw drobnej wytwdrczosci
rzemiosta, zabudowe zagrodowa,.

W projekcie planu na przedmiotowym obszarze zaprojektowana zostata gtownie funkcja mieszkaniowa,
a takze ustugowa i rekreacji pobytowej indywidualnej, tereny zieleni i le$ne oraz drogi.

Plan zaktada:
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- ochrone rzezby terenu poprzez ograniczenie do minimum makroniwelacji terenu,

- ochrone terenu przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania,

- zachowanie istniejacej zieleni, dopuszczajac wycinke za zgoda odpowiednich organdw,

- ochrone istnigjacych systeméw drenarskich w celu zapewnienia spojnego systemu gospodarki
wodami powierzchniowymi i gruntowymi. Systemy drenarskie winny by¢ zachowane lub, w razie
takiej koniecznosci, przetozone z zachowaniem spdjnosci systemu drenarskiego catego obszaru,

- utrzymanie cze$ci powierzchni dziatek jako powierzchni biologicznie czynnej (minimalny % takiej
powierzchni okreslony w poszczegolnych kartach terenu),

- zachowanie w max. stopniu terenéw lesnych

- ochrone naturalnych i pétnaturalnych ekosysteméw: torfowisk, muraw, solnisk, linii brzegowych wadd,
dolin rzecznych, zrodet, zrodlisk i rzek — w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej
dzikich roslin, zwierzat i grzybow,

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na stan zanieczyszczenia atmosfery, spowoduje
lokalnie przeksztatcenia stosunkéw wodnych lecz nie wptynie na zmiang gtéwnego przeptywu wod
powierzchniowych. Petne wyposazenie obiektow w infrastrukture techniczng zminimalizuje mozliwosé
powstania zagrozen dla wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢ iz realizacja ustalen zawartych w miejscowym planie spowoduje
okreslone zmiany w $érodowisku przyrodniczym. Srodowisko bedzie przeksztatcone zgodnie z
wymogami i potrzebami cztowieka przy zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju. Majac jednak na
uwadze zdiagnozowane uwarunkowania przyrodnicze terenu objetego planem, planowane
zainwestowanie nie wptynie negatywnie na srodowisko.

16. Podsumowanie na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.)

Biorac pod uwage kierunki rozwoju gminy, przewiduje sie, ze znaczenie rolnictwa bedzie spadato i
liczba os6b, dla ktérych uprawa roli bedzie stanowita podstawowe zrddto utrzymania bedzie spadata.
Jednak nie spowoduje to wyludnienia terenu, ale otworzy to drzwi do ekspansji zabudowy
mieszkaniowej lub zabudowy letniskowej, wynikajacej z atrakcyjnosci tych terenéw dla rozwoju
osadnictwa oraz turystyki i wypoczynku. Moda na przenoszenie si¢ ludno$ci z miast na pobliskie
tereny wiejskie bedzie réwniez powodowata, ze liczba osob naptywajacych do gminy bedzie wigksza.
W tej sytuacii istnieje potrzeba dopuszczenia zabudowy na tereny obecnie uzytkowane rolniczo.
Obszar objety planem nalezy do rejonu, gdzie wystepujg warunki korzystne do rozwoju funkcji
mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym i funkcji rekreacyjnej. Tereny te cechuje dostepnosc¢
komunikacyjna, brak ucigzliwego sasiedztwa, atrakcyjne uksztattowanie terenu i dostep do waloréw
przyrodniczych.

Jest to uzasadnienie, dla wprowadzenia funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej na terenie objetym
opracowaniem w odniesieniu do rozwigzan alternatywnych, tzn. pozostawienia terenu w uzytkowaniu
rolniczym czy wprowadzenia funkcji produkcyjnej.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktéra mogtaby potencjalnie transgranicznie oddziatywa¢ na
Srodowisko.
Biorac pod uwage przewidywane potencjalne oddziatywanie na Srodowisko wynikajace z projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wzig¢ pod uwage

§ zachowanie komplekséw lesnych,

§ wprowadzenie dodatkowych paséw nasadzen zieleni izolacyjnej

8 max. ochrona drzewostanu

§ preferencje dla kottowni na paliwo ekologiczne
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docelowg budowe systemu kanalizacji sanitarnej
wykluczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
pozostawienie maksymalnej powierzchni terenu czynnego biologicznie,
podczyszczanie wod opadowych z terenéw utwardzonych przed ich odprowadzeniem do
odbiornika.
§ ochrone obszardéw o wysokich walorach kulturowo-krajobrazowych,
Proponuje sie, aby gmina objefa kontrolg czestotliwo$¢ oprézniania bezodptywowych zbiornikéw na
Scieki, likwidacje szamb po podtaczeniu do sieci, system-gospodarki odpadami, szczegdlnie w zakresie
odpaddw.
W planie nie wprowadza sie zainwestowania, ktorego realizacja skutkowataby koniecznoscig
prowadzenia monitoringu $rodowiska.

wn N LN W
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