Uchwata Nr
Rady Gminy Przywidz -osoba petraca funkcje organu gminy
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennegalla fragmentu
wsi Gromadzin w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i
222/4 potaonej w Przywidzu.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003tanowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(ym
U. Nr 80. poz. 717 z piejszymi zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5. art. 4€.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samoradzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142. p&591 z péniejszymi zmianami)

Rada Gminy Przywidz -osoba petnjca funkcje organu gminy uchwala, co nasfpuje:
Rozdziat | — Postanowienia ogélne
81

1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegbatjanentu wsi Gromadzin w

obrebie Przywidz oraz dziaki nr 234/4(po podziale @45 i nr 234/7) i 222/4 poimne] w
Przywidzu.

2. Stwierdza s zgodnd¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegstaleniami
»Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gnimgywidz
uchwalonego uchwainr XVI111/140/2004 Rady Gminy Przywidz z dnia 3 grnua 2004 r.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

Zafgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodamavprzestrzennego w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przywidz".

Zafgcznik nr 2 - rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Zafgcznik nr 3 - rozstrzygecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansanaapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury techmieg naleacych do zadawitasnych gminy

§2

Podstawowymi celami regulacji zawartych w planrje s
1. Ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i galokalnej poprzez:
- ochrorg walorow przyrodniczych i krajobrazowych,

- ksztaltowanie przestrzeni w sposob zapewniajvzajemne relacje poguzy dziatalngcia
gospodarcz asrodowiskiem naturalnym, twogee tad przestrzenny,

- racjonaln gospodark gruntami wyposaonymi w infrastruktug techniczag.
§3

Ustala s¢ podziat obszaru ofjego planem na - tereny oznaczone symbolem dwueyfrooraz
ich przeznaczenie — gtdwiriunkcje — oznaczone symbolami literowymi:
Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej:

U —teren zabudowy ustugowej
US —teren sportu i rekreacji



MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uzwy ustugowej
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Tereny zieleni:

ZL —teren lasu

Z - teren zieleni

Tereny komunikaciji:

KDL - tereny drég publicznych - droga lokalna

KDW - tereny drég wewstrznych

KDX — tereny cigow pieszo — jezdnych

§4

Na terenach wymienionych w § 3 ustala pizeznaczenie podstawowe oraz — w uzasadnionych
przypadkach — przeznaczenie dodatkowe, uwarunkowstiadeniami szczegotowymi.

§5

llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

.

budynku gtownym — budynek mieszkalnyallz ustugowy zlokalizowany na dzialce nadgj
drogi,

cechach tradycyjnej architektury regionalnej — naley przez to rozumie cechy zabudowy
regionu pojezierza kaszubskiego cdllwee jako zalecenie do stosowania w realizacjach
niniejszego planu zgodnie g 8 pkt 6

dachu dwuspadowym- ustalenie dotyczy rowniepotaci dachu krzsujacych se. Dla dachow
dwuspadowych dopuszczaesoprécz lokalizacji okien potaciowych, lokalizacjlukarn,
wystawek.

dopuszczeniu- naley przez to rozumiezgodnd¢ z planem w szczegdlnych przypadkach
dyspozycjiscian — rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych lemeacjach budynku.
ilosci kondygnaciji - nalezy przez to rozumieliczbe kondygnacji naziemnych budynku
mieszkania integralnie zwjzane z prowadzog dziatalnoscia gospodarca — naley przez to
rozumie€ mieszkanie wigciciela, strGga lub technologa — §& dziatalncs¢ ta wymaga stalego
nadzoru,

modernizacji — naley przez to rozumie dziatania majce na celu poprasvjakosci obiektow i
urzadzen, ich unowoczénienie,

skréciemp — naley przez to rozumiemiejsce postojowe,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalery przez to rozumie linie, poza ktére nie mag
wykracza sciany zewwrtrzne budynkéw, a wykusze, schody, podjazdy i bhajknie mog by¢
wysunkte pozad linie wiecej niz 0,5 m,

wymagajcych spetnienia warunkoéw wymienionych w ustalenisetzegdtowych,

planie - naley przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymieniony w 8 1 pkt. 2 niniejszej uchwaty,

powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie powierzchng wyznaczon przez rzut
pionowy zewgtrznych krawedzi budynku na powierzchgiterenu; do powierzchni zabudowy



nie wlicza s¢:

o powierzchni obiektow budowlanych ani icheézi nie wystagcych ponad powierzchgi
terenu,

o powierzchni elementéw drugadnych, np. schodéw zewtmznych, ramp zewstrznych,
daszkow, markiz, wygpow dachowych, awietlenia zewstrznego,

przepisach odkbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

reklamie wielkoformatowe] — naley przez to rozumie nosnik reklamowy i reklamy
wbudowane, ktérych wymiary przekraczaiowierzchng 1,0 nf

rewaloryzacji — naley przez to rozumie dziatania skupione na obiekcie i obszarze o
wartosciach kulturowych, ktérego celem jest przywrocejggo pierwotnego stanu i funkcji
gwarantugcych, ze obiekt ten staniegwartcgsciowy w znaczeniu atrakcji kulturalne;j.

rysunku planu - naley przez to rozumie graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno—wysoksriowej w skali 1: 1000 , stanogay zahcznik nr 1 do uchwaty,

stanie istniegcym — nalery przez to rozumiestan na rok 2009,
uchwale- nalezy przez to rozumieniniejsz uchwat,

uktad odwadniajgcy — ukiad obejmujcy szczelne, otwarte lub zamkte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i deana

ustugach — naley przez to rozumie tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne,
wytaczeniem: rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, szgatow samochodowych blacharskich i
lakierniczych, stacji obstugi samochodéwezeirowych i autobuséw, hurtowni, salonéw
samochodowych, parkingdw i gayadla samochoddéw osobowych

dopuszcza i mieszkania integralnie zgaane z prowadzamdziatalngcia gospodarcg

ustugach turystyki - nalery przez to rozumie — ustugi hotelarskie (krétkotrwate, ogdinie
dostpne wynajmowanie domow, mieszkapokoi, miejsc noclegowych oraaviadczenie, w
obrebie obiektu, ustug z tym zwianych z wydczeniem miejsc na ustawienie namiotow lub
przyczep samochodowych;

ustugach uchzliwych — naley przez to rozumie — ustugi powoduce okresowe lub state
pogarszania stannodowiska i wymagage obstugi aizkim transportem,

terenie — naley przez to rozumie cze$¢ obszaru olgtego planem, wyznaczema rysunku
planu liniami rozgraniczagymi, oznaczog symbolem literowym 1 numerem ustale
szczegOlowy

zorganizowanej dziatalndgci inwestycyjnej — naley przez to rozumiedziatalng¢ polegajgca

na jednoczesnym, tzn. w tym samym czasie i w ranj@adhego projektu zagospodarowania
terenu, prowadzeniu inwestycji,

Pogcia i okr&lenia wyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane pmyynaley rozumie
zgodnie z przepisami oghnymi i powszechnie obow#ujaca interpretagj.

Ustalone w planie zasady i warunki scalania i paldzinieruchoméci nie dotycz wydzielen
geodezyjnych dla sieci i ydzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§6

Ustalenia planu zapisang w nas¢pujacym ukfadzie:
- ustalenia ogélne dla calego obszarwtdgjo planem, zawarte w rozdziale 2,



- ustalenia szczegotowe dla poszczegdinych terendedtynionych liniami rozgraniczagymi,
zawarte g w rozdziale 3 i zapisane w formie kart terenu.

Warunki zabudowy powinny ldywydawane na podstawie kart terenu, z uedigleniem ustake
0goInych.
§7

1. Nastpujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku gjabowgzujace:
« granice opracowania planu;
- linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

- symbole literowe oznaczgje przeznaczenie terenu, a w odniesieniu do dufig + oznaczenie
klasy;

- granice stref i oznaczenia terendéw i obiektovebloh ochrog prawrs;

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanoviormacg lub zalecenie i niegsobowgzujacymi
ustaleniami planu.

Linie rozgraniczajce tereny nowych ugdzen infrastruktury technicznej mggodlegé korektom
wynikajgcym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszynhych ustalg planu oraz intereséw
prawnych widcicieli terendw gsiednich.

ROZDZIAL 2 - Ustalenia og6lne

§8

1. Obszaru planu pofony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragabor, dla ktérego
obowhgzuja ustalenia jak w przepisach ednych.

Ustala sk dla kazdego tereny z wylgczeniem obszaréw lokalizacji inwestycji celu pubfiego,
zachowanie dotychczasowej #bg terenu (zakaz makroniwelacji, podsgyania terenu, podcinania
skarp dla ochrony istniggej rzetby) zgodnie z obowkrujacymi przepisami.

Ustala s¢ ochror, konserwag i udraznienie wszelkich elementow sieci hydrograficznej z
zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu waod.

Ustala sk dla kazdego tereny z wylgczeniem obszardw lokalizacji inwestycji celu publiego,

- realizacja zamierzeinwestycyjnych nie mze spowodowazmiany stosunkow wodnych obszaru
inwestycji i jego najbliszego otoczenia oraz likwidacji terenow podmokhadndnie z przepisami
odrebnymi,

- realizacja inwestycji nie na@ spowodowa likwidacji oraz zniszczenia zadrzewiérodpolnych,
przydranych i nadwodnych, zgodnie z przepisamietiymi.

Ustala sk dla terendw oznaczonych jako MN/U, U oraz USz uwagi na poigenie w
Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu — zakealizacji przedsivzie¢c mogcych
znacaco oddziatywéa na srodowisko, dla zakazu istnieje oesstwo w odniesieniu do
przeds¢wzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu o
oddziatywaniu nasrodowisko nie jest obowzkowe, jeeli przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania narodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu naypoce Przywidzkiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisanbnymi

2. Fragmenty obszaru aiggo planem polmne § w zas¢gu Gidwnego Zbiornika Wod
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Podziemnych GZWP nr 111 ,Subniecka @Gslea”. Dla GZWP nr 111 spagdzono dokumentagj
hydrogeologicza, ktéra zostata przyja przez MinistraSrodowiska. Zgodnie z Dokumentacje
wzgledu na doly izolacg zbiornika od wplywdw powierzchniowych, przy aktogin stanie
eksploataciji, nie jest konieczne wyznaczanie stcefonnych.

3. Na terenie ustalona jest strefa historycznegoduktaralistycznego wsi, w ktorej ustalg:si
1) Ochronie podlegaj

a) uktad przestrzenny wsi,

b) historyczne rozplanowanie drog 1.1.KDL i 2.1.KDL linii zabudowy dla obiektéw
chronionych,

c) zasady historycznego zagospodarowania dziatkiyteld mieszkalny i zamykagy (tylny)
na dziatce usytuowane kaleaiddwnolegle do drogi, budynki pozostate kalenicamélegle
lub prostopadle do drogi,

2) w strefie ustala sizasady w zagospodarowaniu terenow:

a) obiekty projektowane winny nagaywac architektug do formy historycznej zabudowy wsi,

b) materialy do nowej zabudowy winny d&yo dobrym standardzie materialowym i
technologicznym, zywajac tradycyjnych materiatow,

c) w nowej zabudowie wymaga esiaby w sposéb harmonijnyadzy¢ tradycg ze
wspoiczesngria,

d) zakaz lokalizacji nénikow reklamowych oraz ogrodag@etnych i z prefabrykatow.

e) postuluje si uzupetnienie brakggej zabudowy w miejscach jej historycznego wpysivania
z zachowaniem historycznych linii zabudowy, skgdibarytéw, uytkowania i formy dachu,
w nawgzaniu do przekazéw historycznych, a w przypadkubietku w oparciu o analogi

3) Dla obiektow o wartaiach kulturowych w strefie historycznego ukladuwalistycznego i poza
nia , ustala si zasady rewaloryzacji, adaptacji i modernizaciji:

a) ustala st nakaz:

» ochrony historycznych: bryly, ksztaltu dachu, dysgri scian, formy architektonicznej,
detalu architektonicznego w tym stolarki okiennejrewiowej (podzialy), historycznych
materiatdbw budowlanych, historycznej kolorystyki.

» stosowania tradycyjnych materiatdbw budowlanych

» stosowania tradycyjnej kolorystyki przy pracachageyjnych

b) dopuszcza si

* rozbiorke budynkéw w sytuacjach uzasadnionych ich stanenhaeania stwarzag¢ym
zagrazenie dlazycia lub mienia ludzi, potwierdzonym orzeczenieroht@icznym o stanie
zachowania wykonanym przez osoby posiackajuprawnienia do wykonywania takich
orzeczé oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektoniczdepuszczonego do rozbiérki
obiektu oraz w uzgodnieniu z tawym terytorialnie konserwatorem zabytkow; w miejs
wyburzonego obiektu natg odtworzy obiekt o analogicznej formie architektoniczne;.

c) zaleca i dla obiektow przebudowanych pedig dziata rewaloryzacyjnych na obiekcie.

d) ustala g zakaz:

e stosowania okladzin typu siding, umieszczania reklaa obiektach nie zg@zanych z
prowadzon dziatalngcig gospodarcg zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych,

» stosowania w olgbie posesji i w jej otoczeniu ogrodezez gotowych prefabrykatow
betonowych i innych materialtdw odbiegeych stylem i architektgr od architektury
obiektéw; lokalizagj nosnikow reklamowych.

f) inwestycje prowadzone w dftsie ustanowionych stref ochrony konserwatorskigzor
prace prowadzone na obiektach o wsgkach kulturowych wymagaj uzgodnienia
wiasciwego terytorialnie konserwatora zabytkow,

4. Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozydgjzanej z historycznym zateniem w ktorej

dopuszcza sinowe zainwestowanie pod warunkiem uwggienia nagfpujacych zasad ochrony:
a) ustala s nakaz ochrony drég historycznych 1.1.KDL i 2.1.KDW przypadku



modernizacji ukiadu, zaznaczytrag przebiegu drogi historycznej poprzez np.
wprowadzenie szpaleru drzew, chodnika,
b) zachowania najcenniejszych elementéw historycztrekiiry przestrzennej i naturalnego
uksztattowania terenu,
c) harmonijne ksztaltowanie wspoiczesnych elementéwbudewy z zachowanymi
historycznymi przestrzenno — architektonicznymizypodniczymi wartéciami obszaru,
d) wprowadzenie nowej zabudowy wkomponowanej w kragabrw nawizaniu do
historycznej zabudowy wsi,
e) lokalizowanie nowych obiektow w miejscach wyznagzdnliniami zabudowy.
5. Na obszarze oftiym planem ustanowione strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej,
dla ktérych ustala si
. dla obiektow archeologicznych i ich stref ochrormyobowizuje wymdg uzgadniania
wszelkich planéw i projektow z wdaiwym terytorialnie konserwatorem zabytkow i
uzyskiwania opinii Muzeum Archeologicznego w Gslau
- w strefie, dla wszystkich inwestycji w niej lokadaanych, obowgzuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez ody wissciwego terytorialnie
konserwatora zabytkéw, ktory k@orazowo okrdi inwestorowi w wydanym pozwoleniu
zakres niezédnych do wykonania archeologicznych badatowniczych wyprzedzagych
proces zainwestowania terenu
- ustala s} obowpzek wystpienia inwestora do wdaiwego terytorialnie konserwatora
zabytkéw z wnioskiem o wydanie pozwolenia na baalan?2-miesicznym wyprzedzeniem,
w celu umaliwienia wykonania archeologicznych bada ratowniczych oraz
zsynchronizowania robot inwestycyjnych z badaniami
6. Na obszarze o#tlym planem przyjmuje si jako zalecenie nawzanie do nagpujgcych
podstawowych cech zabudowy regionu pojezierza kekaego:

Przy wymianie zdekapitalizowanej substancji zakeea

a) utrzymanie wzajemnych relacji sizy wysokdciag podmurowki, kondygnaciji, poddasza,
katem nachylenia dachu, szerdka i dtugascig budynku,
« wysokas¢ podmuréwki — 0,5 m,

- wysokas¢ kondygnacji— 2,5 - 2,7 m,

b) stosowanie dachéw wgdznie dwuspadowych o nachyleniu 40 — 45° w przgpad
najwiekszych form zabudowy istnieje mwos¢ wprowadzenia modyfikacji w kierunku
dachu naczétkowego,

c) dopuszcza ginachyleniel8 © -25 © pod warunkiem zastosowasuenki kolankowej o
wysokasci 1,0 — 1,5 m,

d) budynki mieszkalne jedno i dwukondygnacyjne w tyodgasze zytkowe,

e) stosowanie tradycyjnej kolorystyki przy pracachwaeyjnych tj. kolor naturalny
materiatdw budowlanych, cegta, drewno, tynk biaty,

f) stosowanie tradycyjnie zywanych w regionie materialtbw — drewno, kamigynk,
czerwona cegta, dachéwka ceramiczna w odcieniagtwizni, byzu i grafitu

g) wprowadzenie tradycyjnej malej architektury (ogrewiz, bramy) 1 zieleni
(przedogrédki):

- ogrodzenia aurowe: drewniane, metalowe, dopuszczga podmuréwk oraz stupki
bramne murowane, ogrodzenia z siatkywopfotem.

h) dopuszcza siadaptagj obiektow.

7. Na terenie wyspuja obiekty o wartéciach kulturowych oznaczone jak na rysunku planu,
podlegajce ochronie: wykazane w pomorskiej wojewodzkiejdamicji zabytkdw oraz obiekty i
obszary wskazane do gbja ochrong.

Zasady ich ochrony ustalongw pkt 3 Rozdziatu 2 uchwaty

8. Na obszarze o#tym planem ustala siwymoég, ¢ oddziatywanie dziatalnei gospodarcze;j i
ustugowej nie mee przekrocz§ granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytcdwmy.
Znajdupce sé na nim pomieszczenia na pobyt ludzi muby¢ wyposaone w technicznérodki
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ochrony przed tymi ugzliwo sciami.

9. Ustala s¢ realizacg potrzeb parkingowych na terenie w granicach wiéasitg wiasnej dziatki —
bedacej przedmiotem zainwestowania, w liczbie wyliczong wskanikow:

- dla ustug: 1 mp / 50,0 Tpow. wytkowej ustug, lecz nie mniej hil mp / 1 obiekt i
dodatkowo na kadych 5 zatrudnionych /1 mp

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2Imdm
- dla ustug turystyki: 1 mp/ 1 pokdéj gginny

10. Dla terendw, na ktorych patone g sieci i uradzenia elektroenergetyczne lub planujeish
lokalizacg ustala si:

a) zagospodarowanie terenu w strefie linii elektrogagrcznej SN 15 kV zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) zagospodarowanie terenu w strefie linii elektrogagrcznej SN 15 kV o szerodm 15,0 m (po
7,5 m od osi istniggych linii napowietrznych) winno ldyuzgodnione z gestorem sieci,

c) sieci SN i NN naley realizowg w pasach technicznych, w tym w pasach drogowych —
realizacja sieci SN i NN zgodnie z ob@uujacymi przepisami okrdonymi w ustawie 0
drogach publicznych,

d) przyjmuje s¢ mozliwos¢ przebudowy i zagpowanie istnigjcych sieci elektroenergetycznych
odcinkami nowymi w miar wystepujacych potrzeb,

e) przyjmuje s¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planie nie naruszy
to innych ustalé planu oraz intereséw prawnych ddiieli terenow,

W przypadku kolizji z zamierzonym zagospodarowaniestala si przebudow lub przeniesienie

istniepcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SNKWsoraz maliwosc jej skablowania.

11. Dla terendéw ustala siwykonanie niezédnych inwestycji w zakresie budowy nowych i
rozbudowy istnigjcych sieci i urgdzer zwigzanych z obstuginfrastruktury technicznej w zakresie
kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia wdd opadowgchz zaopatrzenie w wed Uzbrojenie
terenu musi by prowadzone wyprzedzao lub réwnolegle z budayvobiektow kubaturowych.
Ustala s¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne; :

a) zaopatrzenie w wad- z sieci wodogigowej,

b) odprowadzenigciekdw sanitarnych — docelowo do planowanego ukileahalizacji sanitarnej;
do czasu realizacji uktadu dopuszczazhiorniki bezodptywowe (obowzek wyegzekwowania
szczelngci zbiornikbw oraz zapewnienia okresowego odbidoiekow i dowozu ich do
oczyszczalni spoczywa na gminie); po wybudowaniwrzizej kanalizacji sanitarnej wszystkie
obiekty naley obowpzkowo podiczyc do sieci, a zbiorniki bezwzgdnie zlikwidowa; zakaz
rownoczesnego funkcjonowania kanalizacji sanitarneji zbiornikbw bezodptywowych;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalnisciekow, zaleca s wyprzedzajca lub
réwnolegh z realizacj obiektéw kubaturowych budawsieci uzbrojenia;

c) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowaniterie wiasnej dziatki lub do ukiladu

odwadniaggcego. Wody opadowe i roztopowe pochgmz z zanieczyszczonych powierzchni

szczelnych wymagagjoczyszczenia, zgodnie z przepisamietdiymi. Wszelkie zmiany stosunkow
wodnych, towarzysgce realizacji inwestycji nie magrwale w sposéb negatywny oddziahévaa
tereny gsiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winezgkdniac uwarunkowania
terenéw gsiednich i nie mge powodowa na nich szkéd.

12. Projektowane zytkowanie i zagospodarowanie terenu nie zenostanowd zrodia
zanieczyszcze dla srodowiska wodno-gruntowego. Nale zastosowa takie rozwizania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, abyqwdziat® zagraeniomsrodowiskowym z
racji dopuszczonej funkciji.



13. Czs$¢ obszaru olgfego planem (zgodnie z rysunkiem planu) pofta jest na terenie
zagrzonym osuwaniem simas ziemnych (tereny o nachyleniu rownygaddbwickszym ng
20%), przed przygpieniem do sposgzania projektu budowlanego najewykona badania
geologiczno — iaynierskie. W przypadku stwierdzenia niekorzystnyedrunkéw gruntowo —
wodnych naley zastosowaodpowiednigrodki zabezpieczage teren przed osuwanieng snas
ziemnych.

14. Ustala s¢ dla catego obszaru opracowania: przed pgpyshiem do sporgizania projektu
budowlanego naky wykona badania geologiczno —zynierskie. W przypadku stwierdzenia
niekorzystnych warunkéw gruntowo — wodnych nglezastosowa odpowiednie srodKi
zabezpieczgpe teren przed osuwanieng snas ziemnych, dalz chrongce przed podtopieniami,
przy czym ustala sizakaz podnoszeniagdnej terenu,

ROZDZIAL 3 — Ustalenia szczego6towe
§9
1. Ustalenia szczego6towe dla terenu 1.MN/W4 sastepujace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potmnej w Przywidzu

1. Symbo 1.MN/U 2. Powierzchniaw 7,37
ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzini zabudowy ustugowej, bez okfania proporcji mgdzy nimi

(dopuszcza 8i100% funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustuggine wykluczeniem ustug ugtliwych)

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formy architektury winny nawkywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (8 8 (6).

2) Dla budynkéw ustala sizakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz okladzjou ,siding” przy pracach
elewacyjnych. Obowgzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: ¢cedplwno, kamig oraz naturalna
kolorystyka wszystkich elementéw budynku.

3) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, lmostopcych naénikéw reklamowych oraz zakaz
sytuowania reklam nie zg#anych z prowadzandziatalngcia gospodarce w obrbie dziatki. Reklamy i
obiekty elementy malej architektury mygsay¢ wysokiej jakdci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez
uzycia jaskrawych koloréw.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kreazu. Na terenie obow#ujag ustalenia § 8 pk
1

2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 8i 12.

3) W przypadku nowych nasadze(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobor zieleni z uwgglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

4) Zakaz podnoszenia gdnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drég wetnmych tylko dla potrzeb ich
prawidtowego rozwizania.

5) Ustala st zakaz stosowania ogrodize gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej

Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozywjiazana z historycznym zateniem, w granicach ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych



1) Mala architekturadopuszca sk.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

3) Zielen: zaleca si lokalizacg zieleni wysokiej isrednie.

4) Dopuszcza si lokalizacg urzmdzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia temen&ieleni
ogoélnodostpne;j.

5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalgdostosowéa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczal- jak na rysunku plar, od granicy lasu 12,0 nod terenu drogi lokalnej 8,0
od terenéw drog wevetrznych 6,0 m,

2) Maksymalna wielké: powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnidizi dla dziatek 1500 — 2500
20%, dla dziatek powej 250007 - 15%;

3) dla dzialek wgkszych nk 3500 n¥ obowhzuje rozbicie zabudowy: na k@e 3000rh potowa dopuszczonej
powierzchni zabudowy realizowana w oddzielnych kisieh budowlanych,

4) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnéf) %.

5) Wysoka¢ zabudowy: nie wicej niz 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnagjeym poddasze
uzytkowe).

6) Formy zabudowy: budynki wolnosimje, zabudowa biniacza.

7) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dadspre z naczotkami; pokrycie dachénderamiczg lub
jej dobm imitacja. obowizuja odcienie czerwieni, beu i grafitu,

8) Kat nachyleni potaci dachowej: 246 45, dopuszcza ginachylenie 18 °25 © pod warunkiem zastosowal
scianki kolankowej o wysolzi 1,0 — 1,5 m,

9) Posadowienie posadzki parteru na wy$ck0,5 m.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz
zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowigzujg ustalenia w § 8 pkt 1,3, 14.
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici

1) Na terenie dopuszczagsscalenia i podziaty nieruchom oraz paiczenie dziatek. Zasady i warunki nowe
podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki+500 n,

b) Minimalna szerok& frontow nowoprojektowanych dziatek: nie mniej 80,0m.

c) Kat potazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.

d) Minimalna szerok& wydzielonej na terenie drogi wegtnznej — 10,0 m.

e) Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m 4@ m.

f) Dopuszcza siwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjigtdzai, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz drdg, powierzchnia dziatek uwarunkowana pisaepi odebnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotycace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng

1) Dostpnas¢ drogowa: dojazd za prednictwem drég niepublicznyc— w zalezndéci od potaenia dziatki, zgodni
z rysunkiem planu, obowzuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kokgjrm drég niszej klasy,

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt.

3) Odprowadzeniéciekdw: ustalenia w 8§ 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

5) Zaopatrzenie w wad ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnycbéujody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energtieplm: indywidualnezrédia niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgemjg ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub fpeewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywo6z na sktadowisko odpadineefl wywozem zalecaessegregagj odpaddéw);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgizujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow

Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce

przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystepuja.
14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacurzadzen, obiektdéw i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc



15. Stawka procentowa
30%

2.Ustalenia szczegotowe dla terenu 2.1.MN/4 s1astepujace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potnej w Przywidzu

1. Symbo 2.1.MN/U 2. Powierzchniaw 8,C3
ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabnd ustugowej, bez okénia proporcji mgdzy nimi
(dopuszcza 8i100% funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugguenykluczeniem ustug ugtliwych)

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formy architektury winny naweywat do cech tradycyjnej architektury regionalnej (88 6).

2) Dla budynkéw ustala sizakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadypu ,siding” przy pracach
elewacyjnych. Obowgzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: ¢cedplwno, kamig oraz naturalna
kolorystyka wszystkich elementow budynku.

3) Obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, lmmstopcych ngnikéw reklamowych oraz zakaz
sytuowania reklam nie zg#anych z prowadzandziataingcia gospodarcx w obrbie dziatki. Reklamy
obiekty elementy maitej architektury mygsay¢ wysokiej jakdci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez
uzycia jaskrawych koloréw.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragalr. Na terenie obog#uja ustalenia § 8 pk
1.

2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 8i 12.

3) W przypadku nowych nasadzeg(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwglglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

4) Zakaz podnoszenia gdnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drég wetkmych tylko dla potrzeb ich
prawidtowego rozwizania.

5) Ustala st zakaz stosowania ogrodize gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej

Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspc zwigzana z historycznym zateniem, obowgzuja ustalenie§ 8 pkt.
4.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

3) Zielen: zaleca si lokalizacg zieleni wysokiej isredniej.

4) Dopuszcza si lokalizacg urzadzei sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia temen@ieleni
ogoélnodostpne;j.

5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalgdostosowa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczal— jak na rysunku plar; od terendw drog wewgtrznych 6,0 m, od ggow
pieszo — jezdnych 4,0m,

2) Maksymalna wielké¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnialitzi dla dziatek istniegjcych,
mniejszych ni 2500 nf - 20%; dla dziatek 2500 i wigkszych - 350 rf

3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynndja dziatek istnigjcych, mniejszych mi 2500nt — 40%,
dla dziatek nowoprojektowanych - 60 %.

4) Wysoka¢ zabudowy: nie wgcej niz 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnagjegym poddasze
uzytkowe).

5) Formy zabudowy: budynki wolnosimje, zabudowa biniacza.

6) Rodzaji pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dadspre z naczotkami; pokrycie dachéwnderamiczg lub
jej dobm imitacja, obowizuja odcienie czerwieni, beu i grafitu,

7) Kat nachyleni potaci dachowej: 246 4%, dopuszcza ginachylenie 18 °25 © pod warunkiem zastosowal
scianki kolankowej o wysol§zi 1,0 — 1,5 m,

8) Posadowienie posadzki parteru na wy$ck0,5 m.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a taée narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz
zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych
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Obowigzuja ustalenia w 8§ 8 pkt 1, 13, :
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici

1) Na terenie dopuszczagsscalenia i podziaty nieruchow oraz paiczenie dziatek. Zasady i warunki nowe
podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki2500 3,

b) Minimalna szerok& frontéw nowoprojektowanych dziatek: 35,0m - nigyday dziatek istnigjcych mniejszych
niz 2500 nf, lub gdy sytuacja komunikacyjna wymusza wjazd eaaprojektowan dziatke z jej naranika,

c) Kat polazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.

d) Minimalna szerok& wydzielonej na terenie drogi wewmznej lub cagu pieszo-jezdnego — 10,0 m.

e) Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m 4@ m.

f) Dopuszcza siwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjigtzai, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz drdg, powierzchnia dziatek uwarunkowana pisaepi odebnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotycace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng

1) Dostpndi¢ drogowa: dojazd za prednictwem drogpublicznych iniepublicznych- w zaleznaéci od potaenia
dzialki, zgodnie z rysunkiem planu, obawilje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kokgjinp drég niszej
klasy,

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt.

3) Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

5) Zaopatrzenie w wad ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnycbéujody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energciepln: indywidualnezrédia niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgemjg ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub fpeewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wyw6z na sktadowisko odpadineefl wywozem zalecaessegregag¢j odpaddw);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgzujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow

Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce
przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystpuja.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacjioraz likwidacji uradzen, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

15. Stawka procentowa

30%

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 2.2.MN/\d sastepuj ace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potnej w Przywidzu

1. Symbo 2.2.MN/U 2. Powierzchniaw 2,11
ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabnd ustugowej, bez okénia proporcji mgdzy nimi
(dopuszcza 8§i100% funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugguenykluczeniem ustug ugtliwych)

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgon

1) Formy architektury winny nawkywac do cech tradycyjnej architektury regionalnej (8k8. 3.

2) Dla budynkéw ustala sizakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz okladzjou ,siding” przy pracach
elewacyjnych. Obowgzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: ¢edplwno, kamig oraz naturalna
kolorystyka wszystkich elementow budynku.

3) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, lmastopcych naénikéw reklamowych oraz zakaz
sytuowania reklam nie zg#anych z prowadzandziataingcia gospodarcx w obrbie dziatki. Reklamy
obiekty elementy matej architektury mygsay¢ wysokiej jakdci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez
uzycia jaskrawych koloréw.
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5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1)

2)
3)

4)

5)

Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragar Na terenie obog#uja ustalenia § 8 pk
1

Obowigzujg ustalenia § 8 pkt. 81 12.

W przypadku nowych nasadzegnp. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uweglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

Zakaz podnoszenia gdnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drog wetkznych tylko dla potrzeb ich
prawidtowego rozwizania.

Ustala st zakaz stosowania ogrodize gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej
Nie okrela sk.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

5)

Mata architektura: dopuszcza.

Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

Zielen: zaleca si lokalizacg zieleni wysokiej isrednie.

Dopuszcza si lokalizacg urzdzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia temen&ieleni
ogoélnodostpne;j.

Rozwigzania komunikacji pieszej naledostosowa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

1)

2)

8)

9)

Linie zabudowy: nieprzeraczalne- jak na rysunku planu; od terenéw drég wetvenych 6,0 m, od agoéw
pieszo — jezdnych 4,0m,

Maksymalna wielké: powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnidizi dla dziatek 1500 — 2500ms-
20%, dla dziatek powaej 250007 - 15%;

dla dziatek wgkszych nk 3500 nf obowhzuje rozbicie zabudowy: na k@e 3000rh potowa dopuszczon:
powierzchni zabudowy realizowana w oddzielnych kisieh budowlanych,

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnéf) %.

Wysoka¢ zabudowy: nie wgcej niz 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnasgjegym poddasze
uzytkowe).

Formy zabudowy: budynki wolnosimje, zabudowa biniacza.

Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dadepe z naczétkami; pokrycie dachénderamiczg lub
jej dobm imitacja, obowizuja odcienie czerwieni, beu i grafitu,

Kat nachyleni potaci dachowej: 36 50”; dopuszcza ginachylenie 18 °25 ° pod warunkiem zastosowal
scianki kolankowej o wysolzi 1,0 — 1,5 m,

Posadowienie posadzki parteru na wysek6,5 m.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajpcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi oraz
zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowigzuja ustdenia w § 8 pkt 15, 13, 14
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici
1) Na terenie dopuszczagsscalenia i podziaty nieruchow oraz paiczenie dziatlek. Zasady i warunki nowe

podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia

b)

Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki3500 n,

Minimalna szerok& frontdw nowoprojektowanych dziatek: 35,0m - nigyday dziatek istnigicych mniejszych
niz 3500 n, lub gdy sytuacja komunikacyjna wymusza wjazd aaaprojektowan dziatke z jej naranika,

Kat potazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.

Minimalna szerok&t wydzielonej na terenie drogi wewmnznej lub cagu pieszo-jezdnego — 10,0 m.

Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m 4.

Dopuszcza giwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjiggtzen, obiektdw i sieci infrastruktury technicznej
oraz drdg, powierzchnia dziatek uwarunkowana pisaepi odebnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

. Zasady dotycace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng

Dosepnai¢ drogowa: dojazd za pednictwem drogpublicznych iniepublicznych- w zaleznosci od potaenia
dziatki, zgodnie z rysunkiem planu, obawije zasada dojazdu do dziatek pierwszej kokginp drég niszej
klasy,

Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt.

Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

Zaopatrzenie w wagd ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnychéujody.

Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.
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7) Zaopatrzenie w energtieplna: indywidualnezrédta niskoemisyjni

8) Zaopatrzenie w energelektryczm: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgzuja ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub frezwodowo.

10) Gospodarka odpadami: wyw6z na skladowisko odpaddell wywozem zalecaesisegregaej odpadow);
gromadzenie i usuwanie odpaddéw statych powinro osibywa& zgodnie z obowzujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow

Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce
przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystpuja.
14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu
1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji udzeai, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc
15. Stawka procentowa
30%

4. Ustalenia szczegotowe dla terenu 3.MN/\4 sastepuj ace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potnej w Przywidzu

1. Symbo 3.MN/U 2. Powierzchniaw 1,E
ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zalnd ustugowej, bez okénia proporcji mgdzy nimi

(dopuszcza 8i100% funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugguenykluczeniem ustug ugtliwych)

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formy architektury winny nawzywat do cech tradycyjnej architektury regionalnej (8k&. 6).

2) Dla budynkéw ustala sizakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadgpu ,siding” przy pracach
elewacyjnych. Obowgzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: ¢cedplwno, kamig oraz naturalna
kolorystyka wszystkich elementow budynku.

3) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, lmostopcych naénikéw reklamowych oraz zakaz
sytuowania reklam nie zg#anych z prowadzandziataingcia gospodarcx w obrbie dziatki. Reklamy
obiekty elementy matej architektury mygsay¢ wysokiej jakdci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez
uzycia jaskrawych koloréw.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragalr. Na terenie obog#uja ustalenia § 8 pk
1

2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 8i 12.

3) W przypadku nowych nasadzeg(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwgglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

4) Zakaz podnoszenia gdnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drég wetmmych tylko dla potrzeb ich
prawidtowego rozwizania.

5) Ustala st zakaz stosowania ogrodize gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej
Nie okrela sk.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

3) Zielen: zaleca si lokalizacg zieleni wysokiej isredniej.

4) Dopuszcza si lokalizacg urzadzei sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia temen@ieleni
ogoélnodostpne;j.

5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalgdostosowéa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

13



1) Linie zabudowy: nieprzekraczaln- jak na rysunku planu: « granicy lasu 12,0 m, od terenéw di
wewretrznych 6,0 m, od ggow pieszo — jezdnych 4,0m,

2) Maksymalna wielkét powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnaiki - 20%,

3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynné0%,

4) Wysoka¢ zabudowy: nie wgcej niz 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnasgjegym poddasze
uzytkowe).

5) Formy zabudowy: budynki wolnosimje, zabudowa biniacza.

6) Rodzaji pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dadspre z naczotkami; pokrycie dachéwderamiczg lub
jej dobm imitacja, obowizuja odcienie czerwieni, beu i grafitu,

7) Kat nachyleni potaci dachowej: 36 5, dopuszcza ginachylenie 18 °25 © pod warunkiem zastosowal
scianki kolankowej o wysol§zi 1,0 — 1,5 m,

8) Posadowienie posadzki parteru na wy$ck0,5 m.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz
zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowiazujg ustalenia w § 8 pkt 1, 13, :
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici

1. Na terenie dopuszczagsscalenia i podziaty nieruchow oraz paiczenie dziatlek. Zasady i warunki nowe

podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2. Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki+200 n,

b) Minimalna szerok& frontéw nowoprojektowanych dzialek: 25,0m - nigyday dziatek, dla ktérych sytuacja
komunikacyjna wymusza wjazd na nowoprojektowvenrialke z jej naranika,

c) Kat polazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.

d) Minimalna szerok& wydzielonej na terenie drogi wegmznej lub cagu pieszo-jezdnego — 10,0 m.

e) Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m 4@ m.

f) Dopuszcza siwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjigtzai, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz drdg, powierzchnia dziatek uwarunkowana pisaepi odebnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotycace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng

1) Dostpnds¢ drogowa: dojazd za peednictwem drég niepublicznyc— w zaleinoéci od potaenia dziaki,
zgodnie z rysunkiem planu, obawuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kokgino drog niszej klasy,

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt.

3) Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

5) Zaopatrzenie w wad ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnycbéujody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energtieplm: indywidualnezrédia niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgemjg ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub fpeewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wyw6z na sktadowisko odpadineefl wywozem zalecaessegregagj odpaddéw);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgzujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow

Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce

przeksztatcan i rekultywaciji

Nie okrela sig.
14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji wdzen, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

15. Stawka procentowa
30%

5. Ustalenia szczegotowe dla terenu 4.MN/l4 sastepujace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i222/4 polwnej w Przywidzu
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1. Symbo 4.MN/U 2. Powierzchniaw 3,C9
ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zalnd ustugowej, bez okénia proporcji mgdzy nimi
(dopuszcza 8§i100% funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugguenykluczeniem ustug ugtliwych)

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formy architektury winny nawkzywat do cech tradycyjnej architektury regionalnej (8k&. 6).

2) Dla budynkéw ustala sizakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadgpu ,siding” przy pracach
elewacyjnych. Obowgzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: ¢edplwno, kamig oraz naturalna
kolorystyka wszystkich elementéw budynku.

3) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, lmostopcych naénikéw reklamowych oraz zakaz
sytuowania reklam nie zg#anych z prowadzandziataingcia gospodarcx w obrbie dziatki. Reklamy
obiekty elementy matej architektury mygsay¢ wysokiej jakdci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez
uzycia jaskrawych koloréw.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragalr. Na terenie obog#uja ustalenia § 8 pk
1.

2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 8i 12.

3) W przypadku nowych nasadzeg(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwglglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

4) Zakaz podnoszenia gdnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drég wetmmych tylko dla potrzeb ich
prawidtowego rozwizania.

5) Ustala st zakaz stosowania ogrodize gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej

Na fragmencie terenu ustalona jest strefa ochrkayazycji zwizana z historycznym zatenien, w granicach ktore
obowigzuje zakaz zabudowy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

3) Zielen: zaleca si lokalizacg zieleni wysokiej isredniej.

4) Dopuszcza si lokalizacg urzadzei sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia temen@ieleni
ogdélnodostpne;j.

5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalgdostosowa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczaln- jak na rysunku planu: od granicy lasu 12,0 m, orertéw droc
wewretrznych 6,0 m, od ggow pieszo — jezdnych 4,0m,

2) Maksymalna wielké¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalltzi dla zabudowy ustugowej: dla
dziatek 3000 — 3500M— pow. zab. 600 fm dla dziatek powsej 35003 pow. zab. 15%dla zabudow
mieszkaniowej - 15%;

3) dla dziatek wekszych ni 3500 nf obowizuje rozbicie zabudowy na #@e 3000r potowa dopuszczon:
powierzchni zabudowy realizowana w oddzielnych kisieh budowlanych,

4) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynné%,

5) Wysoka¢ zabudowy: nie wicej niz 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnagjeym poddasze
uzytkowe).

6) Formy zabudowy: budynki wolnosiagje, zabudowa biniacza.

7) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dadspre z naczotkami; pokrycie dachénderamiczg lub
jej dobm imitacja, obowizuja odcienie czerwieni, beu i grafitu,

8) Kat nachyleni potaci dachowej: 36 5(; dopuszcza ginachylenie 18 °25 © pod warunkiem zastosowal
scianki kolankowej o wysolzi 1,0 — 1,5 m,

9) Posadowienie posadzki parteru na wy$ck0,5 m.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi oraz
zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowigzujg ustalenia w § 8 pkt 5, 13, 14
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici

1) Na terenie dopuszczagsscalenia i podziaty nieruchow oraz paiczenie dziatlek. Zasady i warunki nowe
podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.
2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia
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a) Minimalna powierzchnia novprojektowanej dziatk— 3000 n?,

b) Minimalna szerok& frontéw nowoprojektowanych dziatek: 35,0m,

c) Kat polazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.

d) Minimalna szerok& wydzielonej na terenie drogi wewmznej lub cagu pieszo-jezdnego — 10,0 m.

e) Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m 4@ m.

f) Dopuszcza siwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjigtzai, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz drdg, powierzchnia dziatek uwarunkowana pisaepi odebnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotycgce systeméw komunikacji i infrastruktury techniczng

1) Dostpndi¢ drogowa: dojazd za prednictwem drogpublicznych iniepublicznych- w zaleznaéci od potaenia
dzialki, zgodnie z rysunkiem planu, obawilje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kokgjinp drég niszej
klasy,

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt.

3) Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

5) Zaopatrzenie w wad ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnycbéujody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energtiepln: indywidualnezrédia niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgemijg ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub fpeewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wyw6z na sktadowisko odpadineef wywozem zalecaessegregag¢j odpaddéw);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgzujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow

Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce

przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystpuja.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji wdzen, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

15. Stawka procentowa

30%

6. Ustalenia szczegoOtowe dla terendw 5.1.MN, 5.2.MN6.3.MN, 5.4.MN, 55 MN g
nastepuj ace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potmnej w Przywidzu

1. Symbo 5.1.MN, 5.2MN, 5.3MN, 2. Powierzchniaw 5,0; 2,15; 7,40; 4,35; 11

5.4.MN, 5.5.MN ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkanioj jednorodzinnej (z dopuszczeniem ustug na warumkalaelonych w przepisac

odrebnych).

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formy architektury winny nawzywat do cech tradycyjnej architektury regionalnej (8k&. 6).

2) Dla budynkéw ustala sizakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadgpu ,siding” przy pracach
elewacyjnych. Obowgzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: ¢cedpkwno, kamig oraz naturalna
kolorystyka wszystkich elementow budynku.

3) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, lmostopcych naénikéw reklamowych oraz zakaz
sytuowania reklam nie zg#anych z prowadzandziataingcia gospodarcx w obrbie dziatki. Reklamy
obiekty elementy maitej architektury mygsay¢ wysokiej jakdci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez
uzycia jaskrawych koloréw.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragalr. Na terenie obog#uja ustalenia § 8 pk
1

2) Obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 8 i 12.
3) W przypadku nowych nasadzeg(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwgglieniem
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miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech paditgruntowegc

4) Zakaz podnoszenia gdnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drég wetkmych tylko dla potrzeb ich
prawidtowego rozwizania.

5) Ustala st zakaz stosowania ogrodize gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej

Tereny nr 5.1., 5.%czeéciowo potaone w strée archeologicznej ochrony konserwatorskiej, olawp ustalenia § !
pkt. 5.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

3) Zielen: zaleca si lokalizacg zieleni wysokiej isredniej.

4) Dopuszcza silokalizacg urzdzei sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia teremdeleni
ogoélnodostpne;j.

5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalgdostosowéa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczalne- jak na rysunku planu: od granicy lasu 12,0 m, orertéw droc
wewretrznych 6,0 m, od terendwagjow pieszo — jezdnych 4,0 m,

2) Maksymalna wielké: powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnidizi dla dziatek 1500 — 2500
20%, dla dziatek powaej 250007 - 15%;

3) dla dziatek wgkszych nk 3500 nf obowhzuje rozbicie zabudowy: na k@e 3000rh potowa dopuszczon:
powierzchni zabudowy realizowana w oddzielnych kisieh budowlanych,

4) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynngf) %.

5) Wysoka¢ zabudowy: nie wicej niz 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnagjeym poddasze
uzytkowe).

6) Formy zabudowy: budynki wolnosimje, zabudowa biniacza.

7) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dadspre z naczotkami; pokrycie dachénderamiczg lub
jej dobm imitacjg w kolorze w odcieniach czerwieni,gau i grafitu,

8) Kat nachyleni potaci dachowej: 36 5(; dopuszcza ginachylenie 18 © -25 ° pod wmkiem zastosowan
scianki kolankowej o wysolzi 1,0 — 1,5 m,

9) Posadowienie posadzki parteru na wy$ck0,5 m.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi oraz
zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowigzujg ustaleniaw 8 8 pkt 1, 11, 13,
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici

1) Na terenie dopuszczagsscalenia podziaty nieruchomiei oraz paiczenie dziatlek. Zasady i warunki nowe
podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki+500 ni.

b) Minimalna szerok& frontéw nowoprojektowanych dziatek: 30,0m.

c) Kat potazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.

d) Minimalna szerok& wydzielonej na terenie drogi wewmznej lub cagu pieszo-jezdnego — 10,0 m.

e) Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m 4@ m.

f) Dopuszcza siwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjigttzai, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz drdg, powierzchnia dziatek uwarunkowana pisaepi odebnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotycace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng

1) Dostpndi¢ drogowa: dojazd z g publiczrych lub niepublicznyct— w zaleznosci od potaenia dzatki, zgodnie
z rysunkiem planu, obowzuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kokgjrm drég niszej klasy,

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt.

3) Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

5) Zaopatrzenie w wad ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnycbéujody.

7) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

8) Zaopatrzenie w energtiepln: indywidualnezrédia niskoemisyjne.

9) Zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgemjg ustalenia § 8 pkt. 10.

10) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub frezwodowo.

11) Gospodarka odpadami: wywo6z na sktadowisko odpadineefl wywozem zalecaessegregagj odpaddw);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgzujacymi wymaganiami
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przepiséw prawnyc.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow
Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce
przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystpuja.
14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji wdzen, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

15. Stawka procentowa
30%

7. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 6.MN/4 siastepuj ace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potnej w Przywidzu

1. Symbo 6.MN/U 2. Powierzchniaw 2,56
ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zalnd ustugowej, bez okénia proporcji mgdzy nimi
(dopuszcza 8i100% funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugguenykluczeniem ustug ugtliwych)

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgn

1) Formy architektury winny nawkzywat do cech tradycyjnej architektury regionalnej (8k&. 6).

2) Dla budynkéw ustala sizakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadgpu ,siding” przy pracach
elewacyjnych. Obowgzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: ¢cedpwno, kamig oraz naturalna
kolorystyka wszystkich elementow budynku.

3) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, lmostopcych naénikéw reklamowych oraz zakaz
sytuowania reklam nie zg#anych z prowadzandziataingcia gospodarcx w obrbie dziatki. Reklamy
obiekty elementy matej architektury mygsay¢ wysokiej jakdci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez
uzycia jaskrawych koloréw.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragalr. Na terenie obog#uja ustalenia § 8 pk
1.

2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 8i 12.

3) W przypadku nowych nasadzeg(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwgglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

4) Zakaz podnoszenia gdnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drég wetmmych tylko dla potrzeb ich
prawidtowego rozwizania.

5) Ustala st zakaz stosowania ogrodize gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej
Teren cegsciowo potaony w strefie archeologicznej ochrony konserwatejskbowhzuja ustalenia @8 pkt.5.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

3) Zielen: zaleca si lokalizacg zieleni wysokiej isredniej.

4) Dopuszcza silokalizacg urzdzei sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia teremdeleni
ogdélnodostpne;j.

5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalgdostosowéa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczaln- jak na rysunku planu: od granicy lasu 12,0 m, ocertééw droc
wewretrznych 6,0 m, od ggow pieszo — jezdnych 4,0m,

2) Maksymalna wielké: powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnidizi dla dziatek 1500 — 2500
20%, dla dziatek powaej 250007 - 15%;

3) dla dziatek wgkszych nk 3500 nf obowhzuje rozbicie zabudowy: na k@e 3000rh potowa dopuszczon:
powierzchni zabudowy realizowana w oddzielnych kiisieh budowlanych,
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4) Minimalny procent powierzchni biologicznie cnej: 40%,

5) Wysoka¢ zabudowy: nie wicej niz 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnagjeym poddasze
uzytkowe).

6) Formy zabudowy: budynki wolnosimje, zabudowa biniacza.

7) Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dadspre z naczotkami; pokrycie dachénderamiczg lub
jej dobm imitacja, obowizuja odcienie czerwieni, beu i grafitu,

8) Kat nachyleni potaci dachowej: 36 5, dopuszcza ginachylenie 18 °25 © pod warunkiem zastosowal
scianki kolankowej o wysolzi 1,0 — 1,5 m,

9) Posadowienie posadzki parteru na wy$ck0,5 m.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz

zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowigzujg ustalenia w 8§ 8 pkt 5, 13, 14
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici

1) Na terenie dopuszczagsscalenia i podziaty nieruchow oraz paiczenie dziatek. Zasady i warunki nowe
podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki+500 nf,

b) Minimalna szerok& frontdw nowoprojektowanych dziatek: 30,0m, - nigydzy dziatek, dla ktorych sytuacja
komunikacyjna wymusza wjazd na nowoprojektowvedrialke z jej naranika,

c) Kat potazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.

d) Minimalna szerok& wydzielonej na terenie drogi wewmznej lub cagu pieszo-jezdnego — 10,0 m.

e) Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m A@In.

f) Dopuszcza siwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjigtzer, obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej
oraz drdg, powierzchnia dziatek uwarunkowana pszepi odgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestyciji.

11. Zasady dotycgce systeméw komunikacji i infrastruktury techniczng

1) Dostpndi¢ drogowa: dojazd za prednictwem drogpublicznych iniepublicznych- w zaleznaéci od potaenia
dzialki, zgodnie z rysunkiem planu, obawilje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kokgjinp drég niszej
klasy,

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt.

3) Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

5) Zaopatrzenie w wad ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnycbéujody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energcieplm: indywidualnezrédia niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgemjg ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub fpeewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wyw6z na sktadowisko odpadineef wywozem zalecaessegregag¢j odpaddw);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgzujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow

Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce

przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystpuja.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji wdzen, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

15. Stawka procentowa
30%

8. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 7.MN sastepuj ace:
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KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potnej w Przywidzu

1. Symbo 7.MN 2. Powierzchniaw 1,42

ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z dapmeniem ustug na warunkach ckoaych w przepisac
odrebnych z wykluczeniem ustug weliwych).

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1)
2)

3)

Formy architektury winny nawzywat do cech tradycyjnej architektury regionalnej (88 6).

Dla budynkéw ustala sizakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadgpu ,siding” przy pracach
elewacyjnych. Obowgzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: ¢cedplwno, kamig oraz naturalna
kolorystyka wszystkich elementow budynku.

Obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, lmostopcych ndnikéw reklamowych oraz zakaz
sytuowania reklam nie zg#anych z prowadzandziataingcia gospodarcx w obrbie dziatki. Reklamy
obiekty elementy matej architektury mygsay¢ wysokiej jakdci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez
uzycia jaskrawych koloréw.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1)

2)
3)

4)

5)

Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragar Na terenie obog#uja ustalenia § 8 pk
1.

Obowigzujg ustalenia § 8 pkt. 81 12.

W przypadku nowych nasadzegnp. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uweglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

Zakaz podnoszenia gdnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drog wetkznych tylko dla potrzeb ich
prawidtowego rozwizania.

Ustala st zakaz stosowania ogrodize gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej
Nie okrela sk.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

5)

Mata architktura: dopuszczae

Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

Zielen: zaleca si lokalizacg zieleni wysokiej isrednie.

Dopuszcza silokalizacg urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia tererzéeleni
ogdélnodostpne;j.

Rozwigzania komunikacji pieszej naledostosowa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

1)

2)

8)

9)

Linie zabudowy: nieprzekraczali- jak na rysunku plar; od terenéw drog wevgtrznych 6,0 m, oderendw
ciagOw pieszo — jezdnych 4,0 m,

Maksymalna wielké: powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnidizi dla dziatek 1500 — 2500ms-
20%, dla dziatek powaej 250007 - 15%;

dla dziatek wekszych nk 3500 nf obowhzuje rozbicie zabudowy: na k@e 3000rfh potowa dopuszczon:
powierzchni zabudowy realizowana w oddzielnych kisieh budowlanych,

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynn&f %.

Wysoka¢ zabudowy: nie vgcej niz 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnagjgym poddasze
uzytkowe).

Formy zabudowy: budynki wolnosimje, zabudowa biniacza.

Rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dadepe z naczétkami; pokrycie dachénderamiczg lub
jej dobm imitacja, obowizuja odcienie czerwieni, beu i grafitu,

Kat nachyleni potaci dachowej: 36 50’; dopuszcza ginachylenie 18 °25 ° pod warunkiem zastosowal
scianki kolankowej o wysolzi 1,0 — 1,5 m,

Posadowienie posadzki parteru na wysek6,5 m.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi oraz
zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowigzujg ustalenia w § 8 pt1,13, 14
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici
1) Na terenie dopuszczagsscalenia i podziaty nieruchow oraz paiczenie dziatlek. Zasady i warunki nowe

podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia
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a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dzie- 1500 n,

b) Minimalna szerok& frontéw nowoprojektowanych dziatek: 30,0m.

c) Kat polazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.

d) Minimalna szerok& wydzielonej na terenie drogi wewmznej lub cagu pieszo-jezdnego — 10,0 m.

e) Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m 4@ m.

f) Dopuszcza siwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjigtzai, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz drdg, powierzchnia dziatek uwarunkowana pisaepi odebnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotycgce systeméw komunikacji i infrastruktury techniczng

1) Dostpndi¢ drogowa: dojazd z g publiczrych lub niepublicznyct— w zaleznosci od potaenia dziatki, zgdnie
z rysunkiem planu, obowzuje zasada dojazdu do dziatek pierwszej kokgjrnm drég niszej klasy,

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt.

3) Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

5) Zaopatrzenie w wad ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnycbéujody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energtieplm: indywidualnezrédia niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgemjg ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub fpeewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wyw6z na sktadowisko odpadineef wywozem zalecaessegregagj odpaddéw);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgizujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow

Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce

przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystpuja.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji wdzen, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

15. Stawka procentowa
30%

9. Ustalenia szczegodtowe dla terenéw 8.1.MN, 8.2\ nastepujace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potnej w Przywidzu

1. Symbo 8.1MN, 8.2. MN 2. Powierzchniaw 0,4; 0,
ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z dapmeniem ustug na warunkach eslonych w przepisac
odrebnych z wykluczeniem ustug weliwych).

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formy architektury winny nawkzywat do cech tradycyjnej architektury regionalnej (8k&. 6).

2) Dla budynkéw ustala sizakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadgpu ,siding” przy pracach
elewacyjnych. Obowgzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: ¢cedplwno, kamig oraz naturalna
kolorystyka wszystkich elementow budynku.

3) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, lmostopcych naénikéw reklamowych oraz zakaz
sytuowania reklam nie zg#anych z prowadzandziataingcia gospodarcx w obrbie dziatki. Reklamy
obiekty elementy matej architektury mygsay¢ wysokiej jakdci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez
uzycia jaskrawych koloréw.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragalr. Na terenie obog#uja ustalenia § 8 pk
1.

2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 8i 12.

3) W przypadku nowych nasadzeg(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwglglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

4) Zakaz podnoszenia gdnej terenu, nie dotyczy wydzielanych drég wetmmych tylko dla potrzeb ich
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prawidtowego rozwizania
5) Ustala st zakaz stosowania ogrodize gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz débr kultury wspotczesnej
Nie okrela sk.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

3) Zielen: zaleca silokalizacg zieleni wysokiej isrednie;j..

4) Dopuszcza silokalizacg urzdzei sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia teremdeleni
ogoélnodostpne;j.

5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalgdostosowéa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczal- jak na rysunku planu; od tnéw drog wewetrznych 6,0 m, od terend
ciagOw pieszo — jezdnych 4,0 m,

2) Maksymalna wielké powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnaltti dla dziatek 950 A 2000 nd
pow. zab. 20%,; dla dziatek posj 2000n7 pow. zab. 15%, w granicach nieprzekraczalnych zmbudowy,

3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynngf %.

4) Wysoka¢ zabudowy: nie wgcej niz 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnasgjegym poddasze
uzytkowe).

5) Formy zabudowy: budynki wolnosimje, zabudowa biniacza.

6) Rodzaji pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dadspre z naczotkami; pokrycie dachénderamiczg lub
jej dobm imitacja, obowizuja odcienie czerwieni, beu i grafitu,

7) Kat nachyleni potaci dachowej: 36 5(; dopuszcza ginachylenie 18 © -25 ° pod wakiem zastosowani
scianki kolankowej o wysolzi 1,0 — 1,5 m,

8) Posadowienie posadzki parteru na wy$ck0,5 m.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz

zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowigzujg ustalenia w 8§ 8 pkt 1,13, :
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici

1) Na terenie dopuszczagsscalenia i podzty nieruchoméci oraz paiczenie dziatek. Zasady i warunki nowe
podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki950 nf,

b) Minimalna szerok& frontéw nowoprojektowanych dziatek: 20,0m.

c) Kat potazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.

d) Minimalna szerok& wydzielonej na terenie drogi wewmznej lub cagu pieszo-jezdnego — 10,0 m.

e) Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m A m.

f) Dopuszcza siwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjigtdzai, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz drdg, powierzchnia dziatek uwarunkowana pisaepi odebnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotycgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczng

1) Dosepnai¢ drogowa: dojazez ciggu pieszc- jezdnegc

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt.

3) Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

5) Zaopatrzenie w wad ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnycbéujody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energcieplm: indywidualnezrédia niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgemjg ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub fpeewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wyw6z na sktadowisko odpadineef wywozem zalecaessegregagj odpaddéw);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgzujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow

Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce

przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wysepuja.
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14. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji wdzen, obiektdv i sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

15. Stawka procentowa
30%

10. Ustalenia szczego6towe dla terenu 9.MN/4 sastepuj ace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potnej w Przywidzu

1. Symbo 9.MN/U 2. Powierzchniaw 2,04
ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zalnd ustugowej, bez okslania proporcji mgdzy nimi
(dopuszcza 8i100% funkcji mieszkaniowej i 100% funkcji ustugguenykluczeniem ustug ugtliwych)

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formy architektury winny nawkzywat do cech tradycyjnej architekturygionalnej (8 8 pkt6).

2) Dla budynkéw ustala sizakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadgpu ,siding” przy pracach
elewacyjnych. Obowgzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: ¢edpwno, kamig oraz naturalna
kolorystyka wszystkich elementéw budynku.

3) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, lmostopcych naénikéw reklamowych oraz zakaz
sytuowania reklam nie zg#anych z prowadzandziataingcia gospodarcx w obrbie dziatki. Reklamy
obiekty elementy matej architektury mygsay¢ wysokiej jakdci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez
uzycia jaskrawych koloréw.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragaor Na terenie obog#uja ustalenia § 8 pkt
1

2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 8i 12.

3) W przypadku nowych nasadzeg(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwglglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

4) Ustala st zakaz stosowania ogrodze gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz débr kultury wspotczesnej

1) Na terenie wyspujy obiekty o wartéciach kulturowycl - 8 8 ust.. § ustala s ich ochrog, obowhzuja
ustalenia 8§ 8 ust. 3

2) Na terenie ustalona jest strefa historycznego wktadhlistycznego wsi, obowzujg ustalenia § 8 pkt. 3.

3) Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozydjizana z historycznym zateniem, obowgzuja ustalenia § 8
pkt. 4.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

3) Zielen: zaleca silokalizacg zieleni wysokiej isredniej.

4) Dopuszcza si lokalizacg urzdzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia teren@ieleni
ogdélnodostpne;j.

5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalgdostosowa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczal— jak na rysinku planu; od terenéw drég wegirenych 6,0 m, od ggow
pieszo — jezdnych 4,0m, dla obiektowgkgh ochrom konserwatorskjak w stanie istnigcym.

2) Maksymalna wielké¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnialitzi dla dziatek istnigjcych,
mniejszych ni 3000nt - 20%; dla dziatek istniggych wickszych ni 3000nf i dziatek nowoprojektowanych -
600 nf; powierzchnia zabudowy dla budynku gtéwnego 166-b50 ni

3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynndja dziatek istnigjcych, mniejszych mi 3500nt — 30%,
dla dziatek istniejcych wickszych nk 3500nf i dziatek nowoprojektowanych - 60 %.

4) Wysoka¢ zabudowy: nie wgcej niz 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnasgjegym poddasze
uzytkowe).

5) Formy zabudowy: budynki wolnostgje, zabudowa zagrodowa (budynek gtéwny, budynkpodarcze wokot
prostolktnego podworza).

6) Rodzaji pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dadspre z naczotkami; pokrycie dachénderamiczg lub
jej dobm imitacja, obowizuja odcienie czerwieni, beu i grafitu,
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7) Kat nachyleni potaci dachowe40® - 45° dla obiektéw o warkziach kultrowych jak w stanie istniggym;
dopuszcza sinachylenie 18 °© -25 ° pod warunkiem zastosowdnianki kolankowej o wysol§zi 1,0 — 1,5 m,

8) Uklad potaci: kalenica budynku mieszkalnego réwgtdedo drogi, w obiektach afiych ochrom jak w stanie
istniepcym.

9) Posadowienie posadzki parteru na wy$ck0,5 m.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz

zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowigzuja ustalenia w 8§ 8 pl1, 7, 3, 14.
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici

1) Na terenie dopuszczsig scalenia i podziaty nieruchow oraz paiczenie dziatek. Zasady i warunki nowe
podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki3000 n,

b) Minimalna szerok& frontéw nowoprojektowanych dziatek: 40,0m - nigyday dziatek istnigjcych mniejszych
niz 3000 n, lub gdy sytuacja komunikacyjna wymusza wjazd aaaprojektowan dziatke z jej naranika,

c) Kat polazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.

d) Minimalna szerok& wydzielonej na terenie drogi wewmznej lub cagu pieszo-jezdnego — 10,0 m.

e) Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m A m.

f) Dopuszcza siwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjigtzai, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz drdg, powierzchnia dziatek uwarunkowana pisaepi odebnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestycji.

11. Zasady dotycace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng

1) Dostpnds¢ drogowa: dojazd za peednictwemdrogi publicznej lokalnej drég niepublicznyct— w zalezndsci
od potaenia dziatki, zgodnie z rysunkiem planu, obgmuije zasada dojazdu do dzialek pierwszej kokginp
drég nizszej klasy (nie obowzuije istniegcych dziatek zainwestowanych),

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt.

3) Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

5) Zaopatrzenie w wad ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnycbéujody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energcieplm: indywidualnezrédia niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgemjg ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub fpeewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wywo6z na sktadowisko odpadineef wywozem zalecaessegregag¢j odpaddéw);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgzujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow

Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce

przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystpuja.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji wdzen, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

2) Istniepce obiekty i zainwestowanie uznaje fia zgodne z planem. Dla dziatek zainwestowanychnpetry
powierzchni zabudowy dziatki i wysokad obiektow ustala gijak w stanie istnigcym.

15. Stawka procentowa
30%

11. Ustalenia szczego6towe dla terenu 10. M1y sastepujace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potnej w Przywidzu

1. Symbo 10.MN 2. Powierzchniaw 6,89
ha

3. Przeznaczenie terenu
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Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z dapmeniem ustug na warunkach ckoaych w przepisac
odrebnych z wykluczeniem ustug weliwych).

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formy architektury winny nawkzywat do cech tradycyjnej architektury regionalnej (8 8 |6).

2) Dla budynkéw ustala sizakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadgpu ,siding” przy pracach
elewacyjnych. Obowgzuja naturalne materiaty budowlane — preferowane: ¢cedplwno, kamig oraz naturalna
kolorystyka wszystkich elementéw budynku.

3) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, lmostopcych n@gnikéw reklamowych h oraz zakaz
sytuowania reklam nie zg#anych z prowadzandziataingcia gospodarcx w obrbie dziatki. Reklamy
obiekty elementy matej architektury mygsay¢ wysokiej jakdci wykonania, a ich kolorystyka stonowana bez
uzycia jaskrawych koloréw.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionegojobrazu. Na terenie obogduja ustalenia § 8 pk
1.

2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 8i 12.

3) W przypadku nowych nasadzeg(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwglglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

4) Ustala st zakaz stosowania ogrodze gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej

1) Na terenie wyspuje zesp6t owartcsciach kulturowycl z uwagi na rozplanowanie obiektéw na dzi, w
zespole znajduje gbbiekt o wartéciach kulturowych, obowizuja ustalenia 8 8 pkt. 3.

2) 2. Naterenie ustalona jest strefa ochrony ekspiozytazana z historycznym zateniem, obowjzuja ustalenia
§ 8 pkt. 4.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

3) Zielen: zaleca si lokalizacg zieleni wysokiej isredniej.

4) Dopuszcza si lokalizacg urzdzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia teren@ieleni
ogoélnodostpne;j.

5) Rozwigzania komunikacji pieszej nalgdostosowéa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczal jak na rysunku pinu; od terenéw drélokalnyck 6,0 m, od cigdw pieszc
jezdnych 4,0m,

2) Maksymalna wielké¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnialitzi dla dziatek istnigjcych,
mniejszych ni 3000nt - 20%; dla dziatek istniggych wickszych ni 3000nf i dziatek nowoprojektowanych
600 nf; powierzchnia zabudowy dla budynku gtéwnego 166-b50 ni

3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynndja dziatek istnigjcych, mniejszych mi 3500nt — 30%,
dla dziatek istniejcych wickszych nk 3500nf i dziatek nowoprojektowanych - 60 %.

4) Wysoka¢ zabudowy: nie wgcej niz 9 m od kalenicy do poziomu gruntu (2 kondygnasgjegym poddasze
uzytkowe).

5) Formy zabudowy: budynki wolnosige, zabudowa zagrodowa (budynek gtéwny, budynkpodsrcze).

6) Rodzaji pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dadspre z naczotkami; pokrycie dachénderamiczg lub
jej dobm imitacja, obowizuja odcienie czerwieni, beu i grafitu,

7) Kat nachyleni potaci dachowej: 26 45, dla obiektéw o wartziach kulturowych jak w stanie istnagym:;
dopuszcza sinachylenie 18 °© -25 ° pod warunkiem zastosowdaianki kolankowej o wysol§zi 1,0 — 1,5 m,

8) Posadowienie posadzki parteru na wy$ck0,5 m.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi oraz
zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowigzuja ustalenia w § 8 pl1, 3,4, 13,14,
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici

1) Na terenie dopuszczagsscalenia i podziaty nieruchow oraz paiczenie dziatlek. Zasady i warunki nowe
podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki3000 n,

b) Minimalna szerok& frontdw nowoprojektowanych dziatek: 40,0m - nigyday dziatek istnigjcych mniejszych
niz 3000 nf, lub gdy sytuacja komunikacyjna wymusza wjazd aaaprojektowan dziatke z jej naranika,

c) Kat polazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.
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d) Minimalna szerok& wydzielonej na terenie drogi wewnznej lub cagu piesz-jezdnegc- 10,0 m

e) Minimalne wymiary placu do zawracania — 14,0 m A@In.

f) Dopuszcza siwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjigtdzer, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej
oraz drdg, powierzchnia dziatek uwarunkowana pezepi odgbnymi i potrzebami realizacyjnymi inwestyciji.

11. Zasady dotycgce systeméw komunikacji i infrastruktury techniczng

1) Dostpndi¢ drogowa: dojazd za prednictwem drogi publicznej lokalnej i drég niepiabhych

2) Parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 8 pkt.

3) Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

5) Zaopatrzenie w wad ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnycbéujody.

6) Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

7) Zaopatrzenie w energciepln: indywidualnezrédia niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgemjg ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub fpeewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wyw6z na sktadowisko odpadineef wywozem zalecaessegregagj odpaddéw);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgzujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow

Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce

przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystpuja.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji wdzen, obiektéw i sieci infrastiktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

2) lIstniepce obiekty i zainwestowanie uznaje ga zgodne z planem. Dla dzialek zainwestowanychanpetry
powierzchni zabudowy dziatki i wysokad obiektow ustala gijak w stanie istnigcym.

15. Stawka procentowa

30%
12. Ustalenia szczego6towe dla terenu 11.Y sastepujace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potnej w Przywidzu

1. Symbo 11.L 2. Powierzchniaw 0,00¢
ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy ustugow- ustugi gwiaty.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formymalejarchitektury winny navazywaé do cech traccyjnej architektury regionalne
2) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam i goikow reklamowych.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragaor Na terenie obog#uja ustalenia § {pkt.
1

2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 8i 12.

3) W przypadku nowych nasadzeg(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwglglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

4) Ustala st zakaz stosowania ogrodze gotowych prefabrykatéw betonowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz débr kultury wspotczesnej
Nie okrela sk.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
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5)

Mata architektura: dopuszcza.

Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

Zielen: nie okréla sk.

Dopuszcza si lokalizacg urzmdzen sportowych i rekreacyjnych oraz wydzielenia terenieleni
ogoélnodostpne;j.

Rozwigzania komunikacji pieszej naledostosowa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

Linie zabudowy: nieprzekraczalr nie okréla sk.

Maksymalna wielké¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalitrinie okréla sk.
Minimalny procent powierzchni biologicznie czynrepie okréla sk.

Wysoka¢ zabudowy: nie dotyczy,

Formy zabudowy: nie dotyczy,

Rodzaj i pokrycie dachu: nie dotyczy,

Kat nachyleni potaci dachowej: nie dotyczy,

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz
zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowigzuja ustalenia w 8§ 8 pkt 1, 13, :
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici

1)

Na terenie dopuszczaesscalenia i podzialy nieruchorw oraz podczenie dziatek. Zasady i warunki nowe

podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia

Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatkiteren w granicach linii rozgranicaaych naley dolaczy¢
do dziatki ustugowej polmnej poza granicami opracowania przy zachodnigjigyaerenu,

Minimalna szerok&t frontow nowoprojektowanych dziatek: nie dotyczy,

Kat potazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosuniypasa drogowego: zbbny do 90°.

Minimalna szerok&t wydzielonej na terenie drogi wewmnznej lub cagu pieszo-jezdnego — nie okize sk.
Minimalne wymiary placu do zawracania — nie dotyczy

Dopuszcza siwydzielenia na mniejsze dzialki dla realizacjiadzai, obiektdw i sieci infrastruktury technicznej.

11. Zasady dotycace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng

Dosepna¢ drogowa: dojazd za peednictwen dziatki ustugwej z drogi publicznejpotozonej poza terenel
opracowania.

Parkingi i miejsca postojowe: nie dotyczy.

Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

Zaopatrzenie w wagd ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnychéujody.

Zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy.

Zaopatrzenie w energcieplm: indywidualnezrodia niskoemisyjne.

Zaopatrzenie w energelektryczm: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgzadja ustalenia § 8 pkt. 10.
Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub fxezewodowo.

Gospodarka odpadami: wyw6z na sktadowisko odpaddnmedl wywozem zalecae¢ssegregagj odpadow);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgzujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow
Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce
przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystpuja.
14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji wdzen, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

2) Zagospodarowanie integralnie agane z dziakk przylegh od zachodniej granicy terenu.

15. Stawka procentowa

Nie dotyczy

13. Ustalenia szczego6towe dla terenu 12.Uprsastepuj ace:
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KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potmnej w Przywidzu

1. Symbo 12.U< 2. Powierzchniaw 0,11
ha

3. Przeznaczenie terenu
Teren sportu i rekreac—teren dostpu do wod publicznyc
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formyobiektow matearchitektury winny navazywat do cech traccyjnej architektury regionaln
2) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam i goikow reklamowych.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragalr. Na terenie obog#uja ustalenia § 8 pk
1. Teren potoony w strefie 100 m pasa od jeziora Przywidzkiego.

2) Obowigzuja ustalenia § 8 pkt. 8i 12.

3) Obszar poteony w projektowanym obszarze Natura 2000 ,PrzywidZagospodarowanie nie meopogorszy
stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatumkéslin i zwierzat obszaru Natura 2000 zgodnie z wymogami
obowigzujacych przepiséw o ochronie przyrody.

4) W przypadku nowych nasadezenp. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej
Nie okrela sk.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

3) Zielen: nie okréla sk,

4) Dopuszcza silokalizacg urzadzeai stuzacych sportom wodnym m.in. pochylni dla kajakéw.
5) Rozwigzania komunikacji pieszej naledostosowa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

1) Linie zabudowy: nieprzekraczal nie dotyczy

2) Maksymalna wielkét powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnaiki nie dotyczy.

3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynngf %.

4) Wysoka¢ zabudowy: nie dotyczy.

5) Formy zabudowy: nie dotyczy.

6) Rodzaji pokrycie dachu: nie dotyczy.

7) Kat nachyleni potaci dachowej: nie dotyczy.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi oraz
zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Okowiazuja ustalenia w § 8 pkt 214,
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici

1) Na terenie dopuszczagsscalenia i podziaty nieruchow oraz paiczenie dziatlek. Zasady i warunki nowe
podziatu okréla pkt 2) pkt 10, niniejszej karty terenu.

2) Parametry i zasady podziatu nowoprojektowanychtelzia

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatkipowierzchnia terenu, za vagkiem pkt 10.2.f niniejszej
karty terenu.

b) Minimalna szerok& frontéw nowoprojektowanych dziatek: nie oflgesk.

¢) Kat potazenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosun@yasa drogowego: nie okle sk.

d) Minimalna szerok& wydzielonej na terenie drogi wewmznej lub cagu pieszo-jezdnego — 10,0 m.

e) Minimalne wymiary placu do zawracania — nie glaesk,

f) Dopuszcza gsiwydzielenia na mniejsze dziatki dla realizacjiagzai, obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;.

11. Zasady dotycgce systeméw komunikacji i infrastruktury techniczng

1) Dostpndi¢ drogowa: dojazd za preednictwem drogi publicznl.2.KDL,

2) Parkingi i miejsca postojowe: dopuszczarsiejsca postojowe.

3) Odprowadzenigciekdw: ustalenia w § 8 pkt. 11b.

4) Odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 8 pidt. 1

5) Zaopatrzenie w wad ustalenia w § 8 pkt. 11a lub z indywidualnycbéujody.
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6) Zaopatrzeniw gaz: gaz bezprzewodov

7) Zaopatrzenie w energtiepln: indywidualnezrédia niskoemisyjne.

8) Zaopatrzenie w energelektryczn: z sieci elektroenergetycznej SN lub NN; obgemjg ustalenia § 8 pkt. 10.

9) Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej lub fpeewodowo.

10) Gospodarka odpadami: wyw6z na sktadowisko odpadineef wywozem zalecaessegregagj odpaddéw);
gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinroosibywa zgodnie z obowgzujacymi wymaganiami
przepiséw prawnych.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow

Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce

przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystpuja.

14. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji wdzen, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

2) Dopuszcza silokalizacg rozbieranej pochylni drewnianej do przgania sprgtu wodnego.

3) Zakaz grodzenia terenu.

15. Stawka procentowa
Nie dotyczy

14. Ustalenia szczego6towe dla terenow 13.1.ZL, 1ZP, 13.3.ZL, 13.4.ZL g nastepujace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potnej w Przywidzu
1. Symbo 13.1ZL, 13.2ZL, 13.3ZL, 13.4ZL 2. Powierzchnia w hi 0,28; 0,70; 13; 0,3

3. Przeznaczenie terenu

Teren lasu

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formy obiektow matej architektury winny nasywat do cech traccyjnej architektury regionaln
2) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragalr. Na terenie obog#uja ustalenia § 8 pk
1.

2) W przypadku nowych nasadzeg(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwglglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

3) Na terenie prowadzizrownowaona gospodark lesng zgodry z obowazujagcymi przepisami.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej

Nie okrela sk.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie okrela sk.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw

Udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi oraz

zagrazonych osuwaniem i mas ziemnych

Obowigzuja ustalenia w § 8 pkt.
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici
Zgodnie z przepisami oglsnymi.
11. Zasady dotycace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng
Nie okrela sk.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow
Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce
przeksztatcan i rekultywaciji
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Nie wystpuja.
14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizgi oraz likwidacji urzdzen, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

15. Stawka procentowa
Nie dotyczy

15. Ustalenia szczego6towe dla terenu 14.4 sastepuj gce:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potmnej w Przywidzu

1. Symbo 147 2. Powierzchniaw 0,8t
ha

3. Przeznaczenie terenu

Teren zieler

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo

1) Formy obiektow matej architektury winny nasywat do cech traccyjnej architektury regionaln
2) Obowizuje zakaz lokalizacji reklam.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Teren potaony jestw Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu. t&tanie obowdzuja ustalenia § 8 pk
1.

2) W przypadku nowych nasadzeg(np. zielé izolacyjno - krajobrazowa) dobdr zieleni z uwglglieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéd oraz débr kultury wspotczesnej
Nie okrela sk.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie okrela sk.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrendw
Udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi oraz
zagrazonych osuwaniem s mas ziemnych

Obowigzuja ustalenia w § 8 pkt 13
10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podaiahieruchomdici
Zgodnie z przepisami oglsnymi.
11. Zasady dotycace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczng
Nie okrela sk.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazadzania i uzytkowania terenow
Nie okrela sk.

13. Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagayce
przeksztatcan i rekultywaciji

Nie wystpuja.
14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu

1) Dopuszcza si mazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji wdzen, obiektéw i sieci infrastruktur
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycinyc

15. Stawka procentowa
Nie dotycz

16. Ustalenia szczego6towe dla terenu 1.1.KDh sastepuj gce:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i222/4 polwnej w Przywidzu
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1.Symbo 1.1.KDL 2. Powierzchnia w 0,74
ha

2. Klasa drogi; kategoria drogi;
Drogalokalna; drogepubliczné (powiatowa) nr DP P220F;
3. Parametry i wyposaenie

1) Szerokéc w liniach rozgraniczagych: jak na rysunku plan
2) Przekrdj: szer. jezdni - min. 6,0 m; w terenie zidwanym nalgy lokalizowa chodniki.
3) Woyposaenie: dopuszczagsiswietlenie, dopuszczagsimiejsca postojowe — w uzgodnieniu z zaai@ drogi.

4. Powigzania z uktadem zewgtrznym

do 2.1 KDL.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragabr. Na terenie obowzuja ustalenia § 8 pk
2) \1/Vody opadowe: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

3) Ustala st zachowanie i maksymalmazliwa ochrorg istniepcego drzewostanu.

4) W przypadku nowych nasadze(np. zielé izolacyjno-krajobrazowa) dobdr zieleni z uwgdiieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne

1) Na terenie ustalona jest strefa historycznego ukfadalistycznego wsi, obogzuja ustalenia dotyece drog z
8§ 8 pkt. 3.

2) Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozygjzana z historycznym zateniem, obowjzuja ustalenia
obowigzuja ustalenia dotyece drog z § 8 pkt. 4.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyc

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji 8oikdw reklamowych i reklam.
3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

4) Zielen: wskazana zielew formie alei.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lulbiektow podlegajcych ochronie, ustalonych n:
podstawie odgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi
oraz zagrazonych osuwaniem g mas ziemnych

Obowigzujg ustalenia w § 8 pkt,14, dotyczce drég z § 8 pk3i 4.
9. SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziahieruchomasci

1) Na terenie dopuszczagScalenia i podziy nieruchoméci oraz paiczenie dzialel
2) Dopuszcza siwydzielenia dla realizacji ugdzai, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu
Zakaz zabudoy.
11. Zasady modenizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne

Dopuszcza simazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidawrzadzai, obiektow isieci infrastruktury techniczne
sieci teletechnicznych, informatycznych.

12. Sposa6b i termin tymczasowegzagospodarowania, urgdzania i uzytkowania terenéw
Nie okrela sk.

13. Stawka procentow.

Nie dotyczy

17. Ustalenia szczego6towe dla terenu 1.2.KDh sastepuj gce:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i222/4 polmnej w Przywidzu
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1. Symbo 1.2.KDL 2. Powierzchnia w
ha

2. Klasa drogi; kategoria drogi;
Droga lokalna; droga publiczna (powiatowa) nr DR®X- pos:zerzenie drog
3. Parametry i wyposaenie

1) Szerokéc w liniach rozgraniczagych: jak na rysunku plar
2) Przekrdj: szer. jezdni - min. 6,0 m; w terenie zidwanym nalgy lokalizowa chodniki.
3) Woyposaenie: dopuszczagiswietlenie, dopuszczagsimiejsca postojowe — w uzgodnieniu z aai@ drogi.

4. Powigzania z uktadem zewgtrznym
Teren stanowi fragment istnaegj drogi potagonej poza terenem opracowa
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na terenie olzmjg ustalenia § 8 pk
Teren potaony w strefie 100 m pasa od jeziora Przywidzkiego.

2) Obszar poteony w projektowanym obszarze Natura 2000 ,PrzywidZagospodarowanie nie neopogorszy
stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatumkdlin i zwierzat obszaru Natura 2000 zgodnie z wymogami
obowigzujacych przepiséw o ochronie przyrody.

3) Wody opadowe: ustalenia w 8§ 8 pkt. 11c.

4) W przypadku nowych nasadze(np. zielé izolacyjno-krajobrazowa) dobdr zieleni z uwgdiieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd@ oraz ddbr kultury wspotczesne
Nie okrela sk.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiznych

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

3) Zielen: nie okréla sk,

4) Rozwigzania komunikacji pieszej naledostosowa do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendub obiektéw podlegapcych ochronie, ustalonych n:
podstawie odgbnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecagstwo powodzi
oraz zagrazonych osuwaniem g mas ziemnych

Obowigzujg ustalenia w 8§ 8 pkt 1,14, dotyre drég z 8 pkt. 314
9. SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziahieruchomasci

1) Na terenie dopuszczeesicalenia i podziaty nieruchorsm oraz podczenie dziatel
2) Dopuszcza siwydzielenia dla realizacji ugdzai, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu
Zakaz zabudow.
11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeminfrastruktury technicznej

Dopuszcza simazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji urdzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczn
sieci teletechnicznych, informatycznych.

12. Sposa6b i termin tymczasowego zagospodarowanisiz gdzania i uzytkowania terenéw
Nie okrela sk.

13. Stawka procentow.

Nie dotyczy

18. Ustalenia szczego6towe dla terenow 2.1.KDL, XDL sg nastepujace:

KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i222/4 polmnej w Przywidzu
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1.Symbol 2.1KDL, 2.2.KDL 2. Powierzchnia w 1,22; 0,5
ha

2. Klasa drogi; kategoria drogi;
Droga lokalna; droga publiczna (gminr2.1.— nr 169035G; 2.2— nr 169036¢(
3. Parametry i wyposaenie

1) Szerokéc w liniach rozgraniczagych: jak na rysunku pnu.

2) Przekroj: szer. jezdni - min. 6,0 m; najezlokalizowa chodniki.

3) Woyposaenie: dopuszczacgsiswietlenie, dopuszczagsiviaty przystankowe oraz miejsca postojowe — w
uzgodnieniu z zaardc drogi.

4. Powigzania z uktadem zewgtrznym
do1.1.KDL.
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragabr Na terenie obowzuja ustalenia § 8 pk
1.

2) Wody opadowe: ustalenia w 8§ 8 pkt. 11c.

3) Ustala st zachowanie i maksymalmazliwa ochrorg istniepcego drzewostanu.

4) W przypadku nowych nasadze(np. zielé izolacyjno-krajobrazowa) dobdr zieleni z uwgdiieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

5) Przy prowadzeniu dziatainwestycyjnych na drodze oznaczonej jak 02.1.KDBlery uwzgkdniat pobliski
pomnik przyrody (nr ewid. 701 — lipa drobnolistna).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd@ oraz débr kultury wspotczesne

1) Na terenie ustalona jest strefa historycznego uktadalistycznego wsi, obdazuja ustalenia dotycce drog z ¢
8 pkt. 9.

2) Na terenie ustalona jest strefa ochrony ekspozyaizana z historycznym zateniem, obowgzuja ustalenia
obowigzuja ustalenia dotyece drog z § 8 pkt. 4.

3) 3. Teren cgsciowo potazony w strefie archeologicznej ochrony konserwatejslobownzuja ustalenia § 8 pkt.
5.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyc

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji soikdw reklamowych i reklam.
3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

4) Zielen: wskazana zielew formie alei.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lulbiektow podlegajcych ochronie, ustalonych n:
podstawie odibnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi
oraz zagrazonych osuwaniem g mas ziemnych

Obowigzujg ustalenia w § 8 pkt, 5, 14, dotycace drog z § 8 pk3 i 4.
9. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziahieruchomasci

1) Na terenie dopuszczeesicalenia i podzia nieruchoméci oraz podczenie dziatel
2) Dopuszcza siwydzielenia dla realizacji ugdzai, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu
Zakaz zabudow.
11. Zasady moderiizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne

Dopuszcza simazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji uydzai, obiektow i sieci infrastruktury techniczn
sieci teletechnicznych, informatycznych.

12. Sposob i termin tymczasowegcagospodarowania, urgdzania i uzytkowania terenéw
Nie okrela sk.

13. Stawka procentow.

Nie dotyczy

19. Ustalenia szczego6towe dla terenu 3.KDlg :iastepujace:
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KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potmnej w Przywidzu

1. Symbo 3. KDL 2. Powierzchnia w 1,29
ha

2. Klasa drogi; kategoria drogi;
Drogalokalna
3. Parametry i wyposaenie

1) Szerokéc w liniach rozgranczapcych: jak na rysunku planu, nie mniezdi2,0 m
2) Przekrgj: szer. jezdni - min. 6,0 m; najezlokalizowa chodniki.
3) Woyposaenie: dopuszczacgsiswietlenie, zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

4. Powigzania z uktadem zewgtrznym
Do 2.2.KCL, 2.1.KDL i 4.2.KDW
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragabr Na terenie obowzuja ustalenia § 8 pk
1.

2) Wody opadowe: ustalenia w 8§ 8 pkt. 11c.

3) Ustala st zachowanie i maksymalmazliwa ochrorg istniepcego drzewostanu.

4) W przypadku nowych nasadze(np. zielé izolacyjno-krajobrazowa) dobdr zieleni z uwgdiieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kultrowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne

1) Na czsci tereru ustalona jest strefa ochrony ekspozycji az@ina z historycznym zateniem, obowgzuja
ustalenia obowizujg ustalenia dotycce drég z § 8 pkt. 4.

2) 2. Teren nr agciowo potaony w strefie archeologicznej ochrony konserwatejslobowazuja ustalenia § 8
pkt. 5.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyc

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji soikdw reklamowych i reklam.
3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

4) Zielen: wskazana zielew formie alei.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lulbiektow podlegajcych ochronie, ustalonych n:
podstawie odibnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi
oraz zagrazonych osuwaniem g mas ziemnych

Obowigzujg ustalenia w § 8 pkt 5, 13, 14., dotycace drég z § 8 pk4.
9. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziahieruchomasci

1) Na terenie dopuszczeesicalelia i podziaty nieruchomizi oraz podczenie dziatel
2) Dopuszcza siwydzielenia dla realizacji ugdzai, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu
Zakaz zabudow.
11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu imhstruktury technicznej

Dopuszcza simazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji uydzai, obiektow i sieci infrastruktury techniczn
sieci teletechnicznych, informatycznych.

12. Sposob i termin ymczasowego zagospodarowania, udzania i uzytkowania terenéw
Nie okrela sk.

13. Stawka procentow.

Nie dotyczy

20. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 4.1.KDW, KW s3 nastepuj ace:
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KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potnej w Przywidzu

1. Symbo 4.1KDW,4.2KDW 2. Powierzchnia w 0,37; 0,9
ha

2. Klasa drogi; kategoria drogi;
Droga wewntrzna; drog niepubliczne
3. Parametry i wyposaenie

1) Szerokéc w liniach rozgraniczagych: jak na rysunku plar
2) Przekrgj: szer. jezdni - min. 6,0 m; najezlokalizowa chodniki.
3) Woyposaenie: dopuszczacgsiswietlenie, zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

4. Pawigzania z uktadem zewgtrznym
4.2. KDW dol.1.KDL i 3KDL.; 4.1. KDW do1.1.KDL.
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragabr Na terenie obowzuja ustalenia § 8 pk
1.

2) Wody opadowe: ustalenia w 8§ 8 pkt. 11c.

3) Ustala st zachowanie i maksymalmazliwa ochrorg istniepcego drzewostanu.

4) W przypadku nowych nasadze(np. zielé izolacyjno-krajobrazowa) dobdr zieleni z uwgdiieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd@ oraz ddbr kultury wspotczesne

Na cz:sci teren6w ustalona jest strefa ochrony ekspoziizana z historycznym zateniem, obowgzujg ustalenie
obowigzuja ustalenia dotyece drog z § 8 pkt. 4.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyc

1) Mala architektura: dopuszcza.

2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji soikdw reklamowych i reklam.
3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

4) Zielen: wskazana zielew formie alei.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lulbiektow podlegajcych ochronie, ustalonych n:
podstawie odibnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecaéstwo powodzi
oraz zagrazonych osuwaniem g mas ziemnych

Obowigzujg ustalenia w § 8 pkt 1, 13, 14., dotyce drdg z § 8 pk4.
9. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziahieruchomasci

1) Na terenie dopuszczeesicalenia i podziaty nieruchorsm oraz podczenie dziatel
2) Dopuszcza siwydzielenia dla realizacji ugdzai, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw aragraniczenia w ich aytkowaniu
Zakaz zabudow.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeminfrastru ktury technicznej

Dopuszcza simazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji uydzai, obiektow i sieci infrastruktury techniczn
sieci teletechnicznych, informatycznych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowanisz gdzania i uzytkowania terenéw
Nie okrela sk.

13. Stawka procentow.

Nie dotyczy

21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 5.KDX§ siastepuj gce:
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KARTA TERENU do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gromadzin
w obrebie Przywidz oraz dziatki nr 234/4 (po podziale n234/6 i nr 234/7) i 222/4 potmnej w Przywidzu

1. Symbo 5. KDX 2. Powierzchnia w 0,0¢
ha

2. Klasa drogi; kategoria drogi;
Ciag pieszc- jezdny; droga niepubliczr
3. Parametry i wyposaenie

1) Szerokéc w liniach rozgraniczapych: jak na rysunku planu nie mniegrlio,0m,minimalnaszeroké¢ placu do
zawracania — 14,0 m na 14,0 m.

2) Przekroj: dopuszczagswspolm przestrzé dla ruchu pieszego i kotowego, lub min. szegdlezdni 6,0 m, min.
chodnik jednostronny o szerckid min. 2,0 i pas zieleni min. 1,5 m.

3) Wyposaenie: wymaganeswietlenie.

4. Powigzania z uktadem zewgtrznym

do 2.2.KDL

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren potaony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Kragaior. Na erenie obovgzuja ustalenia § 8 pk
2) \1/Vody opadowe: ustalenia w § 8 pkt. 11c.

3) Ustala st zachowanie i maksymalmazliwa ochrorg istniepcego drzewostanu.

4) W przypadku nowych nasadze(np. zielé izolacyjno-krajobrazowa) dobdr zieleni z uwgdiieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech pedigruntowego.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd@ oraz débr kultury wspotczesne
Nie okrela sk.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyc

1) Mala architektur: dopuszcza si

2) Nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji soikdw reklamowych i reklam.
3) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokaliz

4) Zielen: nie okrdla sk.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lutbiektéw podlegajcych ochronie, ustaonych na
podstawie odibnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecaestwo powodzi
oraz zagrazonych osuwaniem g mas ziemnych

Obowigzujg ustalenia w § 8 pkt 1, 13, 14., dotyce drdg z § 8 pk4.
9. Szczegoltowe zasadywarunki scalania i podziatu nieruchomdci

1) Na terenie dopuszczeesicalenia i podziaty nieruchorsm oraz podczenie dziatel
2) Dopuszcza siwydzielenia dla realizacji ugdzai, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Szczegdlne warunki zagosporowania terenéw oraz ograniczenia w ich gytkowaniu
Zakaz zabudow.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeminfrastruktury technicznej

Dopuszcza simazliwos¢ budowy, modernizacji oraz likwidacji uydzai, obiektow i sieci infrastruktury chnicznej,
sieci teletechnicznych, informatycznych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowanisz gdzania i uzytkowania terenéw
Nie okrela sk.

13. Stawka procentow.

30%
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ROZDZIAL 4 — Postanowienia kaicowe
§10
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $Vojtowi Gminy Przywidz.
§11
Uchwata wchodzi wzycie z uptywem 30 dni od ogiloszenia jej w Dzienniklizedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.
8§12

Uchwata podlega publikacji na stronie internetogu@jny Przywidz

Przewodniczcy Rady Gminy
-0soba petnjca funkcje organu gminy
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