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pn. ,Modernizacja oSrodka wypoczynkowego Omega w Przywidzu
poprzez zakup domkow letniskowych oraz ekologicznego ogrzewania
(dz. nr 235/5, 235/6, 236/5, obr¢b Przywidz, gm. Przywidz) ”

1) rodzaj, skala (np. zdolnos¢ produkcyjna) i usytuowanie przedsigwzigcia:

Wymiana 10 domkéw wczasowych o powierzehni ok. 15m’ kazdy na 5_domkéw letniskowych
calorocznych o wymiarach 6 x 6 m. Domki bedq ocieplone i podgrzewane ekologicznym
Zrédlem ciepla — pompq ciepla (solarowa). Uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody jest konieczne do starania si¢ o uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego a nast¢pnie pozwolenia na budowe.

dane dotyczace dzialek (nr, obreb, ark., powierzchnia w [m?], adres):

ziatki oznaczone nr 235/5, 235/6, 236/5 w miejscowosci Przywidz. Lqczna powierzchnia
dzialek wynosi 2,5613 [ha].
Wnioskodawca posiada umowe dzierzawy terenu do 27 marca 2023 r.

2) obstuga komunikacyjna:
e lokalizacji wjazdu i wyjazdu — wykorzystanie dotychczasowego wjazdu z ul. Jeziornej.
e ilo$¢ miejsc parkingowo — postojowych na terenie objgtym inwestycja — ok. 60

3) powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowy sposob ich wykorzystywania i pokrycie szata roslinna:

Powierzchnia dzialek wynosi 2,5613 [ha]. Dzialki 235/5, 235/6, 236/5 sq wykorzystywane pod
istniejqcy osrodek wypoczynkowy Omega. Teren porosniety jest zaréwno niskq roslinnosciq
trawiastq, jak i drzewami. Obecnie teren osrodka zajmujq 52 domki wypoczynkowe
nieocieplone (22 domki — 2-osobowe kazdy o powierzchni ok. 15m’, 30 domkéw — 4-3-
osobowych kazdy o powierzchni ok. 30m’). Stosunek powierzchni zajmowanej przez wszystkie
obecne domki do powierzchni dzialki wynosi ok. 0,05.

4) rodzaj technologii (w odniesieniu do istniejacej i planowanej dzialalnosci — ogdlna
charakterystyka istniejacego i planowanego przedsigwzigcia):

Inwestor w obecnym oSrodku wezasowym oferuje ustugi wynajmu domkow jedynie w sezonie
letnim. Po zrealizowaniu inwestycji wymiany 10 wyeksploatowanych domkéw  zostanie
zastgpionych nowymi domkami 4-osobowymi ogrzewanymi pompa ciepla, w zwiqzku z czym
w tych obiektach Inwestor bedzie swiadczyé ustugi rowniez poza sezonem letnim. Dodatkowo
przewidziane jest Swiadczenie ustug organizacji konferencji. Obecnie domki sa wykonane
z drewna i sklejki, po wymianie bedq one murowane.



5) ewentualne warianty przedsigwzigcia:

Wariant 0
Polegajacy na niepodejmowaniu zadnych dzialan, zostal porzucony przez Inwestora jako
nierozwojowy.

Wariant 1

W zwiqzku ze wzrostem zainteresowania ustugami osrodka Omega Inwestor jest zmuszony
przeprowadzi¢ inwestycje. Wariantem moze by¢ postawienie domkow nieogrzewanych jednakze
$wiadczenie ustug poza okresem letnim nie bedzie mozliwe. Eksploatacja srodowiska bedzie
taka sama jak przed realizacjq projektu.

Wariant 11
Wariant ten polega na zrealizowaniu inwestycji (zamienieniu 10 starych domkow na obiekty
nowe, ogrzewane). Wariant ten nie do$é¢, ze bedzie mial ekonomiczne uzasadnienie dla
wnioskodawcy, ale réwniez pozytywny wplyw na Srodowisko naturalne poprzez wykorzystanie
odnawialnych #rédel energii. Dlatego inwestor zdecydowal si¢ na realizacj¢ inwestycji w tym
wariancie.

6) przewidywalna ilo§¢ wykorzystywanej wody i innych wykorzystywanych surowcow,
materialow, paliw oraz energii:

Woda pobierana bedzie z wodociqgu gminnego w ilosci ok. 1000 [m*/rok].
Szacunkowe zapotrzebowanie na energi¢ wynosi:

o elektryczng 20 [kW]

e cieplng 10 [kW] — pawilon restauracyjny ogrzewany kotlem olejowym.

7) rozwiazania chroniace srodowisko:

Inwestycja nie wplynie ujemnie na Srodowisko. Nie wymusza na inwestorze wycinki roslinnosci
drzewiastej. Waznym czynnikiem stuzqcemu ochronie Srodowiska naturalnego to brak emisji
przy ogrzewaniu 5 nowych obiektow. Przewidziano zastosowanie pompy ciepla. Pompa ciepla
moze byé uzywana zaréwno do ogrzewania, jak i do chlodzenia, co zmniejsza poczqtkowe
koszty inwestycji, upraszcza obsluge, eksploatacje. System wykorzystuje do ogrzewania
odnawialne #rédia energii. Srodek chlodniczy stosowany w nowoczesnych pompach ciepla nie
zawiera freonu. Urzqdzenie przynosi réwniez zyski ciepla w stosunku 3:1 lub wiecej (na kazdq
Jjednostke energii zuzytq przez pompe ciepla przypadajq przynajmniej 3 jednostki uzyskanego
ciepla). System ten zapewnia komfortowe i ekonomiczne ogrzewanie pomieszczen.

W fazie realizacji inwestycji zaplanowano takze ustawienie kontenera na odpady powstajqce na
placu robot.

8) rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do Srodowiska substancji lub energii przy
zastosowaniu rozwiazan chronigcych srodowisko, w tym:

o ilo§¢ i sposob odprowadzania $ciekow socjalno — bytowych: odprowadzenie do
istniejqcej sieci kanalizacyjnej, ok. 1000 [m*/rok];

e ilos¢ i sposob odprowadzania $ciekéw technologicznych: nie wystepujq;

e iloé¢ i sposob odprowadzania wod opadowych: wody z terenéw nieutwardzonych
odprowadzane do gleby (inne tereny nie wystepujq).;

e rodzaj, przewidywane ilosci i sposob postepowania z odpadami: odpady bytowe
gromadzone w przeznaczonych do tego zbiornikach na odpady, a nastepnie na
podstawie umowy wywozone na wysypisko gminne. Odpaddw technologicznych
brak.
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9) mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Okreslenie transgranicznego oddzialywania na srodowisko nie jest konieczne, poniewaz skala
i charakter przedmiotowej inwestycji nie wskazuje na mozliwosé jej wystqpienia.

10) obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.880 z pdzZniejszymi) znajdujace si¢ w zasiggu znacznego
oddziatywania przedsigwzigcia

Omawiana inwestycja nie bedzie oddzialywala na obszary podlegajqce ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody znajdujqce si¢ w zasiegu znaczqcego
oddzialywania przedsiewziecia, w tym na:

e parki narodowe;

e rezerwaty przyrody — Rezerwat “Wyspa na Jeziorze Przywidz”
e parki krajobrazowe;

e obszary chronionego krajobrazu — Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu, w obrebie
ktorego znajduje si¢ planowana inwestycja;

e obszary Natura 2000 - najblizsze to SOO “Przywidz’PLH 220025 i projektowany
SOO“Przywidz — zmiana” PLH 22 61(w obrgbie tego drugiego znajduje sie teren
planowanej inwestycji)

e pomniki przyrody;

e stanowiska dokumentacyjne;

e uzytki ekologiczne,

e zespoly przyrodniczo — krajobrazowe;

e ochrona gatunkowa roslin, zwierzqt i grzybow.

11)czy dla projektowanej inwestycji planuje si¢ utworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania (dla przedsigwzig¢ wymienionych w art. 135 Prawa Ochrony Srodowiska),
spowodowane tym, ze mimo zastosowanych dostgpnych rozwiazan technicznych,
technologicznych organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska
poza terenem zaktadu lub innego obiektu.

Nie planuje si¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

12) dofinansowanie inwestycji z funduszy UE

Firma Osrodek Wypoczynkowy ,Omega” Katarzyna Sprusik bedzie ubiegala si¢

o dofinansowanie inwestycji z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddziwa

Pomorskiego 2007 — 2013 z dzialania 1.1.1. — Mikroprzedsiebiorstwa. Planowane zloZenie
wniosku do 05.10.2009 roku.




