Uchwatla Nr XXXI1/231/2014
Rady Gminy Przywidz
z dnia 12 lutego 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw

polozonych w obre¢bie ewidencyjnym Kozia Géra.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6Zn. zm.)

2)
3)

Rada Gminy Przywidz uchwala, co nastepuje:
Rozdzial I

§1
Stwierdza si¢ nienaruszenie przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustalen
,2otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz”
uchwalonego uchwatg nr XVIII/140/2004 Rady Gminy Przywidz z dnia 3 grudnia 2004 r.
oraz uchwalg nr XLVIII/294/2010 Rady Gminy Przywidz z dnia 17 marca 2010 r. w sprawie
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przywidz”.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebie geodezyjnym Kozia Goéra.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
Zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania -
przestrzennego gminy Przywidz";
Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

§2
Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie sa:
Ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:
a) ochron¢ waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;
b) ksztattowanie przestrzeni w sposéb zapewniajacy wzajemne relacje pomig¢dzy dziatalno$cig
gospodarczg a srodowiskiem naturalnym, tworzace lad przestrzenny;
c)racjonalng gospodarke gruntami wyposazonymi w infrastrukture techniczng.



§3

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na - tereny oznaczone symbolem dwucyfrowym
oraz ich przeznaczenie — gtéwna funkcje — oznaczone symbolami literowymi:

1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2) MNL - teren zabudowy letniskowej rekreacji indywidualnej;

3) RM/U - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz zabudowy uslugowej;

4) R - teren rolniczy;

5) ZL - teren lasu;

6) Z - teren zieleni (zadrzewienia);

7) W - teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

8) KD-L - teren drogi publicznej - droga lokalna;

9) KDW - teren drogi wewnetrznej.

§4

Na terenach wymienionych w § 3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — w uzasadnionych
przypadkach - przeznaczenie dodatkowe, uwarunkowane ustaleniami szczegélowymi niniejszej
uchwaly.

§5

1. Ilekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

budynku gléwnym - nalezy przez to rozumie¢: budynek mieszkalny lub ustugowy na
terenach RM/U, budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub uslugowy na terenach
MN/U, obiekt letniskowy na terenach MNL;

cechach tradycyjnej architektury regionalnej — nalezy przez to rozumie¢ cechy
zabudowy regionu pojezierza kaszubskiego okreslone jako zalecenie do stosowania w
realizacjach niniejszego planu zgodnie z § 10 ust. 3;

dachu dwuspadowym - ustalenie dotyczy réwniez polaci dachéw krzyzujacych sig; dla
dachéw dwuspadowych dopuszcza si¢ oprécz lokalizacji okien poltaciowych, lokalizacje
wykuszy, lukarn, wystawek;

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnosé z planem w szczegdlnych przypadkach
wymagajacych spelnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach szczegélowych;
dyspozycji §cian - rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach
budynku;

gléwnej kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ kalenic¢ budynku gléwnego;

ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji nadziemnych budynku;
drodze niepublicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i
ciagi piesze - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

skrécie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktdre nie
mogg wykraczaé $ciany zewnetrzne budynkéw, a wykusze, schody, podjazdy i balkony nie
moga by¢ wysuniete poza ta lini¢ wigcej niz 0,5 m;

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymieniony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty; '
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni



zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnig
terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

13) poziom gruntu — nalezy przez to rozumie¢ $redni poziom terenu przed gtéwnym wej$ciem
na pierwszg kondygnacje nadziemng budynku;

14) poziom posadzki parteru - nalezy przez to rozumieé ustalenie poziomu posadzki parteru
w budynku gléwnym;

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiel przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace no$niki reklamowe i
reklamy wbudowane, ktérych wymiary przekraczaja powierzchnig 2,0 m?;

17) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania skupione na obiekcie i obszarze o
wartosciach kulturowych, ktérego celem jest przywrécenie jego pierwotnego stanu i
funkcji gwarantujacych, ze obiekt ten stanie si¢ wartoSciowy w znaczeniu atrakcji
kulturalnej;

18) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000 , stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

19) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na rok 2013;

20) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgéé obszaru objetego planem, wyznaczong na
rysunku planu linjami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem literowym i numerem
ustalen szczegélowych;

21) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — nie ustala si¢
proporcji udziatu poszczegélnych funkeji; dopuszcza sig takze udziat 100% jednej z
funkcji;

22) terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz zabudowy uslugowej - nie ustala si¢ proporcji udzialu poszczegdélnych
funkcji; dopuszcza si¢ takze udziat 100% jednej z funkcji;

23) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale;

24) ukladzie odwadniajacym - uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

25) uslugach uciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko oraz przedsi¢wzigcia mogace
negatywnie oddzialywa¢ na przedmiot ochrony pobliskich obszaréw Natura 2000 w
rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wplywu na srodowisko;

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
organ ochrony $rodowiska stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko;

c) przedsigwzig¢ (innych niz wymienione w pkt a i b), jesli z przeprowadzonej dla nich
oceny wynika brak znaczaco negatywnego oddzialywania na przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 i jest mozliwe spelnienie warunkéw okre$lonych w przepisach
odr¢bnych;

26) zamaskowanie urzadzen inwestycji celu publicznego — maskowanie urzadzefi majgce na



celu uzyskanie wrazenia, iz dany obiekt nie istnieje albo ze jest czym$ innym niz w
rzeczywistosci.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi i powszechnie obowigzujgca interpretacjg.
3. Ustalone w planie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§6
1. Ustalenia planu zapisane sa w nastgpujacym ukladzie:
1) ustalenia ogélne dla calego obszaru objgtego planem, zawarte w rozdziale 2;
2) ustalenia szczegélowe dla  poszczegélnych  terenéw  wyodrgbnionych  liniami
rozgraniczajacymi zawarte sa w rozdziale 3.
2. Warunki zabudowy winny uwzglgdnia¢ ustalenia ogélne oraz ustalenia szczegélowe planu.

§7
1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujgce:
1) granice opracowania planu; :
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) linie zabudowy;
4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu, a w odniesieniu do drég i ulic -
oznaczenie klasy;
5) granice stref i oznaczenia terenéw i obiektéw objetych ochrong prawna.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenie i nie sg
obowigzujacymi ustaleniami planu.
3. Linie rozgraniczajgce tereny urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég moga podlegaé
korektom wynikajgcym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu
oraz intereséw prawnych wiascicieli terenéw sgsiednich.

Rozdzial IT
Ustalenia ogélne

§8
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasad
zagospodarowania terenéw i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w
planie ustaleniami i warunkami. :
2. Projektowana zabudowa powinna prezentowaé¢ wysoki standard i wysokg jakosci rozwigzan
architektonicznych:
1) elementy architektury o wysokiej wartosci estetycznej i uzytkowe;j:
a) ujednolicona stylistyka z uzyciem materialtéw o szlachetnych fakturach takich, jak:
drewno, okladziny kamienne, wyprawy tynkarskie lub ceramiczne;
b) elementy $lusarskie: stal, zelazo kute, stal nierdzewna;
2) kolorystyka elementéw elewacyjnych zharmonizowana z kolorystykg i fakturg naturalnych
materialow: _
a) obowigzuje kolorystka naturalna w odcieniach bezu, szarosci, brazu, bieli, oliwki,



czerwonej cegly itp.;
b) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw;
3) ustala si¢ zakaz:
a) stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;
b) umieszczania na obiektach reklam nie zwiazanych z prowadzona na terenie gminy
Przywidz dziatalnoscig gospodarczg;
c) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykowanych przesel betonowych oraz ogrodzen
pelnych.

3. Na obszarze objetym planem przyjmuje si¢ jako zalecenie nawigzanie do nastgpujgcych
podstawowych cech zabudowy regionu pojezierza kaszubskiego. Przy wymianie
zdekapitalizowanej substancji zaleca si¢:

1) utrzymanie wzajemnych relacji migdzy wysokoscig podmuréwki, kondygnacji, poddasza,
katem nachylenia dachu, szeroko$cig i dlugoscig budynku:

a) wysokos$¢ podmuréwki: 0,5 m;
wysokos¢ kondygnacji: 2,5 — 2,7 m;

b) stosowanie dachéw wyltacznie dwuspadowych o nachyleniu 40 - 45°, w przypadku
najwigkszych form zabudowy istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia modyfikacji w
kierunku dachu naczétkowego;

2) dopuszcza si¢ nachylenie 18 - 25° pod warunkiem zastosowania $cianki kolankowej o
wysokosci 1,0 - 1,8 m;

3) budynki mieszkalne jedno- i dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe;

4) stosowanie tradycyjnej kolorystyki przy pracach elewacyjnych tj. kolor naturalny
materialéw budowlanych - cegla, drewno, tynk bialy, piaskowy, gliniany;

5) stosowanie tradycyjnie uzywanych w regionie materialtéw — drewno, kamief, tynk, glina,
czerwona cegla, dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu, gont,
strzecha z trzciny lub stomy;

6) wprowadzenie tradycyjnej malej architektury (ogrodzenie, bramy) i zieleni (przedogrédki);

ogrodzenia azurowe: drewniane, metalowe, dopuszcza si¢: podmuréwke o wysokosci do 0,5 m

oraz stupki bramne murowane, ogrodzenia z siatki z zywoplotem.

§9

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Czgs¢ obszaru planu polozona jest w w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

la. W zwigzku z potozeniem w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu w miejscowym

planie ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie wyznaczonym na rysunku planu od
linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych,
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej oraz
obiektéw budowlanych, ktérych lokalizacje umozliwiajg przepisy odrgbne (m. in.
inwestycji celu publicznego);

2) mozliwo$¢ uzupelniania istniejacej na siedliskach rolniczych zabudowy wylacznie o
obiekty niezb¢dne do prowadzenia gospodarstwa rolnego w wyznaczonej na rysunku planu
strefie ,A”;.

2. Czg$¢ obszaru planu polozona jest w obszarach Natura 2000 (na ktérych obowigzujg przepisy
odrebne): : ;



1.

2.

3.

1) SOO PLH220025 ,Przywidz”;
2) SOO PLH220092 ,Pomlewo”.

. Czg$¢ obszaru planu polozona jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 116

,Zbiornik miedzymorenowy Golebiewo”. Obszar planu polozony jest w zasiggu Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,Subniecka Gdanska”. Dla GZWP sporzgdzono
dokumentacj¢ hydrogeologiczna, ktdra zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska. Zgodnie
z Dokumentacja ze wzgledu na dobrg izolacje¢ zbiornikéw od wptywdéw powierzchniowych,
przy aktualnym stanie eksploatacji, nie jest konieczne wyznaczanie stref ochronnych.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ wymag, iz oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej i
ustugowej nie moze przekroczyé granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
(wymdg nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji). Znajdujgce sie
na nim pomieszczenia na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami.

. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédia

zanieczyszczefh dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom
$rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

. W przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw

klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji ogrodzen z podmuréwkg, w celu

umozliwienia migracji plazéw dla zachowania powigzan ekologicznych i przyrodniczych,
ustala si¢ wysoko$¢ dolnej krawedzi ogrodzenia od poziomu terenu na 15 cm.

§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - objete ochrong prawng na podstawie przepis6w
odrgbnych: na obszarze objetym planem obiekty te nie wystgpuja.

Obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

Kozia Géra Wybudowania d. Szklana Géra - dom mieszkalny i gospodarczy XIX w. [V ¢w.,
mur.; :

Kozia Gora d.Szklana Goéra - dom mieszkalny;

Kozia Goéra d.Szklana Géra - dom mieszkalny i gospodarczy - obok d. cmentarza XIX/XX
w., mur.;

Kozia G6ra/Szklana Géra bud. mieskalny i gosp. / d. szkola XIX w. 1887 r., mur./szach;
Kozia Gora - kapliczka przydrozna.

Dla budynkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ustala si¢ zasady
rewaloryzacji, adaptacji i modernizacji:

1) ustala si¢ nakaz:

a) ochrony historycznych: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej,
detalu architektonicznego w tym podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej, historycznych
materialéw budowlanych, historycznej kolorystyki;

b) stosowania tradycyjnych materialéw budowlanych;

c) stosowania tradycyjnej kolorystyki przy pracach elewacyjnych;

2) dopuszcza sie:

a) rozbiérke budynkéw w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania stwarzajgcym

zagrozenie dla zycia lub mienia ludzi, potwierdzonym orzeczeniem technicznym o



stanie zachowania wykonanym przez osoby posiadajace uprawnienia do wykonywania
takich orzeczen oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do
rozbiérki obiektu oraz w uzgodnieniu z wlasciwym terytorialnie konserwatorem
zabytkéw; w miejscu wyburzonego obiektu nalezy odtworzy¢ obiekt o analogicznych:
formie architektonicznej i gabarytach;

3) zaleca si¢ dla obiektéw przebudowanych podjecie dzialan rewaloryzacyjnych

przywracajacych historyczng forme;

4) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania okladzin typu siding,

b) umieszczania na obiektach reklam nie zwigzanych z prowadzong dzmialnosmq
gospodarcza, lokalizacji na obiektach reklam o powierzchni wigkszej niz 0,8 m?;
dopuszcza si¢ szyldy informujace o prowadzonej w obrgbie posesji dzialalnosci o
powierzchni maksymalnej 0,8 m®,

c) stosowania w obrebie posesji i w jej otoczeniu ogrodzen z prefabrykowanych przesel
betonowych i innych materialéw odbiegajacych stylem od architektury obiektow
zabytkowych, lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych na dzialce.

3a. Ustala si¢ wymdg uzgadniania prac budowlanych i wszelkich zmian w obrgbie obiektow
wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw z wlasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow.

4. Na obszarze objetym planem ustanowione sg strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej
stanowisk  archeologicznych  wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych:

1) dla obiektéw archeologicznych i ich stref ochronnych obowigzuje wymég uzgadniania

wszelkich planéw i projektéw z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

2) w strefie, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowigzuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez uzgodnienia z
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, ktéry kazdorazowo okredli inwestorowi w
wydanym postanowieniu zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu;

3) ustala si¢ obowiazek wystgpienia inwestora do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw z
wnioskiem o wydanie pozwolenia na badania w celu umozliwienia wykonania
archeologicznych badan ratowniczych oraz zsynchronizowania robé6t inwestycyjnych z
badaniami.

§11
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ podstawowe elementy przestrzeni publicznej: ulice, drogl ciggi pieszo-jezdne, ciagi
piesze, tereny zieleni publicznej.

2. Zakazuje sig reklam o powierzchni przekraczajacej 4 m”.

3. Dopuszcza  si¢  lokalizacje tymczasowych obiektéw  handlowo-ustugowych
(gastronomicznych, handlowych itp.). Dla obiektéw tych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zespoly obiektéw tymczasowych powinny by¢ realizowane w jednolitej stylistyce
architektonicznej;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego obiektu: 20 m?

3) maksymalna wysokos¢ obiektu: 3,5 m od kalenicy lub gérnej krawedzi gzymsu do poziomu
gruntu,

4) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe;



5) kat nachyleni potaci dachowe;j: 18° - 25
6) formy zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe.
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§12

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
Zabudowe istniejacg (jej gabaryty i sposéb uzytkowania) uznaje si¢ za zgodng z planem.
Dopuszcza si¢ jej odbudowe po zniszczeniu powstatym w wyniku katastrofy budowlane;j.
Przy realizacji nowych podziat6w geodezyjnych zapewni¢ nalezy dostep do drogi publicznej,
ktéry moze byé zrealizowany za pomoca ukladéw drég wydzielonych na rysunku planu,
niewydzielonych drég wewngtrznych oraz zrealizowany na zasadach sluzebnosci przejazdu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej (inwestycyjnej), okreslona w
rozdziale 3, nie obowigzuje dla: procedur ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych,
wydzielen dla sieci i matych urzadzen infrastruktury technicznej, podzialéw korygujacych i
porzadkujacych.
Na obszarze planu nie ustala si¢ wielkosci dziatek dla terenéw zieleni i komunikacji.
Ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci, na ktérej $cieki sanitarne odprowadzane sa do
przydomowej oczyszczalni $ciekow, na dziatki mniejsze niz 0,5 ha.

§13
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

. Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu — ustalenia zawarte w § 9, ust. 1.
. Obszar Natura 2000 - ustalenia zawarte w § 9, ust. 2.

§14
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym

. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci.
. Dziatki budowlane (inwestycyjne) powstale w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

powinny by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

. W granicach opracowania planu istniejacym, podstawowym ukladem drogowym sa drogi

publiczne.

. Uzupelnienie uktadu podstawowego stanowig istniejace i nowoprojektowane drogi

niepubliczne.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2,0 mp /1 dom;
2) dla ustug - 1,0 mp / 50,0 m* pow. uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1,0 mp / 1 obiekt i

dodatkowo 1,0 mp / kazdych 5 zatrudnionych;

3) dla ustug turystyki - 1,0 mp / 1 pokdj goscinny.
4. Ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki.



5. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i wymiang budowli,
urzadzen i instalacji infrastruktury techniczne;j.

6. Zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych sieci
infrastruktury, w tym odlegto$ci od zabudowy i zadrzewien sieci podziemnych i naziemnych,
powinno speinia¢ wymogi okreslone przepisami odr¢bnymi.

7. Zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej - na podstawie warunkéw
przytaczeniowych okreslonych przez dostawcg.

8. W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielefi terenéw dla urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nieokreslonych planem. Dopuszcza sig¢ korektg istniejacych
wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury
techniczne;j. :

9. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna byé
ucigzliwoscig w przestrzeni dostgpnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.
Wszelkie urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej musza by¢é zamaskowane, w tym
konstrukcje wiez o kolorystyce maskujacej. Na konstrukeji wiez telekomunikacyjnych ustala
si¢ zakaz lokalizowania reklam. Nalezy dazy¢ do tego, aby rézni operatorzy telefonii
komoérkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji wspornych.

10. Dla terenéw, na ktérych polozone sa sieci i urzadzenia elektroenergetyczne lub planuje sig
ich lokalizacjg, ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu w strefie linii elektroenergetycznej SN 15 kV zgodne z przepisami
odrebnymi; ‘

2) zagospodarowanie terenu w strefie linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 14,0 m
(po 7,0 m od osi istniejacych linii napowietrznych) winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci;

3) sieci elektroenergetyczne SN i nN nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
okreslonymi w ustawie o drogach publicznych;

4) przyjmuje si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie
naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych wlascicieli terendw;

5) w przypadku kolizji z zamierzonym zagospodarowaniem ustala si¢ przebudowe lub
przeniesienie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej oraz mozliwo$é jej
skablowania.

11. W zakresie zaopatrzenia w media:

1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej niskiego (nN) lub
$redniego (SN) napigcia, ze zrédet odnawialnych energii (wiatr, stofice i inne);

3) zaopatrzenie w gaz — butlowy lub sieciowy (po wybudowaniu sieci gazowej);

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z indywidualnych Zrédet lokalnych wykorzystujacych
paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza, ze zrodet odnawialnych energii (wiatr,
slofice i inne);

5) zaopatrzenie w lacznos¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo;

6) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do:

a) gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) (w przypadku braku kanalizacji sanitarnej) szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
usytuowanych na wtasnym terenie (obowigzek wyegzekwowania szczelnosci zbiornika oraz
zapewnienia okresowego odbioru $ciek6w i dowozu ich do oczyszczalni spoczywa na
gminie); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekt nalezy obowigzkowo
podlaczy¢ do sieci, a zbiornik bezwzglednie zlikwidowac;



c) przydomowej oczyszczalni $ciekéw usytuowanej na wilasnym terenie (po wykonaniu
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej z uwzglednieniem warunkéw wodno-gruntowych i
przepiséw odrebnych); ustala si¢ dla realizacji przydomowej oczyszczalni $ciekow
minimalng powierzchni¢ dziatki wynoszaca 0,5 ha;

7) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrgbnymi);

8) gospodarka odpadami - wywéz do przypisanej gminie regionalnej instalacji
zagospodarowania odpadéw (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadéw);
gromadzenie i usuwanie odpadéw statych powinno si¢ odbywa¢ zgodnie z
obowigzujacymi wymaganiami przepiséw prawnych.

12. Na calym obszarze planu ustala si¢ nakaz ochrony rowéw melioracyjnych.

§16
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustala si¢ stawke procentowa dla:
1) MN/U - terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — na 25%;
2) MNL - terenéw zabudowy letniskowej rekreacji indywidualnej — na 25%;
3) RM/U - terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz zabudowy ustugowej — na 25%;
) R - teren6w rolniczych — na 0%;
) ZL - teren6w lasu — na 0%;
) Z - terenéw zieleni (zadrzewienia) - na 0%;
) W — terenéw infrastruktury technicznej — wodociagi - na 0%;
8) KD-L - terenéw drogi publicznej - droga lokalna - na 0%;
9) KDW - terenéw drogi wewngtrznej - na 0%.
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ROZDZIAL III
Ustalenia szczegolowe

§17

Symbol terenu: 1.MN/U, 4MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8 MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U,
11.MN/U, 14.MN/U, 16.MN/U, 21.MN/U, 22.MN/U, 25.MN/U, 28.MN/U, 33.MN/U,
34.MN/U, 36.MN/U, 37.MN/U, 38.MN/U, 39.MN/U, 40.MN/U, 44.MN/U, 50.MN/U
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej z wykluczeniem ustug ucigzliwych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

zespoly zabudowy w obrgbie jednej posesji powinny byé spéjne architektonicznie oraz
posiada¢ jednolite pokrycie dachowe.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

tereny 1.MN/U, 4 MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U,
14 MN/U, 16.MN/U, 25.MN/U, 28.MN/U, 33.MN/U, 40.MN/U, 44.MN/U, 50.MN/U
polozone sa3 w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu - obowigzuja ustalenia § 9
ust. 1; :

dla terenéw 10.MN/U, 11.MN/U, 14.MN/U, 16.MN/U, 28.MN/U, 33.MN/U, 40.MN/U i
50.MN/U (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1a pkt 1;

tereny 11.MN/U, 14.MN/U, 16.MN/U, 21.MN/U, 40.MN/U i 50.MN/U polozone sg w
obszarze Natura 2000 - obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2 pkt 2.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
dla terenu 4. MN/U obowigzujg ustalenia w § 10 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3, 3a:

a) 1 - Kozia G6éra Wybudowania d. Szklana Géra - dom mieszkalny i gospodarczy XIX w. IV
¢w., mur.,

dla terenu 7.MN/U obowigzuja ustalenia w § 10 ust. 2 pkt. 3 i ust. 3, 3a:

a) 3 - Kozia Géra d.Szklana Géra - dom mieszkalny i gospodarczy - obok d. cmentarza
XIX/XX w., mur.,

dla terenu 8. MN/U obowiazujg ustalenia w § 10 ust. 2 pkt. 2 i ust. 3, 3a:

a) 2 - Kozia Géra d.Szklana Géra - dom mieszkalny,

dla terenu 11.MN/U obowigzujg ustalenia w § 10 ust. 2 pkt. 4 i ust. 3, 3a:

a) 4 - Kozia Goéra/Szklana Géra bud. mieskalny i gosp. / d. szkota XIX w. 1887 r.,
mur./szach.,

dla terenu 16.MN/U obowigzujg ustalenia w § 10 ust. 2 pkt. 5 i ust. 3, 3a:

a) 5 - Kozia Géra — kapliczka przydrozna,

tereny 4.MN/U i 50.MN/U objete strefg archeologicznej ochrony konserwatorskiej -
obowiazuja ustalenia § 10 ust. 4.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,5,

b) minimalna - nie ustala sig;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%  (funkcja
mieszkaniowa) lub 30% (funkcja mieszkaniowo-ustugowa lub uslugowa) powierzchni
dziatki;



5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw giéwnych - nie wiecej niz 9,0 m od
kalenicy do poziomu gruntu (maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe); dla
garazy i budynkéw gospodarczych - nie wigcej niz 6,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;

6) formy zabudowy: budynki wolnostojace;

7) rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczéikami; pokrycie
dachéwka ceramiczng, jej dobra imitacja (dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa,
blachodachéwka), gontem lub strzecha - obowiazuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu;

8) kat nachylenia potaci dachowej: 30° - 45° lub 18° - 25°;

9) uktad potaci (gléwna kalenica w budynku gléwnym):

a) réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktdrej odbywa si¢ wjazd na dziatke albo
b) réwnolegle lub prostopadle do bocznej granicy dziatki;

10) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu w budynku giéwnym: 0,20 m - 0,50 m
(ustalenie nie dotyczy funkcji ustugowej z potrzeba bezposredniego dostgpu z poziomu
terenu);

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynku gtéwnego: minimalna - 10,0 m; maksymalna - 20,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gormiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie ustala sig.

8. Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej:

a) 1000 m lub
b) obowigzuja ustalenia § 15 ust. 11 pkt6 ci§ 12 ust. 5;

2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 25,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do drogi: w miarg
mozliwo$ci zblizony do 90°.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektéw malej architektury, budowli i wurzadzen zwigzanych =z
przeznaczeniem terenu,

b) lokalizacja zabudowy gospodarczej i garazowej,

c) lokalizacja tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych (na warunkach okreslonych w
§ 11 ust. 3);

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa i tereny o funkcji:
sktadowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi uciazliwe) lub produkcyjnej oraz dystrybucji
towaréw takich, jak gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: z drogi publicznej lub niepublicznej;

2) parkingi i miejsca postojowe: obowigzuja ustalenia w § 15 ust. 3 pkt 2, 4;

3) zaopatrzenie w wodg: obowigzuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 1;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: obowigzuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: obowigzuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 3;

6) zaopatrzenie w energie cieplng: obowigzuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 4;

7) telekomunikacja: obowiazuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 5;

8) odprowadzenie §ciek6w: obowigzuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 6;

9) odprowadzenie wéd opadowych: obowigzuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 7;



10) gospodarka odpadami: obowigzujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 8;

11) minimalna szeroko$¢ nowoprojektowanych drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych w
liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;

12) minimalny promien placéw do zawracania utworzonych na zakoficzeniu siegaczy ($lepych
ulic) drég wewngtrznych i ciggéw pieszo-jezdnych: 7,5 m. _

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposéb zagospodarowania.



§18

1. Symbol terenu: 2.MNL

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej rekreacji indywidualnej (z mozliwoscia
lokalizacji uslug w wydzielonym lokalu uzytkowym o powierzchni 30% powierzchni
catkowitej budynku).

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

zespoly zabudowy w obrebie jednej posesji powinny by¢ spéjne architektonicznie oraz posiadaé

jednolite pokrycie dachowe.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu - obowigzuja
ustalenia § 9 ust. 1;
2) na terenie ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien $rédpolnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury

wspélczesnej: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku;

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,3,
b) minimalna - nie ustala sig;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki.

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 7,5 m od kalenicy do poziomu gruntu

(maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);

6) formy zabudowy: budynki wolnostojace;

7) rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami; pokrycie
dach6wka ceramiczng, jej dobrg imitacja (dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa,
blachodachéwka), gontem lub strzecha - obowiazuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu.

8) kat nachylenia polaci dachowej: 30° - 45° lub 18° - 25°;

9) uklad potaci (gtéwna kalenica):

a) rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke albo
b) réwnolegle lub prostopadle do bocznej granicy dziatki;

10) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu w budynku gtéwnym: 0,20 m - 0,50 m;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gléwnego: 10,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie ustala si¢. '

8. Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) 1200 m? lub
b) obowigzujg ustalenia § 15 ust. 11 pkt6¢c i § 12 ust. 5;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 25,0 m;

3) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do drogi: w miarg
mozliwo$ci zblizony do 90°.



9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja obiektéw malej architektury, budowli i urzadzefi zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,
b) lokalizacja zabudowy gospodarczej i garazowej,
c) lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych (na warunkach okre$lonych w
§ 11 ust. 3).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnosé drogowa: z drogi publicznej lub niepubliczne;j.

2) parkingi i miejsca postojowe: obowigzujg ustalenia w § 15 ust. 3 pkt 2, 4.

3) zaopatrzenie w wodg: obowiazujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 1.

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: obowiazujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 2.

5) zaopatrzenie w gaz: obowigzujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 3.

6) zaopatrzenie w energie cieplng: obowigzujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 4.

7) telekomunikacja: obowiazujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 5.

8) odprowadzenie $ciek6w: obowiazujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 6.

9) odprowadzenie wéd opadowych: obowigzujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 7.

10) gospodarka odpadami: obowiazujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 8.

11) minimalna szeroko$¢ nowoprojektowanych drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych w
liniach rozgraniczajacych: 8,0 m.

12) minimalny promien placéw do zawracania utworzonych na zakoficzeniu siegaczy ($lepych
ulic) drég wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych: 7,5 m.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposéb zagospodarowania.



§19

Symbeol terenu: 3.ZL, 5.ZL, 12.ZL, 13.ZL, 17.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 24.ZL, 26.ZL, 27.7L,
31.ZL

Przeznaczenie terenu: teren lasu.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

zakaz lokalizacji reklam.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

8.

9.

tereny 3.ZL, 5.ZL, 12.ZL, 13.ZL, 17.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 26.ZL, 27.ZL i 31.ZL polozone sa w
Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu - ustalenia § 9 ust. 1;

dla terenu 12.ZL, 13.ZL, 17.ZL i 19.ZL (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzuja ustalenia §
9 ust. la pkt 1;

teren 31.ZL polozony jest w obszarze Natura 2000 - ustalenia § 9 ust. 2 pkt 1;

tereny 12.ZL, 13.ZL, 17.ZL, 19.ZL. 1 20.ZL polozone sg w obszarze Natura 2000 - ustalenia §
9 ust. 2 pkt 2;

na terenie nalezy prowadzi¢ zréwnowazona gospodarke lesng zgodna z obowigzujacymi
przepisami.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
nie ustala si¢.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala
sig.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagroZonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie ustala sig.

Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dziatek budowlanych

nie ustala sig.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja obiektdw malej

architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2)wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja tymczasowych

obiektéw handlowo—-ustugowych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 1;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 2;

3) gospodarka odpadami: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 8.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposéb zagospodarowania.
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§20

Symbeol terenu: 15.W

Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — wodociagi (ujecie wody).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu - obowigzujg ustalenia
§9 ust. 1;

dla terenu (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1a pkt 1;

teren polozony jest w obszarze Natura 2000 - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2 pkt 2.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
nie ustala si¢.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: nie ustala si¢;

intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m od kalenicy (dach dwuspadowy) lub
gzymsu (dach plaski) do poziomu gruntu;

rodzaj i pokrycie dachu: dachy plaskie, dachy dwuspadowe; pokrycie (dachy plaskie) papa
albo (dachy dwuspadowe) dachéwks ceramiczng lub jej dobrg imitacja (dachéwka
bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka) - obowigzuja odcienie czerwieni, brazu
i grafitu;

kat nachyleni potaci dachowej:

dachy dwuspadowe: 30°- 45°Iub 18° - 25°,

dachy plaskie: 2° - 15°

uktad polaci: nie ustala si¢.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie ustala si¢.

Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej lub niepublicznej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 2.

11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposéb zagospodarowania.
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§21

Symbol terenu: 18.R, 32.R, 35.R, 41.R, 42.R, 43 R, 45.R, 46.R, 47.R, 48 R, 49.R
Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sie.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

tereny 18.R, 32.R, 41.R, 42.R, 43R, 46.R, 47R, 48.R i 49.R potozone s3 w Przywidzkim
Obszarze Chronionego Krajobrazu - obowiazujg ustalenia § 9 ust. 1;

dla terenu 18.R, 47.R i 48.R (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1a pkt
1; '
teren 32.R polozony jest w obszarze Natura 2000 - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2 pkt 1;
tereny 18.R, 47.R i 48.R polozone sg w obszarze Natura 2000 - obowigzujg ustalenia § 9 ust.
2 pkt 2.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
nie ustala si¢.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala
sie.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie ustala si¢.

Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala si¢.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢. '
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: nie ustala sie.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposéb zagospodarowania.
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§22

Symbeol terenu: 23.RM/U, 29.RM/U, 30.RM/U

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (zabudowa zagrodowa zwigzana z dzialalno$cig rolnicza:
mieszkaniowa i gospodarcza, ustugi agroturystyczne) oraz zabudowy ustlugowej z
wykluczeniem ustug ucigzliwych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

zespoly zabudowy w obrebie jednego siedliska powinny by¢ spéjne architektonicznie oraz
posiada¢ jednolite pokrycie dachowe.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

tereny 29.RM/U i 30.RM/U potozone sg w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu -
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1;

dla terenu 30.RM/U obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1a pkt 1 2;

teren 30.RM/U (zgodnie z rysunkiem planu) polozony jest w obszarze Natura 2000 -
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2 pkt 1.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
nie ustala si¢.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;

maksymalna powierzchnia zabudowy (jednego siedliska): 500 m” - dla terenéw 23.RM/U i
29.RM/U; 1000 m” - dla terenu 30 RM/U;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw gléwnych - nie wigcej niz 9,0 m od
kalenicy do poziomu gruntu (maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe); dla
budynkéw gospodarczych o duzych potrzebach gabarytowych zwigzanych z produkcja rolna
- nie wigcej niz 12,0 m od kalenicy do poziomu gruntu; dla pozostalych budynkéw
gospodarczych i garazy - nie wigcej niz 6,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;

formy zabudowy: zabudowa zagrodowa;

rodzaj i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami; pokrycie
dach6éwkg ceramiczng, jej dobra imitacja (dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa,
blachodachéwka), gontem lub strzechg - obowiazujg odcienie czerwieni, brazu i grafitu;

kat nachylenia potaci dachowej: 30° - 45° lub 18° - 25°;

uktad polaci: nie ustala sig;

10) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu w budynku gtéwnym: 0,20 m - 0,50 m;
11) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gtéwnego: 20,0 m.

.

8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie ustala sig.

Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 50,0 m.

9.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:



1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja maksymalnie dw6ch budynkéw mieszkalnych w obrebie siedliska,
b) lokalizacja obiektéw matej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem
terenu,

c) lokalizacja garazy, wiat itp.;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

b) zabudowa i tereny o funkcji: skladowej i magazynowej (nie zwigzanej z rolnictwem,
hodowlg i ogrodnictwem), warsztatowej (ustugi ucigzliwe) lub produkcyjnej oraz
dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) dostgpnosé¢ drogowa: z drogi publicznej lub niepublicznej;

2) parkingi i miejsca postojowe: ustalenia w § 15 ust. 3 pkt 2, 4;

3) zaopatrzenie w wodg: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 1;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 4;

7) telekomunikacja: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 5;

8) odprowadzenie $ciekow: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 6;

9) odprowadzenie wéd opadowych: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 7;

10) gospodarka odpadami: ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 8;

11) minimalna szeroko$¢ nowoprojektowanych drég wewnetrznych i ciaggéw pieszo-jezdnych w

liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;
12) minimalny promien placéw do zawracania utworzonych na zakonczeniu siggaczy ($lepych
ulic) drég wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych: 7,5 m.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposéb zagospodarowania.



§23

Symbol terenu: 51.7Z

Przeznaczenie terenu: teren zieleni (zadrzewienia).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu -
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1;

2) na terenie ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien srédpolnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
nie ustala sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
nie ustala sig.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja obiektow
matlej architektury, budowli i urzadzen zwiazanych z zagospodarowaniem terenu;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja tymczasowych
obiektéw handlowo-ustugowych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)zaopatrzenie w wode: obowigzujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt 1;
2)zaopatrzenie w energie elektryczng: obowiazujg ustalenia w § 15 ust 11 pkt 2;
3)gospodarka odpadami: obowigzuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt 8.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw: dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposéb zagospodarowania i

uzytkowania.

= DN =



§24

1. Symbol terenu: 1.KD-L

2. Przeznaczenie terenu; kategoria drogi; klasa drogi: teren drogi publicznej; droga gminna
nr 169027 G relacji Pomlewo-Mierzeszyn; droga lokalna.

3. Parametry i wyposazenie:

1) przekréj: jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; dopuszcza si¢ chodniki jedno lub dwustronne;

2) dostepnosé¢ do terenéw przylegtych: po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) wyposazenie: dopuszcza si¢ o$wietlenie, dopuszcza si¢ miejsca postojowe — w uzgodnieniu z
zarzadcg drogi. ;

4. Powigzania z ukladem zewne¢trznym:

z drogg wojewodzka nr 221 i z droga wojew6dzka nr 233 - poza obszarem planu.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren czeéciowo polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu -
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1;

2) Teren czesciowo polozony jest w obszarze Natura 2000 - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2 pkt
2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
nie ustala sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: :

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja obiektéw malej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem
terenu;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: obowiazuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 1;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna: obowiazuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 2;

3) odprowadzenie wéd opadowych: obowiazujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 7;

4) gospodarka odpadami: obowiazuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 8.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposéb zagospodarowania.
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Symbol terenu: 2.KD-L

Przeznaczenie terenu; kategoria drogi; klasa drogi: teren drogi publicznej; droga gminna
nr 169028G/169026G relacji Kozia Géra-Przywidz; droga lokalna.

Parametry i wyposazenie:

przekrdj: jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; dopuszcza si¢ chodniki jedno- i dwustronne;
dostgpnos¢ do terenéw przyleglych: po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi;

wyposazenie: dopuszcza si¢ o$wietlenie, dopuszcza si¢ miejsca postojowe — w uzgodnieniu z
zarzgdca drogi.

Powigzania z ukladem zewnegtrznym:

Z droga wojewddzka nr 221 - poza obszarem planu.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren cze$ciowo polozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu -

obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1;

2) dla terenu (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzuja ustalenia § 9 ust. la pkt 1;
3) teren cze$ciowo polozony jest w obszarze Natura 2000 - obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2 pkt 1.

6.

1.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
nie ustala sie.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

- ustalonych na podstawie odre¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze

2)

1)
2)
3)
4)

10.

narazonych na niebezpieczeistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie ustala sig.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja obiektéw malej architektury, budowli i urzgdzen zwigzanych z przeznaczeniem
terenu;

Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

lokalizacja tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: -

zaopatrzenie w wodg: obowigzuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 1.

zaopatrzenie w energie¢ elektryczng: obowiazujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 2.
odprowadzenie wéd opadowych: obowiazuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 7.

gospodarka odpadami: obowigzuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 8.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposéb zagospodarowania.



1.

2.
3.
1)
2)
3)

4.
5.

1)
2)

3)
4)

6.

1)

2)

1)
2)
3)
4)

10.

§ 26

Symbol terenu: 3.KDW, 4 KDW, 5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 8 KDW, 9.KDW, 10.KDW,
11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW
Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej (niepublicznej).

Parametry i wyposazenie:

przekréj: jedna jezdnia, chodniki (w miare mozliwosci przestrzennych);

dostepno$é do terendw przylegtych: po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

wyposazenie: dopuszcza si¢ o§wietlenie, dopuszcza si¢ miejsca postojowe — w uzgodnieniu z
zarzadca drogi.

Powigzania z uktadem zewn¢trznym: jak na rysunku planu.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

tereny 3.KDW, 4 KDW, 5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 8 KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW i
14 KDW potozone sg w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu - obowigzuja
ustalenia § 9 ust. 1;

dla terenu 8.KDW, 9.KDW, 11.KDW i 14.KDW (zgodnie z rysunkiem planu) obowiazuja
ustalenia § 9 ust. 1a pkt 1;

teren 11.KDW polozony jest w obszarze Natura 2000 - obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2 pkt 2.
tereny 8. KDW, 9.KDW i 12.KDW polozone sa w obszarze Natura 2000 - obowigzuja
ustalenia § 9 ust. 2 pkt 2.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
teren 8. KDW objety strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 4.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie ustala si¢.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja obiektéw malej
architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

zaopatrzenie w wodg¢: obowigzujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 1;

zaopatrzenie w energie elektryczna: obowiazuja ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 2;
odprowadzenie wid opadowych: obowiazujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 7;

gospodarka odpadami: obowigzujg ustalenia w § 15 ust. 11 pkt. 8.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposéb zagospodarowania.



ROZDZIAL 4 - Postanowienia koficowe

§27
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Przywidz.
2. Zobowiazuje si¢ Waéjta Gminy Przywidz do:
1) Przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja
planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.
2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszeft Urzedu Gminy

w Przywidzu.

3) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czescia graficzna na stronie internetowej Urzgdu Gminy
w Przywidzu.

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan
oraz wydawanie z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im
wyrys6w i wypis6w z planu, na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§28
Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 27, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaly.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

zgodnie z art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz § 12 pkt 19 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt zapisanego w powyzszej uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust.
2 ww. ustawy. Dla planéw miejscowych zapewnienie udziatu spoleczenstwa dokonuje sig,
zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujgc si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen, wyznaczajac
21-dniowy termin na sktadanie wnioskéw. Ze strony spoleczenstwa wptyneto 13 wnioskéw, z
ktérych 11 zostalo uwzglednionych w catosci, 2 w czesei (1 - czg$¢ dzialki potozona poza
granicami planu, 2 — dziatka potozona w wyznaczonym pasie 100 m od zbiornikdw wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 10 projekt planu miejscowego zostal, po uprzednim ogloszeniu, wylozony
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu. W trakcie okresu
wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Po
wylozeniu projektu planu, w ustawowym terminie wplynety uwagi od 2 oséb fizycznych, ktdre
zostaly odrzucone przez Wojta i Rade Gminy.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie ewidencyjnym Kozia Gora. Czg$¢ obszaru
potozona jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w obszarach Natura 2000.
Wyznaczone tereny rozwojowe zostaly zaprojektowane w oparciu o istniejacy uktad drogowy
oraz 0 wyznaczone w Studium gminnym ,.tereny wielofunkcyjne”. Na obszarze oraz wokoét niego
znajdujg si¢ liczne zbiorniki wodne — oczka wodne oraz lasy.

Zapisy zmiany planu sa zgodne z - zapisami. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz < .

W $wietle wyzej wymienionych okolici_noééi uchWalenie przedstawionego projektu planu w
przedlozonej przez Wojta Gminy Przywidz formie jest uzasadnione.

PRZEWODN C?I?CY RADY

e

Feliks Mikulski
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr XXX11/231/2014
Rady Gminy Przywidz z dnia 12 lutego 2014 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie ewidencyjnym
Kozia Goéra wniesionych po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach
0d 28.11.2013r. do 19.12.2013r., w terminie do dnia 03.01.2014r.:

I. Uwagi wniesione przez Pana Zbigniewa Zarach, w dniu 03.01.2014r.

1. Uwaga Nr 1

Tres¢ uwagi: Par. 5 ust.16 przez okreSlenie wielkosci reklamy uwaza si¢ reklamy o
powierzchni powyzej 100m?, jak podano w projekcie ,,2,0m”. Podane pojecie jest zatem
sprzeczne.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie dopuszcza sie tylko reklamy do 2m?, definicja ,,reklamy wielkoformatowej”
zostala stworzona na potrzeby planu.

2.Uwaga Nr 2

Tres¢ uwagi: Par. 8 ust.2 , okreslenie ,,wysokiego standardu i wysokiej jakosci rozwiazan
architektonicznych” oraz okreslenie ,,wysokiej wartosci estetycznej i uzytkowej” sg pojeciami
subiektywnymi . Zatem kierowanie si¢ nimi jest sprawa indywidualna. Podane okreslenia nie
powinny wiec znalezé si¢ w tresci uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Spelnienie ustaleni calego punktu 2 projektu uchwaly bedzie wypekniato warunek wysokiego
standardu i wysokiej jakosci rozwiazan architektonicznych i wysokiej wartodci estetycznej i
uzytkowej, gdyz po pkt 2 nastepuje znak ,,:”.

3.Uwaga Nr 3

Tres¢ uwagi: Par. 8 ust.2 pkt. 3 lit a “zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych”. Jak do tego pojecia ustosunkowa¢ materiaty z tworzyw sztucznych imitujace np.
kamien, drewno itp. (materiaty jak deski z kompozytéw, elastyczne okladziny elewacyjne,
sztuczny kamien itp.) Zatem zapis jest bezzasadny.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W granicach opracowania ustalenia projektu planu wyraznie wprowadzaja zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, jednoczesnie ustalaja, ze elementy architektury
musza by¢ o wysokiej wartodci estetycznej i uzytkowej: ujednolicona stylistyka z uzyciem
materialéw o szlachetnych fakturach takich, jak: drewno, oktadziny kamienne, wyprawy
tynkarskie lub ceramiczne. Dziatanie takie nie jest bezcelowe, ma na celu utrzymanie lub
wytworzenie wysokiej jakodci przestrzeni, przy uzyciu szlachetnych materialéw
budowlanych.



4.Uwaga Nr 4

Tre$¢ uwagi: Par. 8 ust.2 pkt. 3 lit b, dlaczego zabrania¢ “umieszczania na obiektach reklam
niezwigzanych z prowadzong na terenie gminy dziatalnoscia gospodarcza™?

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgl¢dniona.

Uzasadnienie:

Przedstawione pytanie jedynie moze sugerowal stanowisko wnoszacego uwage o
niezadowoleniu z danego ustalenia w projekcie, dlatego tez uwagi nalezy jasno precyzowac,
czy spelniaja oczekiwania wnoszacego uwagg, z konkretnym podaniem przedmiotu uwagi i
stanowiskiem wnoszacego uwage. Pytanie to zidentyfikowano jako sprzeciw wobec
przytoczonego zapisu. Odpowiedz na powyzsze pytanie brzmi nastgpujgco:

Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej na terenie gminy wigze si¢ z obowigzkami
finansowymi przedsigbiorcy wzgledem gminy, w zwigzku z czym gminie zalezy na
promowaniu lokalnych przedsigbiorcow.

5.Uwaga Nr 5

Tre§¢ uwagi: Par. 8 ust.3 pkt. 1 lit b., “stosowanie dachéw wylacznie dwuspadowych”
wyklucza stosowanie np. dachéw kopertowych, ktére rowniez mozna uznac za regionalne.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala stosowanie dachéw dwuspadowych z dopuszczeniem modyfikacji w
kierunku dachu naczoélkowego. Dachy kopertowe — czterospadowe nie naleza do tradycyjnej
architektury regionu Kaszub.

6.Uwaga Nr 6

Tresé uwagi: Par. 8 ust.3 pkt. 2, Jakie jest uzasadnienie dla “dopuszczenia nachylenia 18-25°
pod warunkiem zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci 1,0 — 1,8 m”, dlaczego nie bez
$cianki kolankowej”?

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgl¢dniona.

Uzasadnienie:
Przedstawione pytanie jedynie moze sugerowaé stanowisko wnoszacego uwage o

niezadowoleniu z danego ustalenia w projekcie, dlatego tez uwagi nalezy jasno precyzowac,
czy spetniaja oczekiwania wnoszacego uwage, z konkretnym podaniem przedmiotu uwagi i
stanowiskiem wnoszacego uwage. Pytanie to zidentyfikowano jako sprzeciw wobec
przytoczonego zapisu. Odpowiedz na powyzsze pytanie brzmi nastgpujaco:

Zastosowanie $cianki kolankowej dla dach6w o kacie nachylenia potaci dachowych od 18-
25°, zapewni bryle budynku w odpowiednie proporcje.



7.Uwaga Nr 7

Tres¢ uwagi: Par. 12 ust.5 i par 15 ust. 11 pkt. 6 lit ¢, Wielkosci dzialki, dla ktérej mozliwe
Jest odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni przydomowej okresla sie w dokumentaciji
projektowej, ktéra okresla niezbedng powierzchnie potrzebng do prawidlowego jej
funkcjonowania. Podawanie wigc wartosci 0,5 ha jest nieuzasadnione.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren opracowania planu potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu
oraz w obszarze Natura 2000 lub w ich bezposrednim sasiedztwie, w zwiazku z czym
zachodzi potrzeba zabezpieczenia istniejacych siedlisk i ochrony wéd gruntowych przed
niekontrolowanym zanieczyszczeniem. Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekéw
wymaga znacznej powierzchni nieruchomosci do jej prawidlowego funkcjonowania, dlatego
tez na terenie catej Gminy Przywidz przyjeto wymoég ustalenia minimalnej powierzchni
dzialki jako najbardziej racjonalny, okre$lono ja na 0,5 ha.

8.Uwaga Nr 8

Tre$¢ uwagi: Par. 17 ust. 6 pkt. 7 ,,dachy dwuspadowe — dlaczego? Co oznacza ,,dobra
imitacja dachowki”?

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przedstawione pytanie jedynie moze sugerowaé stanowisko wnoszacego uwage o
niezadowoleniu z danego ustalenia w projekcie, dlatego tez uwagi nalezy jasno precyzowaé,
czy spelniajg oczekiwania wnoszacego uwagg, z konkretnym podaniem przedmiotu uwagi i
stanowiskiem wnoszacego uwagg. Pytanie to zidentyfikowano jako sprzeciw wobec
przytoczonego zapisu. Odpowiedz na powyzsze pytanie brzmi nastepujaco:

Na calym obszarze planu ustalono stosowanie wylacznie dachéw dwuspadowych z
mozliwoscig dachu naczétkowego- dachy te sg typowe dla zabudowy Kaszub. Dobra imitacja
dachéwki to uformowane w ksztattki pokrycia dachowego, wykonane z dopuszczonych
planem materiatéw uformowane jako pojedyncza dachéwka. Dobra imitacja, nie oznacza nic
wigcej jak dobre wykonanie ksztaltki, jak najbardziej przypominajace dachowke.

9.Uwaga Nr 9

Tres¢ uwagi: Par. 17 ust. 6 pkt. Pkt. 11 okreslenie minimalnej i maksymalnej szerokogci
elewacji frontowe;j jest nieuzasadnione — po co ograniczaé?

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieawzgledniona.

Uzasadnienie: ’

Przedstawione pytanie jedynie moze sugerowaé stanowisko wnoszacego uwage o
niezadowoleniu z danego ustalenia w projekcie, dlatego tez uwagi nalezy jasno precyzowagé,
czy spetniajg oczekiwania wnoszacego uwage, z konkretnym podaniem przedmiotu uwagi i
stanowiskiem wnoszacego uwage. Pytanie to zidentyfikowano jako sprzeciw wobec
przytoczonego zapisu. OdpowiedZ na powyzsze pytanie brzmi nastepujaco:



Okreslenie wielkosci elewacji frontowej budynku ma zasadnicze znaczenie dla ksztattowania
pierzei i krajobrazu wsi.

I1. Uwaga wniesiona przez Panstwa Leokadi¢ i Stanistawa Baran w dniu 03.01.2014r.

10. Uwaga Nr 1

Tre$¢ uwagi: Nie objecie dziatki nr 24/4 w Szklanej Gorze, zgodnie z wniesionym
wnioskiem, z przeznaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

ZYozony przez Panstwa wniosek wstegpnie byt uwzgledniony w projekcie planu zlozonym do
uzgodnien z organami ustawowymi, ustalal on dla omawianej dzialki przeznaczenie terenu
jako zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Na etapie uzgodnien 2z organem
odpowiedzialnym za ochrong s$rodowiska, projekt planu m.in. w tym =zakresie zostal
zmieniony, wprowadzona zmiana byla warunkiem uzgodnienia z powyzszym organem.
Omawiana dziatka znajduje si¢ w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowiazuja przepisy odrebne, zgodnie z ktéorymi w projekcie planéw miejscowych
wprowadza si¢ odpowiednie zakazy i ustalenia. W zwigzku z tym, projekt planu wyznaczyt
pas na rysunku planu od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, w ktérym
wprowadzil zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z wyjatkami przewidzianymi w
przepisach. Ustalenie to miato skutki w zmianie ustalen planu dla omawianej dziatki, w
zwiazku ze znajdujacym si¢ na niej zbiornikiem wodnym i w takim ksztalcie projekt planu
uzyskal wymagane przepisami uzgodnienie.

PR7ZEWODAF
PRZEWODN/S CZACY
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Felikés MiBulski



Zalacznik nr 3
do uchwaly nr XXXI11/231/2014
Rady Gminy Przywidz z dnia 12 lutego 2014 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie ewidencyjnym
Kozia Goéra

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.717 z 2003 r. z pézn. zmian.) art.7 ust.] pkt.l i3
ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. nr 142 , poz. 1591 z 2001
r. z pozn. zmian.) i art.111 ust.2 pkt.1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz.U. nr 15, poz. 148 z 2003 r. z pézn. zmian.) Rada Gminy Przywidz
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym wyzej wymienionym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

- budowa i utrzymanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- budowa i utrzymanie dr6g gminnych.

2. Inwestycje wymienione w pkt.1 sg zadaniem wlasnym gminy i beda realizowane z budzetu
gminy, przy wspotfinansowaniu ze $rodkéw NFOS iGW i WFOS i GW, przy
wspotfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno
prywatnego, z innych zrodel.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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