Uchwala Nr XXX1/217/2013
Rady Gminy Przywidz
z dnia 30 grudnia 2013roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pieklo Dolne III
dla fragmentu obrebu geodezyjnego Pieklo Gérne, gmina Przywidz

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Przywidz uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Przywidz”, Rada Gminy Przywidz uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Piekto Dolne III dla fragmentu obrebu geodezyjnego Piekto Gérne, gmina Przywidz,
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ~4,46ha, jak na rysunku planu.
2. Plan stanowi jednoczes$nie zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci: Pieklo Dolne (obrgb ewidencyjny Pieklo Goérne, Gmina Przywidz),
zatwierdzonego Uchwala Nr XXXIX/282/09 Rady Gminy Przywidz z dnia 12 listopada 2009 roku
(Dz.Urz. Woj. Pom. z 2010r., Nr 28, poz. 482).

§2.

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze
pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je
obiekty budowlane infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowe;j),

2) zabudowa — budynki,

3) uktad odwadniajacy — ukfad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze,

4) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktére po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym.

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
sie¢ wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow,
podokiennikow, zadaszefi nad wejsciami, ryzalitow, schodéw zewnetrznych, pochylni, ktére moga
przekraczac¢ ta linie o nie wiecej niz 1,5m oraz cze$ci podziemnych obiektéw budowlanych.

§ 3.

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:
1) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja — oczyszczalnia $ciekdw

2) WS — wody powierzchniowe $rodladowe ptynace.

§ 4.
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 3 tereny oznaczone kolejnymi cyframi od 1 do 3.
2. Ustalenia szczegétowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terendw.



§5.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA RZESTRZENNEGO
PIEKE.O DOLNE III DLA FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PIEKLO GORNE,
GMINA PRZYWIDZ
1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 4,42ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja —oczyszczalnia
Sciekow
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢
5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%,

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja — minimalna: 0, maksymalna: 0,1,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m,

6) ksztalt dachu — plaski, dwu lub wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia pofaci
maksymalnie 45 stopni,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — dowolna
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,

2) powierzchnia dziatki — dowolna,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) potudniowa czes¢ terenu potencjalnie zagrozona ruchami masowymi ziemi; ustala si¢ koniecznos¢
sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej i/lub geologiczno-inzynierskiej, obejmujacej zagadnienia
statecznosci zbocza; w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposéb zabezpieczenia gruntu przed
ruchami masowymi ziemi,

2) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewdéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i krzewow
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — jak na rysunku planu
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren znajduje si¢ w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzglednié zagrozenie

zalaniem do rzednej 180,01m n.p.m.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:



1) dostgpnos¢ drogowa — poprzez zjazd z drogi powiatowej nr 2201G (spoza péinocnej granicy planu);
nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do terenow: 2.WS, 3.WS,

2) parkingi — minimum 4 miejsca postojowe do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej,

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajacego,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) telekomunikacja — z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 25%.

§ 6.
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO PIEKY.O DOLNE III DLA FRAGMENTU OBREBU
GEODEZYJNEGO PIEKEO GORNE, GMINA PRZYWIDZ
1. NUMER TERENU: 2
2. POWIERZCHNIA: 0,03ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: WS — wody powierzchniowe srédladowe plynace
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
Z.GODNY Z PLANEM: nie ustala sie
5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy,
2) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja — nie dotyczy,
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja — nie dotyczy,
4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja — nie dotyczy,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy,
6) ksztalt dachu — nie dotyczy,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig¢
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCTI:
nie dotyczy
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) zachowanie odkrytego koryta cieku; dopuszcza si¢ ktadki i przepusty,
2) stosowanie materiatéw naturalnych do umocnienia brzegdéw cieku,
3) zachowanie obecnego kierunku odptywu wod w cieku,
4) ustala si¢ minimalny 95% udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
teren znajduje si¢ w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi



12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala si¢

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — poprzez teren 1.K,

2) parkingi — wyklucza sie,

3) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy,

4) odprowadzenie sciekdw — nie dotyczy,

5) zagospodarowanie wod opadowych — odprowadzenie powierzchniowe,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) telekomunikacja — nie dotyczy

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 25%.

§7.
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO PIEKL.O DOLNE III DLA FRAGMENTU OBREBU
GEODEZYJNEGO PIEKEO GORNE, GMINA PRZYWIDZ

1. NUMER TERENU: 3

2. POWIERZCHNIA: 0,01ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: WS — wody powierzchniowe $rédladowe ptynace

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy,

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej objetej inwestycja — nie dotyczy,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja — nie dotyczy,

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycjg — nie dotyczy,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy,

6) ksztalt dachu — nie dotyczy,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig¢

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) zachowanie odkrytego koryta cieku; dopuszcza sie ktadki i przepusty,

2) stosowanie materiatdéw naturalnych do umocnienia brzegdéw cieku,

3) zachowanie obecnego kierunku odptywu wéd w cieku,

4) ustala si¢ minimalny 95% udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

teren znajduje si¢ w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu —

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi



12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sig

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — poprzez teren 1.K,

2) parkingi — wyklucza sie,

3) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

4) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy,

5) zagospodarowanie wod opadowych — odprowadzenie powierzchniowe,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy,

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

8) zaopatrzenie w ciepto —nie dotyczy,

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) telekomunikacja — nie dotyczy

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 25%.

§8.
Zalacznikami  do  niniejszej  uchwaly, stanowigcymi  jej  integralne  czesSci,  sa:
1) czgs$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1),
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zataeznik nr 2),
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§09.
Zobowiazuje si¢ Wéjta Gminy Przywidz do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w
celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Przywidz.

§ 10.
Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Rady Gll’l}}}}’.%?}%%ldz




Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX1/217/2013
Rady Gminy Przywidz

z dnia 30 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pieklo Dolne III dla fragmentu obrgbu
geodezyjnego Piekto Gérne, gmina Przywidz zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24
pazdziernika 2013r. do 14 listopada 2013r. Publiczna dyskusja na temat rozwiazaf przyjetych w
projekcie przedmiotowego planu odbyta si¢ w dniu 13 listopada 2013r.

Do projektu planu w ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi.




Zalacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XXX1/217/2013
Rady Gminy Przywidz

z dnia 30 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W obszarze w/w planu miejscowego przewiduje si¢ realizacj¢ oczyszczalni sciekow (karta terenu 1.K)
— realizacja oczyszczalni oraz pozostalej infrastruktury technicznej na zasadach obowiazujacych w
gminie Przywidz.




Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XXV/164/2013 Rady Gminy
Przywidz z dnia 27 marca 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Piekto Dolne III dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Piekto Gérne,
gmina Przywidz.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ~4,46ha potozony we wsi Pieklo Dolne w sasiedztwie
rzeki Wietcisa.

W granicach przedmiotowego projektu planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci: Piekto Dolne (obrgb ewidencyjny Pieklto Gérne, Gmina
Przywidz), zatwierdzony Uchwatg Nr XXX1X/282/09 Rady Gminy Przywidz z dnia 12 listopada 2009
roku. W/w plan miejscowy przeznacza przedmiotowy obszar pod zabudowg ustugowa

Celem przedmiotowego projektu planu jest dopuszczenie oczyszczalnia $ciekéw na omawianym
obszarze.

Obszar objety granicami projektu planu stanowig grunty gminne.

Rozwigzania omawianego projektu planu sa zgodne z polityka przestrzenna gminy Przywidz,
okre$long w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przywidz i nie naruszaja jego ustalen.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piekto Dolne III dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Piekto Gérne, gmina Przywidz zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24
pazdziernika 2013r. do 14 listopada 2013r. Publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w
projekcie przedmiotowego planu odbyta si¢ w dniu 13 listopada 2013r.

Do projektu planu w ustawowym terminie nie wplynety zadne uwagi.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z obowiazujaca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku, (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn.zm.)
spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.




