UCHWALA NR XXXI1/215/2013
Rady Gminy Przywidz
z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Przywidz na lata 2014 - 2018.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn.zm.), oraz art. 21
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. z 2005 r.,
Dz.U. Nr 31, poz. 266 z p6zn.zm)

Rada Gminy Przywidz uchwala, co nastepuje:
§1

Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Przywidz na lata 2014-2018", stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przywidz.

§3
Traci moc uchwata Nr XXI11/207/2008 Rady Gminy Przywidz z dnia 29 grudnia 2008 r.
w sprawie uchwalania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Przywidz na lata 2009-2013.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.



Zatgcznik
do Uchwaty Nr XXXI1/215/2013
Rady Gminy Przywidz z dnia 30.12.2013r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2014-2018

llekro¢ w zatgczniku do uchwaty jest mowa o ustawie - nalezy przez to rozumiec¢
ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. z 2005 r., Dz.U. Nr 31, poz. 266 z
pdzn.zm)

1)

2)

ROZDZIAL |
Prognoza dotyczaca wielkosci
i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkaniowe.

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy.

Aktualnie mieszkaniowy zaséb Gminy Przywidz sktada sie z 27 mieszkan
potozonych w 15 budynkach gminnych, z czego 4 stanowig budynki jednorodzinne
I 11 wielorodzinnych, w tym 5 lokali we wspdlnotach mieszkaniowych i 4 lokale
w budynku zwigzanym z ochrong zdrowia,

Planuje sie systematyczne zmniejszanie ilosci mieszkan poprzez sprzedaz lokali
i budynkéw mieszkalnych.

Pierwszenstwo w nabyciu mieszkan przystuguje najemcom lokali posiadajgcym
umowy najmu zawarte na czas nieoznaczony.

Znajdujgce sie w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale o obnizonym standardzie,
po zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcéw, mogg by¢ wynajmowane jako
lokale socjalne.

Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

W okresie 2014-2018 planuje sie poprawi¢ istniejgcy stan techniczny budynkow
oraz ich wyglad zewnetrzny.

Lokale komunalne znajdujg sie w budynkach starych, co przedstawia ponizsze
zestawienie.

Rok budowy ilos¢ budynkéw ilos¢ lokali
do 1945 10 16
po 1945 5 11




ROZDZIAL I
Analiza potrzeb oraz zakres remontow i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podziatem na kolejne lata.

L.P Miejscowosé Ulica i nr budynku Zakres remontow
. zmiana nosnika energii cieplnej, naprawa dachu
4/3,4/5
2 Przywidz Katarynki 1/4 gocu_aplenle Scian, remont pokrycia dachowego i
omina
naprawa elewacji (liczne pekniecia $cian
. . budynku), wymiana dachu, wymiana podtég,
3. Mitowo Przywidzka 12 wymiana stolarki okiennej, budowa zbiornika
bezodptywowego,
4 Mitowo Przywidzka 8 domep!enlg scian , wymiana dachu, wymiana
stolarki okiennej
5. Borowina Dtuga 7/4 sprzedaz
6. Borowina Wiejska 2 sprzedaz
7. Nowa Wies Przywidzka Szkolna 4 a |sprzedaz
8. Trzepowo Mestwina 1/1 MWymiana stolarki okiennej i nosnika energii
cieplnej
9. Trzepowo Mestwina 4  |sprzedaz
10. Olszanka 16/2 wymiana okien, wymiana instalacji elektrycznej

1) Obowigzki wynajmujgcego i najemcy.

Wynajmujgcego obcigzajg koszty:

utrzymania w nalezytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczen i urzgdzen
stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancéw,

dokonywania napraw lokali, instalacji i wyposazenia technicznego w zakresie nie
obcigzajgcym najemcy, w szczegolnosci - napraw i wymiany wewnetrznych
instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych (bez urzgdzen
odbiorczych), centralnego ogrzewania wraz z wymiang grzejnikdw
(z wytgczeniem zaworéw),

wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podtdg, posadzek,
oraz tynkow, jesli przyczyny uzasadniajgce wymiane nie powstaty z winy
najemcy.

2) Najemce lokalu obcigzajg koszty nastepujgcych prac:

Naprawa i konserwacja poditdg, posadzek, wykfadzin podtogowych, ptytek
ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,
naprawa i konserwacja okien i drzwi, w tym — obustronne malowanie okien oraz
malowanie drzwi wejsciowych od strony wewnetrznej,

naprawa i konserwacja wbudowanych mebili, tgcznie z ich wymianag,

naprawa i konserwacja piecow grzewczych i co., trzonéw kuchennych, kuchni
i grzejnikow wody przeptywowej(elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy




wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, umywalek i zlewozmywakéw wraz z
syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz z innych urzgdzen sanitarnych, w
ktére jest wyposazony,

— naprawa i konserwacja osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z
wytgczeniem wymiany instalacji,

— naprawa i konserwacja etazowego, centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy
nie zostato ono zainstalowane na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana,

— naprawa, konserwacja i wymiana przewoddéw odptywowych urzgdzen sanitarnych
az do piondéw zbiorczych,

— konserwacja pomieszczenh gospodarczych przynaleznych do lokali, z naprawami i
wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w tych pomieszczeniach wigcznie,

— usuniecie skutkow i zniszczen lokali i budynku, spowodowanych przez najemce i
cztonkow jego gospodarstwa domowego oraz odwiedzajgce go osoby.

ROZDZIAL 1l
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Sprzedazy podlegac¢ bedg wszystkie lokale znajdujgce sie w zasobie mieszkaniowym
gminy, oprocz lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach uzytecznosci
publicznej.

Do konca 2018 roku planuje sie dokonac¢ sprzedazy 13 lokali mieszkalnych. Sprzedaz
lokali mieszkalnych w kolejnych latach uzalezniona bedzie od ilosci sktadanych
wnioskéw przez najemcéw lokali w ciggu danego roku.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej

1) Ustala sie dwa rodzaje czynszéw za lokale mieszkalne, potozone w:

a) miejscowosci Przywidz,

b) pozostatych miejscowosciach Gminy,

2) Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg
mieszkan: optat niezaleznych od witasciciela, tj. optaty za dostarczenie do lokalu
energii, wody, oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

3) Czynsz najmu ptatny jest z gory do 10-go dnia kazdego miesigca w kasie
wynajmujgcego lub na wskazany przez wynajmujgcego rachunek bankowy.

4)  Stawki czynszu w latach 2014-2018 bedg ustalane wg nastepujgcych zasad:

a) Wojt Gminy nie czesciej niz raz w roku bedzie ustalat stawki czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem S$redniorocznego wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, z uwzglednieniem wymogéw, ze wysokosc¢
czynszu nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3% warto$ci odtworzeniowej
lokalu,

b) podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowit wskaznik przeliczeniowy
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
ogtaszany przez Wojewode Pomorskiego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, w drodze obwieszczenia,

c) stawka czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
bedzie ustalana przez Wojta Gminy Przywidz w drodze Zarzgdzenia, wg zasad
okreslonych w art.7 i art.9 ustawy, z jednoczesnym zachowaniem zwyzek i znizek
w stosunku do stawki bazowej, jak nizej:



Tabela Nr 1 - Strefy oczynszowania mieszkan gminy Przywidz.

Strefa % stawki bazowej Miejscowos¢
I 100 Przywidz
Il 95 Pozostate miejscowosci gminy

Tabela Nr 2 - Oczynszowania mieszkan .

1*
2*

4*

5)

6)

Stan wyposazenia Stawka Potozenie budynku Stan techniczny
mieszkan w bazowa budynku
instalacje %

Ponad ponizej

Korzystne Niekorzystne przecietny przecietnego
1 2 3 4
1) mieszkanie o
wspoétczesnym 100 +10% -10% +10% -10%
standardzie( z c.0.)
2) wszystkie urzgdzenia 90
bez centralnego
ogrzewania
3) ztazienkgiwc bezc.o. | 75
4) tylko z wc lub tazienka 60
5) tylko z wod-kan.. 50

6) bez wody i kanaliz. 40

korzystne potozenie budynku np. centrum, cicha ulica, dogodny dojazd,
niekorzystne potozenie budynku - peryferie, utrudniony dojazd,

budynki zadbane o wysokim standardzie pierwotnym,

budynki o duzym stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowane

W przypadku wystepowania kilku czynnikéw obnizajgcych i podwyzszajgcych
stawke bazowg czynszu, podlegajg one zsumowaniu.

Czynniki obnizajgce stawki czynszu, o ktérych mowa w pkt.4 niniejszego
zatgcznika, nie dotyczg stawki czynszu za lokale socjalne.

Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie rowna 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.



ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Zarzad nad lokalami i budynkami wchodzgcymi w skfad mieszkaniowego zasobu
Gminy sprawuje Wojt Gminy.

ROZDZIAL VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budzet Gminy.

Podstawg utrzymania komunalnego zasobu mieszkaniowego bedg czynsze najmu
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

Wptywy z czynszow pokryjg niezbedne koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego,
nie zapewnig jednak radykalnego wzrostu naktadéw remontowych.

Wielkos¢ srodkoéw finansowych na gospodarke mieszkaniowg w poszczegoélnych
latach uzalezniona bedzie od mozliwosci budzetu Gminy, poziomu cen materiatéw
budowlanych, poziomu czynszéw, oraz od windykacji czynszow.

ROZDZIAL VII

Wysokos¢é wydatkéw w kolejnych latach,
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji i remontéw.

Projekt wydatkéw na lata 2014 — 2018

Wyszczegolnienie 2014 2015 2016 2017 2018
Rodzaju wydatkéw
Ogotem na dany rok 30 000 40 000 40 000 40 000 30 000
W tym:
1.Koszty biezgcej eksploatacji 6 000 6 000 6 000 6 500 6 500
2.Koszty remontow 24 000 34 000 34 000 33500 23 500

» do kosztow biezgcej eksploatacji zaliczamy oswietlenie na klatkach schodowych,
ubezpieczenia budynkdéw i lokali,

» ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2014-2018 bedzie corocznie
weryfikowany na etapie tworzenia budzetu Gminy na dany rok.

W  wyjgtkowych sytuacjach, np. gdy nastgpi koniecznos¢ natychmiastowego

wykonania nieplanowanego remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi i

mienia, przewiduje sie zwiekszenie kwoty wydatkéw w budzecie Gminy.



ROZDZIAL VI
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Gmina popiera i stwarza warunki dla przedsiewzie¢ majgcych wptyw na racjonalizacje
i poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu.
Wyraza sie to miedzy innymi w nastepujgcych dziataniach:
— udzielanie bonifikat dla najemcéw wyrazajgcych che¢ wykupu mieszkan,
— dokonywania sprzedazy mieszkan na raty,
— umozliwianie zamian mieszkan pomiedzy najemcami mieszkan komunalnych,
— wyrazanie zgody dla nadbudéw i modernizacji pomieszczen mieszkalnych w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych

Projekt uchwaty przygotowata
Iwetta Kruczkowska
Whnioskodawca

Wojt Gminy Przywidz
Marek Zimakowski



