
                                                                                        Załącznik 
do Uchwały Nr X/84/2003

                                                                                         Rady Gminy Przywidz
                                                                                         z dnia 09 grudnia 2003r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI
WCHODZĄCYCH W SKŁAD MIESZKANIOWEGO

ZASOBU GMINY

§ 1

Ilekroć w załączniku jest mowa o:
1) ustawie  – rozumie się  przez  to  ustawę z  dnia  21  czerwca 2001r.  o  ochronie praw 

lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i  o zmianie Kodeksu cywilnego/Dz.U.Nr 
71, poz.733 z późn.zm./,

2) dochód  miesięczny –  rozumie  się  dochód określony w ustawie  z  dnia  21  czerwca 
2001r. o dodatkach mieszkaniowych/Dz.U.Nr 71, poz.734/

§ 2

1. Uchwała ma zastosowanie do lokali stanowiących własność gminy.
2. Dysponentem  lokali  mieszkalnych  wchodzących  w  skład  mieszkaniowego  zasobu 

gminy jest Wójt Gminy.

§ 3

Lokale mieszkalne stanowiące mieszkaniowy zasób gminy przeznaczone są na wynajem:
1) na czas nieoznaczony,
2) na czas oznaczony w przypadku lokali socjalnych.

§ 4

Wójt  Gminy wyznacza z  mieszkaniowego zasobu gminy lokale odpowiadające warunkom 
określonym  w  art.2  ust.1  pkt.5  ustawy  wymienionej  w  §  1  niniejszych  zasad,  które  po 
opróżnieniu  będą oddawane w najem jako lokale socjalne.
Okres, na jaki ma być zawarta umowa najmu określa Wójt Gminy.Okres ten nie może być 
dłuższy niż  5  lat.Umowę tę  można przedłużyć  na  następne  okresy,  jeżeli  najemca nadal 
znajduje się w sytuacji uzasadniającej zawarcie umowy i nie posiada zaległości.

§ 5

1. Wysokość miesięcznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie w 
najem lokalu na czas nieoznaczony:

1) lokale  stanowiące  mieszkaniowy  zasób  gminy  mogą  być  wynajmowane  osobom  
 zamieszkującym w lokalach nie nadających się na stały pobyt ludzi, lub w lokalach, w 



których na jedną uprawnioną osobę przypada nie więcej niż 5m2 powierzchni pokoi i 
osiągających  miesięczny  dochód  na  jednego  członka  gospodarstwa  domowego  w 
okresie  trzech  miesięcy  poprzedzających  dzień  zawarcia  umowy  najmu  nie 
przekraczający 100% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150% 
najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) warunki wymienione w ust.1  pkt.1) muszą być spełnione łącznie,
3) dochód, o którym mowa w pkt.1 oblicza się według przepisów o dodatkach 

mieszkaniowych.
2. Wysokość dochodu miesięcznego gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie 

w najem    lokalu socjalnego:
Do wynajmu lokalu socjalnego mogą być zakwalifikowane osoby, które utraciły tytuł 
prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego,   jeżeli średni miesięczny dochód, liczony 
wg  przepisów  o  dodatkach  mieszkaniowych,  na  jednego  członka  gospodarstwa 
domowego w okresie trzech miesięcy poprzedzających dzień zawarcia umowy najmu 
nie przekracza 50% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 75% w 
gospodarstwie jednoosobowym.

                                                   § 6

Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu:
1. Pierwszeństwo najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony w mieszkaniowym 

zasobie gminy przysługuje:
1) osobie  która jest zameldowana na pobyt stały na terenie gminy,
2) osobie, która posiada środki wystarczające na opłacenie czynszu wraz z opłatami 

niezależnymi od właściciela,
3) osobie, która nie  ma tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego(własność, 

najem, dzierżawa i inne tytuły prawne).
2. Pierwszeństwo wynajmu lokalu socjalnego przysługuje osobie, która:

1) utraciła tytuł prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego i nabyła prawo do lokalu 
socjalnego  na podstawie wyroku sądowego,

2) została  pozbawiona  lokalu  mieszkalnego  na  terenie  gminy  wskutek  klęski 
żywiołowej, katastrofy budowlanej lub innych zdarzeń losowych.

§ 7

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy:
1) zamiana na inny wolny lokal może nastąpić:

a) z  osobą  będącą  najemcą  lokalu,  gdzie  występuje  zagęszczenie  poniżej  5m2 

powierzchni pokoi na 1 osobę,
b) w  przypadkach  uzasadnionych  względami  zdrowotnymi  najemcy  lub  członka 

gospodarstwa domowego, udokumentowanymi przez właściwą komisję lekarską,
c) przy  jednoczesnym  wywiązywaniu  się  z  obowiązku  regularnego  uiszczania 

czynszu i opłat za dotychczas zajmowany lokal,
d) utrzymywaniu  we  właściwym  stanie  sanitarnym  i  technicznym  dotychczas 

zajmowanego lokalu,
e) gdy wnioskodawca posiada stałe źródło dochodów wystarczających na opłacenie 

wydatków mieszkaniowych,



2) przy wyborze kandydatów do zamiany na wolny lokal pierwszeństwo przyznaje się 
najemcom:

a) zajmującym powierzchniowo duże mieszkanie,
b) zajmującym lokale socjalne,

3) zamiana lokali w trybie porozumienia między najemcami jest możliwa w sytuacji, gdy:
a) najemcy uregulowali ewentualne zadłużenia za dotychczas zajmowane lokale,
b) najemcy  dwóch  odrębnych  lokali  zamieszkują  w  lokalach  wyznaczonych  do 

wynajmu na czas nieoznaczony i wyrażają zgodę na zamianę. 

§ 8

Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 
o najem lokali socjalnych:
Wnioski o najem lokali rozpatruje Wójt Gminy, po wstępnej kwalifikacji przez właściwego 
pracownika Urzędu Gminy.

                                                             § 9

Zasady postępowania  w stosunku  do  osób,  które  pozostały w lokalu  opuszczonym przez 
najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy:

1) umowa najmu może być zawarta z osobą:
a) która mieszka stale z najemcą do chwili jego śmierci lub opuszczenia lokalu,
b) jest zameldowana na pobyt stały,
c) lokal znacząco nie przewyższa podstawowych wymogów lokalu mieszkalnego,

2) w  uzasadnionych  przypadkach  może  nastąpić  zmiana  najemcy(wiek,  stan  zdrowia 
uniemożliwiający podejmowanie samodzielnych decyzji itp.) na stale zamieszkującą z 
nim osobą bliską wskazaną przez najemcę.

§ 10

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80m2:
1) lokal  zostanie  oddany  w  najem  osobom  prowadzącym  gospodarstwo  domowe 

(minimum 6-cio osobowe) spełniające warunki określone w §  5,
2) w  przypadku  braku  osób  spełniających  warunki  określone  w  pkt.1  osobom 

prowadzącym gospodarstwo domowe(minimum 4 osoby), których dochód zapewni 
terminowe regulowanie czynszu i opłat niezależnych od właściciela.

 

 

 


